|—|—.l. Datum: 19.08.2021

STADT MARKDORF Vorlagen Nummer: 2021/970/1
Sachbearbeiter: Tress, Raffaela

Stadtbauamt Telefon: 07544/500-272
Aktenzeichen: 632.6/rt

Beteiligte Amter: Baurechtsamt

Beratungsunterlage

offentlich Ortschaftsrat Riedheim 13.09.2021 Beratung und
Empfehlungsbeschluss

Bauantrdge auBBerhalb eines Bebauungsplanes
Errichtung eines 3-Familienhauses auf dem Flst.Nr. 1552 der Gemarkung
Riedheim, Oberfischbacher Stra3e 8/1

Planung

¢ Neubau mit 3 Wohneinheiten
— MaBe 10,24 auf 12,24 m
—  FH 442,57 m . NN, mittlere WH talseits im Mittel 6,645 m (6,55 + 6,74 m)
2 Vollgeschosse, Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss, unterkellert
— Satteldach 45°, 4 Gauben

— Balkone im Sudwesten
¢ Nebengebaude flir Fahrrader/Mdll
— im Nordosten, MaBe: 3,50 auf 7,50 m

— Flachdach

e 6 oberirdische Stellplatze, davon 1 Behindertengerecht

Bauplanungsrechtliche Situation

Das Grundstlick befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und
Abrundungssatzung ,Riedheim™ (rechtskraftig: 21.04.1994) und somit im Innenbereich
gemaB § 34 BauGB.
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WA, 2 Vollgeschosse, WH bergseits 3,50 m; talseits 6,50 m, Begrenzung der Wohneinheiten
je 350m2, Sattel- oder Walmdacher, DN 30-45°

Befreiungen

1) Uberschreitung der Wandhéhe um 14,5 cm (ca. 6,64 m statt 6,50 m)
2) Uberschreitung der Gesamtldnge von Dachaufbauten um 59 cm (5 m statt 4,41 m)

3) Befreiung von der Dachform fiir Nebenanlagen (begriintes Flachdach statt Satteldach)

Stellungnahme der Verwaltung

Im Geltungsbereich der Satzung wurden vergleichbaren Befreiungen zugestimmt:

zu 1) Im Geltungsbereich wurde u.a. eine Uberschreitung der bergseitigen Wandhdhe um

0,18 m genehmigt. Die Verwaltung empfiehlt, der Befreiung zuzustimmen.

zu 2) GemaB den Ortlichen Bauvorschriften § 5 Nr. 1 miissen sich die Dachaufbauten dem
Baukorper unterordnen. Dies ist vorliegend gegeben. Die maximale Einzelldange der vier
Gauben mit je 2,50 m, die Hohenvorgaben und der Abstand vom Ortgang mit 1,50 m
werden eingehalten. Zur Ausnutzung des Dachgeschosses wird die zuldssige Gesamtléange
der Gauben von 1/3 der Dachlange um ca. 59 cm Uberschritten, sie bleibt unter 1/2 der

Dachlange (5 m statt 6,12 m). Die Verwaltung empfiehlt, dieser Befreiung zuzustimmen.
zu 3) Flachdacher flir Nebenanlagen wurden im Geltungsbereich der Satzung bereits

genehmigt, das Dach muss begriint werden. Die Verwaltung empfiehlt, der Befreiung

zuzustimmen.

Die erforderlichen Stellplatze wurden eingeplant. Die Regenwasser-Entwasserung erfolgt

uber Versickerung.
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Beschlussvorschlag

Der Ortschaftsrat stimmt dem Bauantrag gemafB § 34 BauGB zu,
er stimmt den Befreiungen Nr.1-3 nach § 31 BauGB zu (Empfehlungsbeschluss).

Auflage: Das Flachdach ist zu begriinen.

Anlage:
2021-08-19 BU-Anlage - Oberfischbacher StraBe 08-01 TA 14-09-2021
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