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Beratungsunterlage
offentlich Technischer Ausschuss 25.01.2022 Beratung und Beschlussfassung

Bauantrage innerhalb eines Bebauungsplanes

Energetische Sanierung eines Einfamilien-Reihenhauses mit Dachumbau auf dem
Fist.Nr. 394, SchedlerstraBBe 6

Planung

Energetische Sanierung

StraBenseite (Norden): Satteldach DN 46°, neue Firsthdhe durch energetische

Sanierung 7,85 m (plus 57 cm), Dachneigung unverandert

Gartenseite (Sltiden): Aufbau eines Flachdaches DN 2° mit Raumhdhe 2,50 m (ber

die gesamte Gebdudebreite (8,86 m)

- Zusatzliche Wohnfldche 20 m?2

- Wandhohe Gartenseite 5,67 m (bisher 2,97 m)
- enthadlt eine Uberdachte Loggia, Breite 2,24 m

Entwdsserung: unverandert im Bestand

Stellplatze: unverandert, es wird keine neue Wohneinheit geschaffen

Bebauungsplan

LStadtkern®™ (rechtskraftig: 09.07.1993)

Nutzungsschablone Nr. 11 — Mischgebiet, GRZ 0,6
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e Baulinie auf der Nordseite, Baugrenzen auf der Sudseite

e Die Wand- und Firsthéhen werden in separaten Ansichten festgelegt. Fir die
SchedlerstraBBe erfolgt dieses nur flir die straBenseitigen Ansichten. Dartber hinaus
wird geschlossene Bauweise festgesetzt. GemaB den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sind die rlickwartigen Gebdudeteile der Gebaude durch Vor- und
Rickspriinge innerhalb der Baugrenzen zu gliedern. Dieser Bereich wird im
zeichnerischen Teil durch den Einschrieb ,,Anbau™ markiert und wird von Baugrenzen
begrenzt. Weiter wird auf die Schemazeichnung beziiglich der bebaubaren Flache

und der zulassigen Hohen verwiesen.

Ausnahmen

1. Uberschreitung der Wandhéhe fiir iberbaubare Flichen ohne Hohenfestsetzungen
gemal der Planungsrechtlichen Festsetzungen Punkt 2.2

2. Ausnahme zu der Festsetzung der Dachform ,Satteldach™ mit einem Flachdach im Stiden
als Abweichung der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Punkt 1.2.2

Stellungnahme der Verwaltung

Durch den Dachumbau auf der Gartenseite mit einem Flachdachaufbau kann das bestehende
Satteldach zur StraBe und im oberen Bereich (ab First) erhalten bleiben. Gleichzeitig wird der

Wohnraum im Dachgeschoss erweitert.

Zur Ausnahme Nr. 1:

Der Bebauungsplan gibt Wand- und Firsthohen Uber Schemaschnitte der StraBenziige vor.
Fir die Wandhohen der Gartenseite wurden im Bebauungsplan keine gesonderten Angaben
gemacht. Die Traufh6he auf dem Flurstlick betrug bisher 2,65 m (StraBenseite) und 2,97 m
(Gartenseite). GemaB der Festsetzung kann eine Ausnahme bzgl. der Wandhéhen erteilt
werden, wenn Wand — und Firsthéhen der benachbarten Baukdrper gréBer sind. Dies ist
vorliegend gegeben (Traufe Nachbar StraBenseite: 5,76 m, geplante WH Gartenseite 5,67

m). Es wird vorgeschlagen, der Ausnahme zuzustimmen.
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Zur Ausnahme Nr. 2:

Entgegen der Vorgabe eines Satteldaches wurde ein Flachdach im Sliden geplant.

Der Bebauungsplan sieht als Ausnahme auch andere Dachformen als zuldssig, ,wenn es sich
um groBe Baukodrper handelt und durch eine andere Dachform ein stadtebaulich sich
einfligende Dachlandschaft erreicht werden kann.“ Dies ist aus Sicht des Stadtbauamtes
gegeben. Das geplante Dach fligt sich mit den gewahlten Proportionen in die Umgebung ein.
Die StraBenansicht bleibt unverandert (bis auf die Erhéhung durch energetische Sanierung).

Es wird vorgeschlagen, der Ausnahme zuzustimmen.

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss nimmt den Bauantrag gemaB § 30 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis und

stimmt den oben genannten Ausnahmen zu.

Anlage:
SchedlerstraBe 6 - TA 25-01-2022
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