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Beratungsunterlage
offentlich Technischer Ausschuss 15.02.2022 Beratung und Beschlussfassung

Bauantrage auBBerhalb eines Bebauungsplanes
Errichtung eines Einfamilienhaus auf dem Flst.Nr. 25 (Teil) der Gemarkung
Ittendorf, Kippenhauser Strale 12/1

Planung

e Abbruch der bestehenden Scheune
e Neubau Einfamilienwohnhaus

- GrundmaBe (L-Form): max. 10,5 m auf 14, 48 m

- zweigeschossig, teilweise unterkellert (Bestand)

- Pultdach an Bestand des Flst. 24 DN 16°, Flachdach im Osten

- FH 5,23 m (wie Bestand Flst. 24);

- WH 457,42 m U NN (Bestand: 456,96 m i NN; FH Flst. 24: 457,59 m U NN)
- Balkon im Osten als Dachterrasse uber EG

- Zufahrt und 2 Stellpldtze im Norden

Bauplanungsrechtliche Situation
Das Grundstlick befindet sich im unbeplanten Innenbereich gemaB § 34 BauGB. Fir das

Quartier wurde bisher kein Bebauungsplan erstellt. Die Zuldssigkeit richtet sich somit nach §
34 BauGB.
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Stellungnahme der Verwaltung

Das Vorhaben fiigt sich aus Sicht der Verwaltung in Hoéhe, Art und MaB der baulichen
Nutzung in die Umgebung ein —die Kubatur bleibt im Wesentlichen gleich zum Bestand.

Die Dachform mit aufgesetztem Schragdach wurde gewahlt, damit sich der Neubau an die
Form des Satteldaches der bestehenden Situation einpasst. Gleichzeitig muss die

Dachdeckung eine Montage von Solarmodulen ermdglichen.

Die Bauherren haben sich beziiglich der Baulasten fiir Abstandsfléchen, Geh-Uberfahrrecht
und der Baulast der Brandwand im Vorfeld informiert. Das Baurechtsamt hat bestatigt, dass
auf dem neu geplanten Grundstick mit den AuBenmaBen entlang des best.
Wirtschaftsgebaudes ein Wohnhaus nach § 34 errichtet werden kann, sofern die
notwendigen Baulasten vollsténdig vorliegen. Dies wird im weiteren Verfahren durch das

Baurechtsamt gepriift.

Es wird vorgeschlagen, dem Bauantrag zuzustimmen.

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss stimmt dem Bauantrag gemaB § 34 zu.

Anlage
Kippenhauser StraBe 12-1 - TA 15-02-2022

Seite 2 von 2



	Zusatzinformation
	Beratungsfolge
	Sachverhalt
	Beschlußvorschlag

