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Hauptamt

Beratungsunterlage
offentlich Gemeinderat 05.04.2022 Beratung und Beschlussfassung

Bebauungsplan "Obere Breitwiesen, 5. Anderung und Erweiterung, Teil I — Siid,,
Entwurf und 6rtliche Bauvorschriften hierzu

a) Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf Obere Breitwiesen, 5. Anderung und
Erweiterung, Teil I — Sud"

b) Beschluss zur Durchfiihrung der Unterrichtung der Offentlichkeit, Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Entwurfsoffenlage)

Frilhere Beratungen / bisheriges Verfahren

04.08.2020 GR Vorstellung von 2 grundsatzlichen Planungskonzepten
29.09.2020 GR Grundschulkonzeption Markdorf

20.10.2020 GR Aufstellungsbeschluss

10.11.2021 Biirgerbeteiligung

05.04.2022 GR Beschluss zur Aufteilung des Bebauungsplans in zwei Plangebiete

Planungsanlass
Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entscheidung des Gemeinderates vom
29.09.2020 zur Grundschulkonzeption Markdorf und der Festlegung des dritten

Grundschulstandortes. Hierflir wurde ein Konzept flir eine 2- bzw. 3-zligige Grundschule mit
einer Einfeld-Sporthalle entwickelt.
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Die bauliche Konzeption sieht zwei mit einer Uberdachung miteinander verbundene
Baukdrper und  Schulhofflaichen  sowie  die  entsprechenden  Nebenanlagen

(Fahrradabstellanlagen, Mill- und Geratelager; etc.) vor. Im Sidwesten besteht die

Mdglichkeit, das Schulgebdaude um vier Klassen zu erweitern.

Lageplan (mmp planungsbiiro b Stnd 1/202)
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Ansicht (mmp planungsbiiro GmbH, Stand 02/2022)
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Schnitt (mmp planungsbtiro GmbH, Stand 01/2022)

Tumhale

Die erforderlichen Stellplatze sollen durch eine Erweiterung des bestehenden Parkplatzes
nordlich der Ensisheimer StraBe im Rahmen eines separaten Bebauungsplanverfahrens

realisiert werden.
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3ebauungsplan
‘Obere Breitwiesen" 353712
vom 08.06.1977
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I!-—"I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
W ==f| desBebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB]
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‘ der genehmigten Bebauungspléne (Teilbereiche) ! Bebauungsplan "’;
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"Sport- und Freizeitzentrum
. . . Breitwiesen - 1. Anderung"
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs vom 03.02.2005

der genehmigten Bebauungspléne ‘

/a)r) I"‘
Geltungsbereich Bebauungsplan "Obere Breitwiesen, 5. Anderung und Erweiterung, Teil I -
Stid" (Grundschule)
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Art des Bebauungsplanverfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als sogenannter ,Bebauungsplan der

Innenentwicklung" (§ 13a BauGB) im beschleunigten Verfahren.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Obere Breitwiesen, 5. Anderung und
Erweiterung, Teil I — Sid" (Grundschule) umfasst die folgenden Grundstiicke:
Flst.-Nrn.:3092 (Obere Breitwiesen), 3091 (Weg), 3131 (Teilflache, Trendsportanlage).

Biirgerbeteiligung

Am 10. November 2021 wurde in der Stadthalle eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt. Die
Ergebnisse mit Angaben zum Umgang mit den Anregungen wurden in einer Dokumentation

zusammengefasst. Diese ist dieser Beratungsunterlage als Anlage beigefiigt.

Wesentliche Planungsinhalte / Festsetzungen

Der Bebauungsplan-Entwurf setzt flr das Plangebiet eine Flache flir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Grundschule® fest. Fir die Gebaude (Grundschule und Turnhalle)
werden ein Baufeld und eine ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) als Mindesthdhe festgesetzt.
Diese darf nicht unterschritten werden. Weiter wird eine maximale Gebaudehothe festgesetzt.
Beide Hohen werden als absolute Hohen tber Normalnull definiert. Aus der Differenz dieser
beiden Hohen ergibt sich eine maximal mdgliche Gebaudehéhe von 9,50 m. Die aktuelle
Projektplanung sieht Gebdudehdhen fiir das Schulgebdude von ca. 7,80 m und fir die
Turnhalle von ca. 5,80 m. Das Zwischendach soll eine Hohe von ca. 4,10 m aufweisen. Auch
wenn die Projektplanung schon weit fortgeschritten ist, stellen die genannten Hohen nur den
Projektierungsstand von Anfang Mérz dar. Geringfligige Veranderungen kdnnen zum jetzigen
Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden. Fir erforderliche technische Aufbauten (Nutzung
von regenerativen Energien, Klimatisierung, Warmeerzeugung, Liftung, Aufzug, etc.) soll

eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&udehdhe von bis zu 1,50 m zugelassen
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werden. Eine bestimmte Dachform wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. In den
Planungsrechtlichen Festsetzungen wird eine extensive Dachbegriinung festgeschrieben. Fiir
die Dacher der geplanten Gebdude wird eine Dachbegriinung vorgeschrieben. Auch bei einer
extensiven Dachbegriinung ist der Aufbau einer PV-Anlage uneingeschrankt mdglich. Das

MaB der Uberbauung wird iiber eine absolute FlachengrdBe begrenzt.

Wie oben erwahnt, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans als sogenannter
»Bebauungsplan der Innenentwicklung" (§ 13a BauGB) im beschleunigten Verfahren. Damit
entfallt die Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts und zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung). Artenschutzrechtliche
Belange sind hiervon jedoch ausgenommen. Der mit der Planung erfolgte Eingriff im Bereich
des Artenschutzes soll durch die die Entwicklung eines 1.250 m2 Gehdlzbestandes auBerhalb
des Plangebiets erfolgen. Hierzu werden drei potentielle Flachen vorgeschlagen. Die konkrete
Auswahl und Abstimmung mit dem Landratsamt — Untere Naturschutzbehérde soll hierzu im

weiteren Verfahren erfolgen.

Weiteres Verfahren

Nach Beschluss des Bebauungsplanentwurfs wird die Entwurfsoffenlage fiir den
Bebauungsplan "Obere Breitwiesen, 5. Anderung und Erweiterung, Teil I - Sud"
durchgefiihrt. Sofern sich aus den eingehenden Stellungnahmen aus der Entwurfsoffenlage
keine Anderungen des Bebauungsplanes ergeben, die eine nochmalige Entwurfsoffenlage

erforderlich machen, kann der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden.

Beschlussvorschlag

a) Der Gemeinderat beschlieBt den Entwurf des Bebauungsplanes "Obere Breitwiesen, 5.
Anderung und Erweiterung, Teil I — Sid" einschlieBlich der zugehdrigen 6rtlichen
Bauvorschriften mit Begriindung und textlichen Festsetzungen hierzu in der Fassung
vom 08.03.2022 und

b) beschlieBt die Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurfsoffenlage).
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Anlagen

01 BPlan Obere Breitwiesen 5. A. u. Erw. Teil I Siid - Abgrenzungsplan i.d.F. v 08.03.2022
02 BPlan Obere Breitwiesen 5. A. u. Erw. Teil I Siid - Entwurf Zeichnerischer Teil i.d.F. v.
08.03.2022

03 BPlan Obere Breitwiesen 5. A. u. Erw. Teil I Siid - Entwurf Satzungstext

04 BPlan Obere Breitwiesen 5. A. u. Erw. Teil I Siid - Entwurf 6rtl. Bauvorschriften i.d.F. v
08.03.202

04 BPlan Obere Breitwiesen 5. A. u. Erw. Teil I Siid - Entwurf Planfestsetzungen i.d.F. v.
08.03.2022

06 BPlan Obere Breitwiesen 5. A. u. Erw. Teil I Siid - Entwurf Begriindung i.d.F. v.
08.03.2022

07 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag v. 08.03.2022 - Gfrorer Ingenieure

08 Schalltechnische Untersuchung v. 07.03.2022 - Soundplan GmbH u. Schulze
Verkehrsplanung

09 Dokumentation zur Birgerbeteiligung v. 10.11.2021 - Reschl Stadtentwicklung

10 Geotechnischer Bericht v. 31.08.2021 - BauGrund Sid
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