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STADT MARKDORF

Stadtbauamt

Beratungsunterlage

Datum: 06.07.2022
Vorlagen Nummer: 2022/253
Sachbearbeiter: Schaefer, Matthias
Telefon: 07544/500-273
Aktenzeichen: 632.6/MS
Beteiligte Amter: Baurechtsamt

offentlich Technischer Ausschuss

26.07.2022 Beratung und Beschlussfassung

Bauantrage innerhalb eines Bebauungsplanes

Anhebung einer Teildachflache und Ausbau des Dachgeschosses auf dem Flst.Nr.

1700/3, Am Ramsberg 12

Planung

Abbruch Bestandsdach und Neuaufbau

erhoht sich um ca. 0,85 m

Dachneigung wird von 30°, bzw. 35° auf 33°, bzw. 37° erhoht, die Firsthéhe

bisher keine Wohnnutzung im Dachgeschoss vorhanden, Erweiterung der

Wohnung (keine zusatzliche Wohneinheit)

O
O
Giebelseite: ca. 1,20 m

Tiefe der Loggia (Riicksprung v

Uberdachter Dacheinschnitt auf der Westseite (Loggia)
Breite ca. 6,20 m (Dachlange: ca. 11 m)

Abstande zum Ortgang: zur nérdlichen Giebelseite: ca. 3,50 m, zur sidlichen

on der AuBenwand) ca. 1,75 m, Wirkung einer

Gaupe, da lberdacht und seitlich geschlossen

O

Zwerchhaus auf der Ostseite (Treppenhaus und WC)

Breite ca. 6,40 m, (neue Dachlange ca. 13,10 m), Wandhéhe ca. 5,60 m im

Bereich des Zwerchhauses (bezogen auf StraBenniveau ca. 10,90 m), Anteil

des Zwerchhauses an der Gesamtwandlange ca. 58,20 % (Wandlange ca.

12,0 m)
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Bebauungsplan

e Bebauungsplan ,Ddllen I (rechtskraftig: 14.03.1980)

— Nutzungsschablone 1d: WA, 2 Vollgeschosse, GRZ 0,4, GFZ 0,8, DN 25° bis 45°,
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

— Wandhohe fiir zweigeschossige Gebdude: 6,50 m (OK StraBe bis Traufe —
Schnittpunkt AuBenmauerwerk mit Dachsparren)

— keine Festsetzungen zu Dachgaupen, Zwerchhauser oder Dacheinschnitte

Befreiung

1. Uberschreitung der Wandhéhen aufgrund der Dacherneuerung auf der Westseite um
ca. 2,20 m (ca. 8,70 m anstelle von max. 6,50 m) m und auf der Ostseite um ca. 2,30

m (ca. 8,80 m anstelle von max. 6,50 m)

2. Uberschreitung der Wandhdhe auf der Ostseite mit Zwerchhaus um ca. 4,40 m (ca.
10,90 m anstelle von max. 6,50 m) und auf der Westseite mit der iberdachten

Loggia um ebenfalls ca. 4,40 m

Stellungnahme der Verwaltung

Das Wohnhaus wurde bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes errichtet. Es befindet
sich ca. 11,0 m weit von der StraBe Am Ramsberg abgeriickt am Hang. Die Wandhdhe
betragt ausgehend vom StraBenniveau bereits ca. 8,20 m. Die geplante geringe
Kniestockerh6hung und zusatzliche Aufdachdédmmung wirkt sich somit in der absoluten
Wandhdhenliberschreitung erheblich aus, obwohl diese zum derzeitigen Bestand kaum einen

Unterschied machen.

Durch die beiden Dachaufbauten, welche als Zwerchhduser geplant sind, erhéhen sich die
Wandhohen flir diese Wandabschnitte auf ca. 10,90 m. Fir diese ergeben sich
Wandhdhenliberschreitungen von ca. 4,40 m. Auch hier wirkt sich die Festsetzung des
Bebauungsplanes zur Wandhdhe sehr negativ aus. Die FuBbodenhdhe des Hanggeschosses
liegt bereits ca. 2,70 m Uber dem StraBenniveau, der als unterer Bezugspunkt flir die
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Ermittlung der Wandhdhe im Bebauungsplan festgesetzt ist. Die sichtbare Wandhohe
ausgehend von der FuBbodenhdhe des Hanggeschosses betragt auf der Ostseite ca. 6,0 m,
bzw. fiir den Bereich der lUberdachten Loggia ca. 7,80 m. Fir die Randbereiche der Traufen

neben den Aufbauten ergeben sich Wandhéhenbefreiungen von ca. 2,20 m, bzw. 2,30 m.
Die vorgesehene Unterbrechung der Wandabschnitte im Bereich der Zwerchhauser durch die

durchlaufenden Traufen mildert optisch die hohe Wandwirkung. Es wird deshalb

vorgeschlagen, den Befreiungen zuzustimmen.

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss nimmt den Bauantrag gemaB § 30 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis und

stimmt den o.g. Befreiungen zu.

Anlage:
Am Ramsberg 12 - TA 26-07-2022
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