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EinfUhrung

Ittendorf ist mit 1574 ha der flachenmafig groRte und mit seinen 842 Einwohnern gleichzeitig der kleinste
Ortsteil von Markdorf im Bodenseekreis in Baden-Wirttemberg. Das Dorf liegt eingebettet in alte Obstbaum-
wiesen im sidlichen Teil des Bodenseekreises zwischen den Stadten Meersburg und Markdorf entlang der
Bundesstralie 33.

Mit dem Ziel den Weg fur die zukinftige Entwicklung des Dorfes aufzuzeigen, sollte flr den Teilort Ittendorf
ein integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) aufgestellt werden.

Ein wesentlicher Bestandteil des Gemeindeentwicklungsprogrammes ist die Partizipation und Einbindung der
Bewohner der Ortschaft. Dabei sollte die Bevolkerung im Rahmen einer Offentlichkeitsbeteiligung in Form
eines Birgerspaziergangs und verschiedensten Workshops eingebunden werden. Gemeinsam mit den Biir-
gern sollte ein Leitbild fir den Ort mit Zielsetzungen und Maf3nahmen in den einzelnen Handlungs- bzw.
Themenfeldern wie beispielsweise ,Miteinander Leben — Jung und Alt, ,Siedlungs- und Gewerbeentwick-
lung“, ,Okologie und Landschaft* oder ,Mobilitdt und Nahversorgung* entwickelt werden. Das Planungsbiiro
Planstatt Senner aus Uberlingen unter der Leitung von Herrn Johann Senner wurde fiir die Ausarbeitung des
Gemeindeentwicklungskonzepts im Oktober 2020 beauftragt. Die Erarbeitung des GEK ist ein Prozess in
mehreren Phasen. Nach einer ersten Bestandserfassung (Woher kommen wir?) wurden die Stéarken und
Schwachen der Gemeinde analysiert (Wo stehen wir heute?) und Ideen gesammelt wie Missstéande beseitigt
und Potenziale besser ausgeschopft werden kdnnen (Wo wollen wir hin?). Dabei konnten anfangs noch Vi-
sionen entwickelt werden, die im zunehmenden Verlauf des Prozesses in realistisch umsetzbare Projekte
miinden. Als erstes Leuchtturmprojekt wurden die Ergebnisse der Analyse des Dorfplatzes in ein Planungs-
konzept umgewandelt.
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Analyse

=
Sodunese Obarschmebes §
Lage im Raum
Ittendorf liegt im sudlichen Teil des Bodenseekreises zwischen den Stadten
Meersburg und Markdorf entlang der BundesstraRe 33. Ittendorf befindet
sich ca. 4 km sudwestlich des Unterzentrums Markdorf und ca. 13 km nord-
westlich des Oberzentrums Friedrichshafen sowie 25 km sidwestlich des
Oberzentrums Ravensburg. Das Kleinzentrum Meersburg liegt ca. 6 km
stuidwestlich von Ittendorf.

Regionalplan

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben wird Ittendorf, entsprechend
der Vorgaben des Landesentwicklungsplans, der Randzone um den Ver-
dichtungsraum (N) zugeordnet und liegt entlang der regionalen Entwick-

S lungsachse Ravensburg-Markdorf-Meersburg.
~ Laut Regionalplan gilt gemaf Plansatz 2.1.2 der Grundsatz, dass sich Itten-
e dorf durch eine hohe Wohnattraktivitat und ein starkes Siedlungswachstum
i auszeichnet und die Mdglichkeit bietet, den Verdichtungsraum vom zuneh-
menden Siedlungsdruck zu entlasten. Bei Neubaubebauungen in der
Bermatingen Randzone um den Verdichtungsraum sind auf der nachgelagerten Pla-
X Kangen nungsebene Malinahmen zur sparsamen Flacheninanspruchnahme und
. zur umweltschonenden, energiesparenden Bebauung zu ergreifen. Itten-
MARKDORF dorf befindet sich in einem regionalen Griinzug (Z) (PS 3.1.1) und grenzt im
Nord-Osten an ein Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege
(2) (PS 3.2.1) an. Regionale Griinziige werden als Vorranggebiete ausge-
wiesen. Diese sind gemaf3 PS 3.1.1 (2) von Bebauung freizuhalten. Weil
Ligbach der Regionalplan nur raumbedeutsame Festlegungen trifft, sind von der Re-
MEERSBURG gglung nach PS 3.1.1 (2) nur raumbgdeutsame bau_liche _Aangen be_troﬁen.
zacker Nicht raumbedeutsame Vorhaben im Auf3enbereich sind in Regionalen

Daisendorf

Riedetswejler

Stetten .. .. o . .
) Grinzugen ausnahmslos zulassig. Eine Besiedlung umfasst Planungen
L1 und Vorhaben nach § 1 Abs. 4 BauGB sowie Planungen und Vorhaben,
) durch die bisherige Aul3enbereichsflachen in Innenbereich umgewandelt
Hagnau am Bodensee 'y werden (z.T. Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB).

Kippbnihaiisen Sedlung Die bestehende B 33, die durch Ittendorf fuhrt, wird im Regionalplan als

= Y s Stral3e fur den Uberregionalen Verkehr (Kategorie 2) dargestellt.
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Verkehrliche Anbindung

Die Ortsmitte Ittendorfs ist gekennzeichnet durch die Kreuzung zweier
Uberortlichen StraBen, der Bundesstrale 33 (Ravensburg- Markdorf-
Meersburg) und der KreisstraRe 7782 (Ahausen- Kippenhausen- Immen-
staad am Bodensee). Téglich passieren ca. 25.000 Fahrzeuge die Bundes-
straRe.3 Das Dorf ist mit zwei Buslinien u.a. an Ravensburg, Meersburg,
Daisendorf, Markdorf, Hagnhau und Konstanz angebunden und gehort dem
Bodensee-Oberschwaben Verkehrsverbund GmbH (bodo) an. In Markdorf
verkehrt die Deutsche Bahn mit der Bodenseegdrtelbahn.

Topografie und Landschaftliche Einbindung

Der Bereich um Ittendorf ist gepréagt durch eine bewegte Drumlinlandschaft
mit meist bewaldeten Hiigeln. Das Siedlungsgebiet liegt zwischen zwei top-
graphischen Erhebungen. Dies ist zum einen der Kamm entlang der Kip-
penhauser Stral3e mit dem Schloss als Hochpunkt und im Nordwesten eine
topografische Erhebung hin zum Brunnenbiihl. Die Ortsmitte liegt 454 m
Ub. NN. Das Siedlungsgebiet ist noch weitgehend von einem Obstbaum-
glrtel umgeben. Dieser bindet die Siedlung in die Landschaft ein. Bis ca.
1920-25 war die Hangflache noch mit Reben bepflanzt (z.B. Flurraume
Neusatz-Weingarten).

uaqelbpP3

An den Ortseingangen im Westen wie im Osten sind zwei Weiherflachen
(Offenlandbiotope) erhalten. Beide fungieren als Léschteich. Des Weiteren
verlauft im westlichen Teil Ittendorfs der Dorfweihenbach, der in seinem
weiteren Verlauf in die Aach einmindet. Im Bereich der ehemaligen Firma
Algemarin ist der Bachlauf verdohlt. Im Osten verlauft der Eckgraben-Bach

v und miindet im Norden in den Riedgraben.

N
Offenlandbiotopkartierung und Gewasser in Ittendorf, LUBW
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Analyse

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan steuert als vor-
bereitender Bauleitplan die stéadtebauliche
Entwicklung der Gemeinden. Der Flachen-
nutzungsplan ist ein férmliches Instrument
der Stadtplanung und Ausdruck der ge-
meindlichen Planungshoheit. Es handelt
sich um eine grafische Plandarstellung des
gesamten Gemeindegebietes, in dem die
bestehenden und fir die Zukunft erwtinsch-
ten Flachennutzungen dargestellt sind. So
werden zum Beispiel Flachen von Wohnge-
bieten, Gewerbegebieten und Ackerflachen
dargestellt. Dies betrifft Flachen, auf denen
diese Nutzung schon vorhanden sind, und
Flachen, auf denen diese Nutzung in Zu-
kunft etabliert werden soll. Zweck des Fla-
chennutzungsplanes ist keine kartographi-
sche Darstellung des Ist-Zustandes, son-
dern vielmehr eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Der
Flachennutzungsplan ist nicht parzellen-
scharf und keine unmittelbare Rechtskraft.
Im Flachennutzungsplan sind fur Ittendorf
geplante Wohnbauflachen im Norden und
Sid-Osten enthalten, die in der Entwick-
lung priorisiert werden sollen.

Das Gewerbe befindet sich laut Flachen-
nutzungsplan am ostlichen Ortseingang.
Der besondere Fokus liegt jedoch nicht auf
der Ausweisung neuer Bauflachen, son-
dern vielmehr auf der Innenentwicklung und
Nutzung vorhandener Bausubstanz. Dazu
soll das vorliegende Entwicklungskonzept
seinen Beitrag leisten.

Flachennutzungsplan fur Ittendorf
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Stadt Markdorf
Vorausberechnung Gesamtbevolkerung
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Bevolkerungsvorausberechnung — Obere Variante mit Wanderungen und Modellrechnung ohne
Wanderungen (Quelle: StaLa Bawu 2022)

Analyse

Demographische Entwicklung

Der Demographische Wandel zeigt die Tendenzen der Bevolkerungsent-
wicklung auf. In Deutschland kennzeichnet sich die Alterungsstruktur inzwi-
schen dadurch, dass die Sterberate hoher als die Geburtenrate ist. Dies
bedeutet, dass Deutschland Bevélkerung verliert. Dazu kommt, dass die
Lebenserwartung steigt, im Gegenzug die Geburtenrate jedoch sinkt. Somit
nimmt der Anteil alterer gegentiber dem Anteil der jingeren Menschen zu.
Erganzend ist der Wanderungssaldo Deutschlands negativ: insgesamt
wandern mehr Menschen aus Deutschland aus, als nach Deutschland mig-
rieren. Insgesamt ist die Bevdlkerungsentwicklung in der Bundesrepublik
negativ.

Im eher strukturschwéacheren landlichen Raum ist der allgemeine Trend der
negativen Bevolkerungsentwicklung starker zu spiren als in den wirtschaft-
lich florierenden Ballungszentren. Junge Menschen wandern zunehmend in
die wirtschaftlich attraktiveren Stadte ab. Die Bevdlkerung auf dem Land
schrumpft und Uberaltert, was in der Konsequenz die Auslastung und den
Erhalt der Infrastrukturangebote schwieriger macht.

Auch Ittendorf ein Stadtteil Markdorfs im Bodenseekreis muss sich diesen
Herausforderungen stellen. Da fiir den Stadtteil Ittendorf keine Daten zur
zukinftigen Entwicklung abgerufen werden kénne, wurde die Vorausbe-
rechnung Markdorfs dargestellt. Die Entwicklung verlauft zunachst ricklau-
fig und beginnt dann wieder zu steigen.

Zu Beginn im Jahr 2020 liegt die Bevolkerungszahl bei 14.156. Bis im Jahr
2031 sinkt sie dann auf 14.072 Einwohner und steigt ab 2032 wieder, bis
die Bevolkerung im Jahr 2040 bei 14.112 Einwohnern liegt.
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Einwohnerentwicklung Ittendorf
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Bevodlkerung Ittendorf nach Altersgruppen (Stand: 01.08.2022)
(Quelle: Einwohnermeldeamt Markdorf)

Analyse

Die Bevdlkerung Ittendorfs hat in den letzten 20 Jahren einen Zuwachs zu
verzeichnen. Im Jahr 2002 lag die Einwohnerzahl bei 643. Nach dem Jahr
2013, sowie nach dem Jahr 2019 entwickelte sich die Bevdlkerung zunéchst
ricklaufig. In den darauffolgenden Jahren stieg die Bevdlkerung wieder an,
bis sie am 01. August 2022 einen neuen Hochststand erreicht und bei 842
Einwohnern liegt, zu erkennen in der folgenden Abbildung.

Die stéarkste Altersgruppe stellt die Gruppe der 45 bis 65-Jahrigen dar (An-
teil: 30,3 %), die schwéchste Gruppe die 18 bis 29-Jahrigen (Anteil: 12,4 %)
wie zu sehen in der folgenden Abbildung. Dies entspricht dem heutigen
Trend der demographischen Entwicklung wie bereits zu Beginn des Kapitels
genannt wurde.
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Luftbild Ittendorf von Suden um 1950 mit dem Schulhaus im Vordergrund und
Ubersichtsplan_1889 _landesarchiv-bw.de

Historie

Im Jahre 819 erhélt Ittendorf, welches friiher noch Tiziandorf hiel3, seinen heutigen Na-
men. Ittendorf wurde im 30-jahrigen Krieg stark zerstort, darunter die Kirche und das
Schloss. Der Wiederaufbau erfolgte 1651 und 1671/72. Der Besitz Ittendorfs wechselte
sich oft. So war dieser 1434 im Besitz der Freien Reichsstadt Uberlingens. 216 Jahre
spater ging der Besitz an das Kloster Einsiedeln tber. Nach der Sékularisation und der
Aufhebung des Bistums ging der Besitz an Baden Uber bis im Jahre 1972 im Rahmen
der Verwaltungsreform eine freiwillige Eingliederung in die Stadt Markdorf stattfindet.
1954/55 erfolgte der Ausbau der B 33 inklusive Bushaltestellen. Im Jahre 1980 begann
die Dorfentwicklung Ittendorfs.

Quelle: Ittendorfer Chronik von Manfred 11l und Emil Lang, 1996

Siedlungsentwicklung

Der Ortsteil Ittendorf gliedert sich in die Ortschaft Ittendorf, welche etwa die Hélfte der
Gemeinde erfasst, sowie 13 umgebende Weiler und Einzelgehofte: Hundeweiler, Reute,
Leiwiesen, Felbenhof, Felbenweiher, Hohenwald, Wirrensegel, Riedern, Burgberg,
Brunnenbhl, Braitenbach, Stehlinsweiler. Der dorfliche Charakter der Ortschaft Ittendorf
ist weitgehend erhalten geblieben. Von den insgesamt 72 bestehenden Wohngeb&auden
(siehe Plan) datieren 44 Gebaude bis 1945 (61%) und 28 Gebaude nach 1945 (39%).
Eine gezielte Neubautétigkeit fand seit 1960 im Gebiet “Azenberg” statt (friherer Reb-
hang). Der Bebauungsplan zum ,Azenberg” ist 1993 in Kraft getreten. Seitdem hat es
groRere Siedlungserweiterung gegeben, das Wohnbaugebiet ,Breitele I (1988) und
,Breitele I (2000)” im Nordwesten sowie kleinere Neubaugebiete “Kirchstralle” (2008)
und “In der Breite” (1998) im Sudosten der Ortslage sowie eine Gewerbegebietserwei-
terung “Briel” (2006) am &stlichen Ortseingang. Es besteht wenig Anlass zur Veraulie-
rung von landwirtschaftlichen Grundstiicken als Bauland. Dies liegt im Wesentlichen be-
grundet in der starken Forcierung des Intensiv-Obstbaus infolge der klimatisch giinstigen
Lage und der geeigneten Béden (Quelle Entwicklungskonzept von 1986, S. 9). Im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan flr den Ortsteil Ittendorf sind 2 neue Baugebiete vor-
gesehen: Gebiet “M19” mit 0,8 ha und “M20” mit 0,27 ha.

Leerstandskartierung

Es gibt in Ittendorf 2 leer stehende Geb&ude, hierbei handelt es sich um ein Wohnhaus
und ein leerstehendes Ladenlokal. Innenentwicklungspotenziale und Bauliicken sind
vorhanden, die sich jedoch meist in privatem Eigentum befinden. Leerstande wéren
durchaus entwicklungsfahig, wenn entsprechende Forderungen mdaglich waren, wie an-
gefragte und umgesetzte Nachnutzungen der jingeren Vergangenheit zeigen.

Es gibt in Ittendorf 5 Denkmale.

Analyse
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FlachengrolRe
Gemarkungsflache insgesamt: 1574 ha

Einwohnerzahl

Einwohnerzahl insgesamt: 842 (Stand 31.12.2021)

Einwohnerdichte
150 Einwohner je kmz

im Vergleich dazu 322,9 Einwohner je km? Tlbingen (2017)

Verfugbares Einkommen pro EW 2016
Regierungsbezirk Tubingen 22.680€/EW

Landkreis Bodenseekreis 25.728 € | EW
Baden-Wirttemberg 23.947 € | EW
Steuerkraftsumme pro EW 2022

Stadt Markdorf 1.783 €/EW
Landkreis Bodenseekreis 1.153 €/ EW
Baden-Wirttemberg 1.812€/EW
Pro-Kopf-Verschuldung (Stand 31.12.2015)
Stadt Markdorf 1.415€/EW
Baden-Wiurttemberg 988 €/ EW

Erreichbarkeit zentraler Orte
Oberzentrum Friedrichshafen 13 km
Oberzentrum Ravensburg 25 km
Unterzentrum Markdorf 4 km

Datenblatt



Entwicklungskonzept Stadt Markdorf, Ortsteil Ittendorf
1. Burgerspaziergang

Im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzept wurde in Ittendorf in den Jahren 2021 und
2022 eine Birgerbeteiligung durchgefiihrt. Die Ideen und Visionen von Uber 80 Teilnehmern,
wie die Gemeinde ihren Ort aufwerten kann, mindeten in das integrierte Gemeindeentwick-
lungskonzept. Sowohl junge als auch altere Menschen, Vereinsmitglieder, Vertreter der frei-
willigen Feuerwehr sowie des Ortschafts- und Gemeinderats haben sich in den Prozess ein-
gebracht. Entsprechend vielseitig waren die Diskussionen, die zu den Zielen und Gestal-
tungsvorschlagen fiihrten. Aus den Ergebnissen aus dem Birgerspaziergang und dem Biir-
gerworkshop wurden Entwicklungsziele und Mal3nahmen entwickelt, die in einer 6ffentlichen
Ortschaftsratsitzung beraten und in einer 6ffentlichen Gemeinderatsitzung beschlossen wur-
den.

Auf Einladung der Stadt Markdorf haben am 20.07.21 rund 80 interessierte Burgerinnen und
Birger an der ersten Runde im Birgerbeteiligungsprozess zum Entwicklungskonzept Itten-
dorf teilgenommen. Im Mittelpunkt der Veranstaltung stand die Starken- und Schwéchenana-
lyse sowie die Formulierung erster Ziele. Zu Beginn begrii3ten Stadtbaumeister Herr Schlegel
und Ortsvorsteher Herr Dr. Grafmuller die Teilnehmenden und gaben eine kurze Einfiihrung
in die Historie und Entwicklung Ittendorfs. Herr Senner vom Biiro Planstatt Senner aus Uber-
lingen, das fur die Moderation der Birgerbeteiligung beauftragt wurde, stellte das Buro vor
und fuhrte die Blrger entlang der geplanten Route von Station zu Station. Beim Spaziergang
wurden insbesondere an den 13 Stationen verschiedene Themen angesprochen und von den
Bilrgern Vorschlage zur Verbesserung der Situation im Ort gesammelt. Auch nach dem Spa-
ziergang gab es noch einmal die Mdglichkeit Uber verschiedene Themen zu diskutieren und
Ideen auf Notizzettel aufzuschreiben.

Schwerpunktthemen waren unter anderem:

e Dorfplatz fir Jung und Alt

e Larmschutz zur Bundesstralie

e Spazierwege durch die Landschaft,
entlang des Dorfweiherbaches

e Vierteilung des Ortes durchbrechen

o Verkehrsfreier FuBweg zum Kinder-
garten verhandeln

e Mobilitéat zu Ful3, zu Rad optimieren

e Parkplatze entlang der Kippenhauser
Stralle

e Birgerhaus sanieren

e Wohnbebauung

e Bessere Einkaufsmoglichkeit, kleiner
Supermarkt fir Jung und Alt

Birgerspaziergang im Juli 21: Route mit Stationen und
Vorstellung der Analyse am Blirgerhaus
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Im ersten Schritt der Biirgerbeteiligung, dem Blirgerspaziergang, wurden bereits erste Starken und
Schwachen kommuniziert und im weiteren Beteiligungsprozess herausgearbeitet.

Kippenhauserstr. Blick auf Kirche St. Martin

Starken

Ortsbild/ Bauliche Entwicklung

+

+

+

Grof3e Freiflache in Nachbarschaft zum Burger-
haus in kommunaler Hand

Leerstehende Scheune auf der Freiflache zum
Umbau als Kulturscheune vorhanden

Der dorfliche Charakter der Ortschatft Ittendorfs ist
weitgehend erhalten geblieben

Historische Bausubstanz mit Identitat im hist.
Ortskern, Méglichkeit zum Erhalt vorhandener
baulicher Strukturen, Historie, Denkmal, Dorfcha-
rakter, ldentitat

Pragende Hofstrukturen

Stabile Bevdlkerungsentwicklung, wenig Abwan-
derung

Hoch- und Anziehungspunkte Schloss und Kirche
Entwicklungsflachen fiir Wohnungsbau und Ge-
werbeentwicklung

Die Gebaudeumnutzungspotenziale ergeben sich
aus dem Ausbau und Umbau

von Wirtschaftsgeb&uden sowie leerstehender
Wohngebaude

Starken und Schwachen

Schwéchen

Ortsbild/ Bauliche Entwicklung

Ein Dorfplatz fir gemeinschaftliche Veranstaltungen
fehlt

Die tagliche Versorgung mit Lebensmitteln ist nicht zu-
friedenstellend

Pragende Gebaude erfordern aufgrund ihres Baualters
und ihrer Gestalt eines besonders hohen Renovie-
rungs- und Pflegeaufwandes. Eine Umnutzung fur heu-
tige Erfordernisse erfordert eine feinfuhlige Gestaltung.
Pragende landwirtschaftliche Bausubstanz (Bauernhau-
ser) befinden sich infolge landwirtschaftlicher Struktur-
veranderungen in renovierungsbedirftigem Zustand.
Die historische Bausubstanz verliert nach und nach ihre
wesentlichen Gestaltungsmerkmale und damit ihren ei-
genstandigen Charakter.

Neubauten fiigen sich selten in die gestalterisch pra-
gende und charakteristische Struktur des Bestands ein,
Hofstrukturen (priv. Freiflachen) verschwinden durch
“normierten” StralRenausbau mit gesonderter Gehweg-
ausbildung

Ortsmitte mit Fokus Verkehr

Dem Brunnenplatz in der Kippenhauserstral3e fehlt es
an Aufenthaltsqualitat

Der Standort und insbesondere das Erscheinungsbild
der Firma Fetscher-Zeltbau am éstlichen Ortseingang
bringen Beeintrachtigungen fiir das Ortsbild mit sich.
Das Schloss oder der Schlosspark als besonderer An-
ziehungspunkt ist dem Besucher nicht zuganglich




Offener Dorfweihebach Dobelestrale

Freiraum/ Naherholung

+

Ittendorf ist noch weitgehend von einem Obst-
baumgirtel umgeben. Dieser bindet die Siedlung
in die Landschaft ein.

Anbau und Vermarktung von Obst (Dauerkultu-
ren)

Es besteht wenig Anlass zur VerdufRerung von
landwirtschaftlichen Flachen als Bauland, da es
eine starke Forcierung des Intensiv-Obstbaus in-
folge der klimatisch guinstigen Lage und der ge-
eigneten Bdden gibt.

Die Hangflachen (Neusatz-Weingarten) pragen
das besondere landwirtschaftliche Bild Ittendorfs
Ittendorf hat zwei Weiherflachen: der Weiher ost-
lich der Ortslage (Loschteich) und der Weiher
westlich Ittendorfs (Rolzenacker).

Der Dorfweiherbach Ittendorfs mundet in seinem
weiteren Verlauf in die Aach. Im Bereich der ehe-
maligen Firma Algemarin ist der Bachlauf ver-
dohlt.

Freiraum/ Naherholung

— Die Bauerngarten erfordern mehr Zeitaufwand, deshalb
ist zu beflrchten, dass im Laufe der Zeit ohne gezieltes
Engagement einige der pflegeleichten Stadtvorgarten-
flachen weichen werden.

— Fehlende Begriinung/ Gestaltung Straenraum

— Fehlende Gestaltung und Erlebbarkeit des Dorfweiher-
bachs

—  Der Uferbewuchs des Dorfweierbachs mit Feldgehdl-
zen ist verbesserungsbeduirftig
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Verkehr und Infrastruktur

+

+

Das Wanderwegenetz fir den Fremdengast ist
gut ausgebaut

Gute Verkehrliche (Bus-) Anbindung an Meers-
burg und Markdorf mit Anschluss an Bahn nach
Friedrichshafen

Fahrradwegekonzeption der Stadt Markdorf in
Umsetzung/ Fahrradwegeausbau

StralBen in dorflichem Charakter verschmelzen mit
privaten Hofstrukturen

Verkehr und Infrastruktur

Unzureichend sichere Fu3- und Radwege

Fehlende Verknlpfung des bestehenden Radwegenet-
zes

Undifferenziertheit der Straflenrdume mit mangelndem
Grun insbesondere entlang der BundesstraRe B33, die
das hohe Verkehrsaufkommen begunstigt und fur alter-
native Mobilitdtsformen wie das Fahrrad, wenig forder-
lich ist.

Fehlende Raumkante an den Ortseingangen

Fehlende Querungsmdglichkeit Gber die BundesstralRe
Bedarf nach zentralen Pkw-Stellplatzen, insbesondere
fur die Feuerwehr bei Einséatzen

Fragmente der FuRwege-Verbindung nicht verknipft:
Die offentliche Wegflache FI.Nr. 748 ist nicht ausgebaut
und nicht angeschlossen an den landwirtschaftlichen
Fahrweg Weingarten-Neusatz
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Entwicklungskonzept Stadt Markdorf, Ortsteil Ittendorf

2. Burgerworkshop

Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten tber die B33, ein Dorfplatz mit
Angeboten fir alle Generationen neben dem zentral gelegenen Blrger-
haus, ein verkehrsberuhigter Spazierweg fur die Burger, Richtlinien fir Neu-
bauprojekte und Althaus-Sanierungen: Das und mehr gehdrte zu den Zu-
kunftsvisionen, die die Ittendorfer und die Planstatt Senner bei dem Biirger-
workshop am 27.04. vorstellten.

Herr Burgermeister Riedmann sowie Ortsvorsteher Herr Grafmuller begru-
Ren die ca. 28 Burger, die zum Workshop in die Birgerhalle gekommen
sind, um sich Uber den aktuellen Stand des Entwicklungskonzeptes flr
Ittendorf zu informieren und aktiv an den Themenfeldern Baukultur, Ver-
kehr, Landschaftsschutz und Dorfplatzgestaltung mitzuarbeiten.

Als Einfiihrung geben Herr Senner und Frau Schaub von der Planstatt Sen-
ner einen Uberblick, was seit der Auftaktveranstaltung, dem Biirgerspazier-
gang geschehen ist und wie die Ideen aus der Bevolkerung in die Planung
eingeflossen sind. Beim Blrgerspaziergang wurden bereits viele Starken
und Schwéchen im Bereich Verkehr und Ortsbild attestiert. Fir die einzel-
nen Handlungsfelder und insbesondere fiir die Gestaltung des Dorfplatzes
wurden Ziele und bereits Vorschlage fur konkrete Mal3nahmen formuliert.

Herr Senner und Frau Schaub erlautern in ihrer Prasentation die Ziele des
Entwicklungskonzeptes, den Entwicklungsprozess, indem ein wichtiger
Baustein die Blrgerbeteiligung darstellt, sowie die Analyse, bei der Starken
sowie Schwachstellen der Ortschaft naher betrachtet wurden.

Es wird erlautert, dass ein Gemeindeentwicklungskonzept erstellt wird, in
dem MaRnahmen enthalten sind, wie die Gemeinde ihren Ort aufwerten
und weiterentwickeln kann. Laut Blrgermeister Herr Riedmann liegt ein
grof3er Schwerpunkt darin, mit dem stadtebaulichen Rahmenplan ein In-
strument zu erhalten, mit dem die Ittendorfer die zukinftige Entwicklung
und Gestaltung ihrer historischen Mitte besser steuern kénnen. Hierbei ist
es wichtig, dass die Burger ihre Vorstellungen, Ideen und Visionen mit ein-
bringen. Die Birger hatten in 4 x 20 Minuten Blocken, die Gelegenheit an
vier Thementischen mit den Planern tber Ideen zu diskutieren und Malf3-
nahmen weiterzuentwickeln. Nach intensiver Arbeit fassten die Moderato-
ren die Ergebnisse der Diskussion im Plenum zusammen.
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Potenzial Dorfplatz

Ein Plakat mit zahlreichen Vorschlagen zu der Gestaltung des Dorfplatzes zeigt auf, dass sich mehrere der Anwesenden eine grin-blaue Oase inmitten von
Ittendorf vorstellen kdnnen. Ein Dorfplatz mit Spielplatz, Banken, schattigen Baumen, einem Wasserlauf oder Brunnen, einem Bouleplatz, Angeboten fiir Seni-
oren sowie ein Backhaus oder eine Dorfbrennerei kénnte auf dem Dorfplatz entstehen. Ein Festplatz, wo die Vereine proben und auch auffihren kénnen,
Mehrzweckflachen mit flexiblen Spielgeréten kdnnten auf dem neuen Dorfplatz eingerichtet werden. Ein Platz fur alle Generationen ist gewlnscht, mit ausrei-
chend Parkplatzen fur Besucher und die Feuerwehr.

Mehrgenerationenangebot
Schuppen mit Strom, Was-
ser, Abwasser, Beleuch-
tung

Offentliche Toilette (Kom-
bination mit Fluchtweg)
Eingriinung zu Nachbar-
grundstlicken

Sichere Abgrenzung zur
Bundesstrasse
Verkniipfung Dorfplatz-
Sportplatz

Eltern
Kinderbetreuung
Angebote fir Senio-
ren

Platz zum Toben fir
(altere) Kinder
Backhaus mit Sitzge-
legenheit
,Wochenmarktle”
Biergarten
Verbindung der 4
Dorfteile
Dorfbrennerei
Proben vom Musik-
verein im Freien

Pergola

Leseecke mit Bi-
chern
Fahrradstander
Lorbeerhecke als
Larmschutz + Sicht-
schutz

Griner Vorhang
Trinkbrunnen
Arkade/ Rosenbo-
gen bepflanzt
multifunktional, fle-
xibel, asphaltiert

Notwendig Nutzungen Mobiliar/ Gestaltung | Spielgerate

12-15 Parkplatze (FF) Ruhezone Schattig, Griin Flexible Spielgerate Tisch-
Festplatz/ Treffpunkt Banke tennisplatte
Veranstaltungsflache fiir Oase der Stille (Kom- | Brunnen/ Wasser- Boule-Platz

200-300 Pers. munikation) lauf Skate, Rampen, Basketball
Treffpunkt Begegnung fiir junge | Teich mit Brunnen Trendsport

Gesellschaftsspiele in grof3
Fitnessgerate

Ergebnisse Birgerworkshop Thementisch Dorfplatz
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Potenzial Nachhaltige Dorfentwicklung

An diesem Thementisch wurde dartber debattiert, wie Ittendorfs Naturlandschaft und Grunstruktur erhalten und erganzt werden kann, wo Landschaft renatu-
riert und erlebbar gemacht werden kann und wo noch Pflanzungen zur Anpassung an den Klimawandel sinnvoll sind.

Naturlandschaft und
Grinstruktur

Biotope Bachladufe

PflanzmaRnahmen

® Schutzstreifen zwi-
schen Bebauung und
Obstbauflachen als Blu-
menwiese gestalten

¢ Dachbegriinung: Kin-
dergartendach (Flach-
dach), Garagen und Car-
ports

e Dauerhafter Erhalt der
Bdume (privat & 6ffent-
lich) bzw. Wiederher-
stellung nach Abgang
(evtl. durch Baum-
schutzsatzung)

¢ Dorfweiherbach

o Die Verdolung weitgehend Entdolen,
erlebbar machen

o Den offenen Bereich in der Siedlung
weiter entwickeln (Wasserspielplatz)

o Flache um die Ausgleichsflache am Dor-
frand aufwerten (Kinder spielen hier im
Bach) Banke mit Schatten aufstellen

e Naturschutz

o Entwickeltes Feucht- / Biebergebiet Alt-
weiher & Riedgraben schiitzen und
gleichzeitig erlebbar fiir Besuchende /
Anwohner*Innen machen

o zeitweise Stege zur Querung an lber-
fluteten Stellen anlegen

e Wegenetz

o Ful3- und Radweg bspw. zum Stehlins-
weiher anlegen (uvm.)

o VIA- Radverkehrsplanung umsetzen

o Weitere Verbindungen fiir Rundwege
ausbauen bzw. schlieBen

eBesondere ,Sehenswiirdigkeiten” und
Aussichtspunkte

0 in Rundweg integrieren

o Schlossgarten, Teehausle, Atzenberg
usw. zuganglich machen oder verbinden

¢ Naturraumtypische Baume
(jedoch kein Ahorn)

o in Pflanzbeeten auf der Kip-
penhauserstralle

o Als Immissionspflanzung am
StraBenrand B33 innerorts

o Als Baumreihen/ Alleen an
den Ortseinfahrten der B33

e Steingdrten vermeiden

Ergebnisse Birgerworkshop Thementisch Nachhaltige Dorfentwicklung
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Potenzial Verkehr und Infrastruktur

Grundsatzlich wird von der Burgerschaft angemerkt, dass Wegeverbindungen und Beschilderungen zum See fehlen. Die Burger winschen sich die Etablie-
rung eines Rundwegs sowie eine sichere fuRlaufige Verbindung zum Kindergarten. Konkret nannten die Blrger einen Stichweg an der Kippenhauserstralie,
der gedffnet werden sollte. Hier kbnne das Wegerecht genutzt werden. Weiterhin ging es um die Themen Geschwindigkeitsreduzierung, Gefahrenstellen,
Querungsbedarfe und Rundwege. Mit der Birgerschaft wurde ein Rundweg durch den Ortsteil mit Wollfaden gefiihrt.

Geschwindigkeitsredu- Gefahrenstellen/ Querungsbedarfe Rundweg

zierung

* KippenhauserstralRe Ampell6sungen werden von den anwe- ¢ Unterquerung am Algema-

o Tempo 30 senden Biirgern favorisiert. ringeldande zum Sportplatz, wo

o Verkehrsinseln auch der Radweg verlauft

o Verschiebung Orts-

schild von Stetten aus ¢ Den Gehweg gegeniber der

kommend Kirche in Hinblick auf Barriere-
freiheit betrachten, dieser sei
aktuell zu schmal und zu steil

Ergebnisse Birgerworkshop Thementisch Verkehr und Infrastruktur
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Potenzial Baukultur

Besonderes Augenmerk liegt in Ittendorf auf der historischen Mitte, denn hier wird bei Neubauvorhaben und Altbausanierungen nach § 34 entschieden. Die
Verwaltung ebenso wie die Burgerschaft nehmen in diesem Bereich einen negativen Trend wahr, der dazu fiihrt, dass sich das Dorfbild nach und nach veran-
dert und die pragende Dorfstruktur verloren geht.

Zuge der Renovierungen und Neubaumalnahmen verlieren die ortstypischen Gebaude Stick fur Stlick ihre wesentlichen Gestaltungsmerkmale und damit

Infolge der landwirtschaftlichen Strukturverédnderungen befinden sich eine betrachtliche Anzahl der Bauernhauser in renovierungsbedurftigem Zustand. Im °
auch ihren eigensténdigen Charakter. Der Bezug zum gemeinsamen Strafdenraum geht mehr und mehr verloren.

Mit der Burgerschaft wurden verschiedene Gestaltungsprinzipien im Umgang mit Neubau und Altbau-Sanierung sowie zum Erhalt des Bestands diskutiert.
Eine Abgrenzung des erhaltenswerten Bestands wurde mit den Burgern diskutiert und abgesteckt.

Ergebnisse Birgerworkshop
Thementisch Baukultur
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Ziele

Aus der Starken-/ Schwachen Analyse und der Blrgerbeteiligung leiten sich folgende Entwicklungsziele fur das ,Lebenswerte Ittendorf* der Zukunft ab:

Der baukulturelle Wert des Dorfes soll gestdrkt und erhalten werden. Gebdudeumnutzungen, Bauliicken und
Wohnbauflachen sollen sensibel und ortstypisch entwickelt und nachverdichtet werden.

Gewerbliche Entwicklungen sollen in der Ortsmitte, auf Flachen des ehemaligen Algemarin-Gelandes maoglich
sein, sofern sie das Ortsbild nicht negativ beeinflussen und im Hinblick auf benachbarte Wohnnutzungen
moglichst konfliktfrei eingeschatzt werden.

Die Funktionalitat der Ortsmitte als Dorfmittel- und Treffpunkt ist derzeit nicht gegeben. Ziel ist es,
attraktive, 6ffentliche Begegnungsraume bzw. Treffpunkte fiir Jung und Alt zu schaffen.

Das besondere landschaftliche Bild Ittendorfs soll erhalten und womaoglich verbessert werden

Naturraume/ Griinrdaume aus dem Bestand sollen gesichert und vernetzt und wo maoglich renaturiert
(Dorfweiherbach) und erlebbar gemacht werden.

Im Ort sollen mehr PflanzmaRnahmen zur CO?-Bindung sowie emissionsschluckende Pflanzungen entlang
der BundesstraRRe durchgefiihrt werden. Auf jedem Hof sollte ein groRer Baum gepflanzt werden.

Das Regenwasser im Ort sollte gespeichert werden: Versickern / Speichern / Riickhalten / Leiten / Schitzen

9 Bei der zuklinftigen Entwicklung Ittendorfs ist darauf zu achten, dass die entstehenden
verkehrstechnischen Aufgaben in dorflichem MaRstab gelost werden. Die trennende Wirkung der
BundesstralRe muss zukiinftig Uberwunden werden.
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Ziele Baukultur und Innenentwicklung
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Das Entwicklungskonzept hat keine direkte Rechtswirksamkeit wie der formelle Flachennutzungsplan oder die Bebauungsplane. Entwicklungsplanungen sind
bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen zu berlcksichtigen. Das Entwicklungskonzept zeigt die langerfristige Entwicklung des Ortes auf und dient als Entschei-
dungshilfe bei der Erstellung von Bebauungsplanen oder Abrundungssatzungen, bei der Entwicklung von Gestaltungssatzungen, der Beurteilung von Umbauten
und Neubauvorhaben.

Das informelle Entwicklungskonzept hat seine besondere Wirksamkeit als Entscheidungshilfe und Leitlinie fur die Beurteilung von priv. und 6ffentl. Ma3nahmen
durch den Ortschaftsrat, insbesondere im abgegrenzten Bereich der Innenentwicklung nach § 34 BauGB, da fir diesen Bereich konkrete zu erhaltene Charak-
teristika festgehalten und Entwicklungsziele formuliert wurden. Ein Bauvorhaben kann auf dieser Grundlage bewilligt oder abgelehnt werden, mit der Begriin+
dung, dass das Bauvorhaben laut Entwicklungsplanung den Entwicklungszielen des Dorfes entspricht oder entgegensteht.

Im Burgerworkshop wurde intensiv Uber die Mdglichkeiten des Erhaltens und Schutz sowie Uber die Weiterentwicklung der baulichen Strukturen im histori-
schen Ortskern gesprochen. Mit der Blrgerschaft wurden au3erdem die Charakteristika im historischen Ortskern diskutiert und formuliert. Um den baukultu-
rellen Wert des Dorfes, insbesondere im Bereich der Abgrenzung, zu starken und zu erhalten, wurden im Folgenden charakteristische bauliche Merkmale und
Freiraummerkmale formuliert. Die stadtebaulichen Eigenarten des historischen Kerns werden durch verschiedene Kriterien bestimmt. Bei Neubauvorhaben
und Althaus-Sanierungen sollten diese Kriterien in besonderem Mal3e beachtet werden.

Grundstiickszuschnitte: Die stral3enseitigen Grundstiicke variieren in ihrer Breite zwischen 12-53 m und in ihren Grundstickstiefen zwischen 20-130 m.

Lage der Hauser auf dem Grundstiick: Die straf3enseitig liegenden Geb&aude im direkten Umfeld der Kirche bilden typischerweise eine Vorgartenzone aus.
Einige Baukorper im Althaus-Bestand verfligen Uber Fassadenriickspringe, diese werden als Vorgarten oder als Hofe mit einer Tiefe zwischen 10 und 25
Metern genutzt.

Die Gebaude im hinteren Bereich der Kippenhauser Stral3e (nach Sud-Osten in Richtung Reute) sind direkt an die vordere Grundstlicksgrenze zum 6ffentli-
chen Raum angeordnet sodass hier keine Vorgarten vorhanden sind. Die Hofstrukturen in Ittendorf, insbesondere entlang der KippenhauserstralRe sind laut
Birgerschaft bedeutend und erhaltenswert, da sie einen natirlichen Abstand zwischen den Geb&auden und den Bezug zum gemeinsamen Straf3enraum
schaffen. Diese Struktur soll moglichst erhalten bleiben.

Einige der Blrger merkten weiterhin an, dass bei Neubauvorhaben die Positionierung des Baukdérpers auf dem Grundstiick so ausgerichtet werden sollte,
dass eine optimale Nutzung von Sonnenenergie/ PV-Anlage auf dem Dach gewabhrleistet ist.

Hauptbauko6rper: Volumen/Kubatur: Typisch fur Ittendorf ist das oberschwébische Eindachhaus mit einfachen rechteckigen Baukdrpern. Diese variieren
zwischen méchtige Kubaturen mit groRen Dachern und zum Teil stral3enseitig schlank wirkenden Volumen in der Meersburger Str./ Andreas-Strobel-Stral3e
mit einer L&nge von bis zu 35 m und einer Breite von bis zu 20 m und kleineren Bauernhausern und Hofgruppen, insbesondere in der Kippenhauser Stral3e,
mit Kubaturen von ca. 15-25 m Lange und 10-12 m Tiefe. Balkone sind im Altbau-Bestand nicht vorhanden und laut Blrgerschaft auch nicht ortstiblich. Die
Birgerschaft merkt an, dass es winschenswert ware, bei Abriss und Neubau, die alte Kubatur beizubehalten und die Wohneinheiten zu reglementieren.

Geschossigkeit: In der Regel sind die Gebaude zweigeschossig.
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Déacher: Der historische Ittendorfer Ortskern ist gepragt durch eine homogene Dachlandschaft mit der vorherrschenden Dachform Satteldach. Die durch-
schnittliche Dachneigung betragt ca. 45°. In der Ansicht sind viele der grof3en Dachflachen im Gebiet nahezu gleich gro3 wie die Fassadenflachen. Der Gie-
bel hat durchwegs eine stehende Proportion. Vereinzelnd finden sich Walm-, Flach- und Mansarddachformen im Geb&audebestand. Diese Dachformen sind in
Ittendorf allerdings nicht pragend.

Einige Burger wiinschen sich, nach Sanierung, eine PV-Anlage auf dem Dach des Blrgerhauses.

Fassade: Die Fassaden der straf3enseitigen Gebaude im Kerngebiet sind vorwiegend Putzbauten und farblich harmonisch in hellen Naturténen gehalten.
Laut Burgerschatft ist eine Reglementierung der Farbigkeit der Fassaden nicht gewtinscht, der Ausschluss von grellen Farben, die sich nicht in die Nachbar-
schaft einfugen ggf. moglich.

In der Meersburger Str./ Andreas-Strobel-StrafRe stehen im abgegrenzten Bereich 7 der Gebaude giebelstandig zur Stralfe und 10 Gebaude traufstandig.
Entlang der Kippenhauser StralRe stehen 17 Gebaude traufstandig und 4 Gebaude giebelstandig zur Stral3e.

Eingéange: Die Hauseingange liegen in der Regel an der Traufseite der Gebaude. Einige der alten Bestandshauser haben noch Holzturen, die laut Burger-
schaft erhaltenswert sind. Hier kdnnten laut Burgerschaft bei Sanierungen ahnliche Modelle hinsichtlich der Materialitat eingebaut werden. Einige Blrger
wunschen sich bei Sanierungen die gestalterische Einbeziehung der vorhandenen Scheunentore.

Fenster: Die Fenster im Altbau-Bestand sind vielfach durch Mittelsprossen strukturiert und werden durch Fensterlanden und teilweise Gewande betont.

Bauliche Nebenanlagen: Auf den straBenseitig liegenden Grundstiicken sind insbesondere in den neueren Bauten keine Stellplatze zu finden. In den alteren
Bestandsbauten sind Stellplatze im riickwertigen Bereich, oft auch im Hof oder in angrenzenden Scheunen im riickwertigen Bereich untergebracht.

Insbesondere in der Kippenhauser StralRe wird von der Birgerschaft, die nicht ausreichende Parkplatzsituation bemangelt. Hier wird von den Blrgern ge-
wiuinscht, dass 2 Stellplatze pro Wohneinheit fir Neubauvorhaben gelten. Einige Burger wiinschten sich eine Stellplatzsatzung.

Vorgartengestaltung: Einige Burger merkten an, dass sie Einfriedungen reglementieren wollen wirden. So seien einige Hecken zur Stral3e zu hoch und
einige Grundstiucke hatten keine Einfriedungen oder Begriinungen mehr in ihren Vorgéarten.
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Handlungsfeld Ziele MaBBnahmen | Initiator/Betreiber Kosten
v'Ziel ist es. attraktive v Gestaltung eines (Mehrgenerationen-) | Gemeinde Kostenberechnung
' ' Entwurf PS
offentliche Begegnungsraume Dorfplatzes auf der Freiflache westl.
bzw. Treffpunkte fur Jung und des Birgerhauses Ca. 382.000 Euro
Alt zu schaffen. v'Verlegung/ Umnutzung der . Angebot der Firma
9ng o Gemeinde MV Holzbau:
# Bestandsscheune auf dem Dorfplatz Ca. 60.309,20 Euro
- (Verlegen)
zu einer Kulturscheune Ca. 120.990,87 Euro
- Bebauungsplan-Anderung (Neubau)
v Ziel ist es, attraktive, v'Einen Rundweg entlang von Gemeinde Kostenermittiung
. . i i tber Fachplaner
e 5 ; . landschaftlichen Besonderheiten (Arbeitskreis) u P
Mobilit:t offentliche Begegnungsraume
bzw. Treffpunkte fiir Jung und ausbauen und zur Verknupfung der
Alt zu schaffen. vier Ortsteile (sicherer Weg zum
Kindergarten)
v'Querungen fur FuBganger Gber die . Gemeinde Kostenermittlung

BundesstralRe und beim

Kindergarten Kippenhauser StralRe

v Offentliche Parkplitze sowie
Parkplatze fiir Feuerwehreinsatze

einrichten

* Verkehrsbehorde

Gemeinde
(Entwurf Dorfplatz)

Uber Fachplaner

In der Umsetzung
des Dorfplatzes
enthalten

Ziele
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Handlungsfeld

Ziele

MaBnahmen

Initiator/Betreiber

Kosten

v Aktivierung des
Dorfweiherbachs als
Begegnungsflache fur

Jung und Alt

¥'Den offenen Bereich des
Dorfweiherbachs in der Siedlung
neben dem Spielplatz weiter

entwickeln (Wasserspielplatz)

¥'Als Ausgleichsmalnahme fiir
die verdohlte Fiihrung im stdlichen
Bereich sollte die Ausbildung eines
Dorfweihers im nérdlich

angrenzenden Bereich entstehen

v'Die Flache/ Weg entlang des
Dorfweiherbachs um die
Ausgleichsflache am Dorfrand
aufwerten (Kinder spielen hier im

Bach) Banke mit Schatten aufstellen

v'Mehr PflanzmaRnahmen

v'Naturraumtypische Baume als

zur CO2-Bindung in » Immissionspflanzung am Strallenrand

Hofen sowie
emissionsschluckende
Pflanzungen entlang der

Bundesstralle

B33 pflanzen (Entwurf Dorfplatz)

¥'Naturraumtypische Baume zur
Eingriinung und Speicherung von
CO2 in ortsbildpragenden Hoéfen

pflanzen

+ Gemeinde

» Landschafts-
erhaltungs-
verband (LEV)

+ Landwirte

+ Vereine

» Eigeninitiative
aus der

Bevélkerung

Kostenermittlung
tber Fachplaner

Ziele
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Wohnen

Mischgebiet

Gewerbe

Offentliche Einrichtung
Sportflachen

Offentliche Grinflache
Private Grinflache

Flache fir Massnahmen zum

Schutz, Pflege und Entwicklung
der Landschaft (BPL)

Ausgleichsflache (FNP)

JORUEREREOE

Hofstrukturen
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Hochpunkt
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ZRAN
Rundweg (V1/ V2)
........... Radweg

Innenentwicklung

Abgrenzung
Innenentwicklung
§ 34 BauGB

Bauliicken
Wohnbauflachen im BPL

Bauliicken
gemischte Bauflachen im BPL

Bauliicken
gemischte Baufiachen ohne BPL

Enwicklungsflache
gemischte Nutzung (BPL in Aufstellung)

Entwicklungsflache
gewerbliche Nutzung (BPL in Aufstellung)

Bauflachenpotenzial
Wohnen (FNP)

Bauflachenpotenzial Wohnen
(Weiteres Nachverdichtungs-/
Entwicklungspotenzial)

Flachenpotenzial
Dorfplatz

Plangebiet
Dorfplatz

Aktueller Leerstand
Wohnen

oo |L| L NILIMAL |

Aktueller Leerstand
Gewerbe o. Dienstleistung

. Wohnen

Schloss
(private Wohnnutzung)

Gemischte Strukturen

W

Arbeit und Handel

H Gewerbe

Gastronomie
D Hofladen/ Café
AuRenbestuhlung
1'* Gastronomie
m Bauernbrot-Laden

Kultur und o6ffentl. Einrichtungen

%] Kindergarten
Kirche St. Martin

. Birgerhaus Ittendorf
. Freiwillige Feuerwehr
Kulturscheune
Sport und Freiraum
Dorfplatz

Spielplatz

Sportplatz

Vereinsheim

Bachlauf zuganglich
Bauerngarten (privat)

Brunnenplatz

Mobilitét

ﬂ Offentl. Pkw-Stellplatze

3] Offentl. Fahrrad-Stellplétze
Querungsmaglichkeit

D Bushaltestelle

Gebéudekubatur und
Firstrichtung Entwurf

D Denkmal

E Bes. pragendes Gebaude
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Ortskern

In Ittendorf ist der Ortskern gepréagt von
der Bundesstralle B33. Gesaumt wird
diese bereits mit gro3en Baumen in den
Ortseingangen. Grof3e und pragende Bau-
ernhauser sowie Fachwerkensemble be-
finden sich entlang der B33. Auf den
Hochpunkten des Dorfes gelegen, haben
Bewohner und Besucher Blick auf die Kir-
che St. Martin und auf das Schloss. Leer-
stand gibt es kaum. Schwierig ist aller-
dings die Parkierungssituation, die par-
kenden Autos dominieren insbesondere in
der Kippenhauserstral3e das Ortsbild. Wie
sich abzeichnet, kann die Lésung des Par-
kierungsproblems nicht in der Flache ge-
lingen, sondern es wird eine Bindelung
des Parkierungsangebotes notwendig
sein. Das Herz der Ortsmitte soll kiinftig
der neue Dorfplatz neben dem Burger-
haus sein, hier werden zusatzlich zu at-
traktiven Flachen fir Jung und Alt, die Par-
kierung fur die Feuerwehr und Fahrrad-
sténder beriicksichtigt. Die Pflanzung von
groBen Baumen und eine Larmschutz-
wand sollen Emissionen der B33 von dem
Dorfplatz fernhalten.

Eine Querungsmdoglichkeit Uber die B33
fur FuR- und Radfahrer ist diskutiert wor-
den und soll auf Hohe des Dorfplatzes re-
alisiert werden.

L
.
- *

Lupe Ortskern/ iukUnftiger Dorfplatz und Bundesstrafie

-l
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7 Rundweg

G Eine Idee, die schon langer in den Kdpfen der Ittendorfer
-------- reift, ist die Realisierung eines Rundwegs, der die vier Teile
Ittendorfs sowie landschaftliche Besonderheiten miteinan-
der verknupft. Die Idealvorstellung der Ittendorfer ware ein
Rundweg, der teilweise entlang des offengelegten Dorfwei-
herbachs verlauft, mit Sitzgelegenheiten und Zugang zum
Bach. Der Rundweg soll querungsarm und verkehrssicher
sein und ebenfalls als Weg zum Kindergarten dienen.

Die Parzellen hierfiir sind vorhanden, teilweise in Besitz der
Stadt, teilweise privat, teilweise durch private Garten ge-
nutzt oder zugewachsen und nicht von der Offentlichkeit
nutzbar. Nachdem die Idee vermehrt im Beteiligungspro-
zess formuliert wurde, soll nun das Projekt aktiv vorange-
trieben werden. Die Priifung der verschiedenen Varianten
steht noch aus.

Ittendorf hat durch die Nahe zum Bodensee bereits heute
eine touristische Bedeutung, nicht zuletzt fihren auch
Uberregionale Wanderwege an dem Dorf vorbei. Woran es
noch fehlt, sind attraktive Radwegeverbindungen zum See.

Lupe Varianten Rundweg
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Potenzielle Wegeverbindung entlang des Dorfweiherbachs (V1)
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Querungen und Umgang mit Bundesstral3e B 33

Wann die Umgehungsstral3e, auf die die Ittendorfer Biirger schon lange warten, kommen wird, ist
noch offen. Gleichzeitig ist es wichtig, mit der Planung und der Umgestaltung der jetzigen Bun-
desstral3e, die den Ort zerschneidet, zeitnah zu beginnen.

Die Ortsdurchfahrt B 33 mit ihrer starken Verkehrsbelastung und den hier ansassigen Nutzungen
ist derzeit keine Visitenkarte fir den Ort. Es mangelt an Wohn- und Aufenthaltsqualitéat, es gibt
insgesamt zu viele asphaltierte Flachen, insbesondere in der Ortsmitte bei der Kirche und dem
Hotel/ Restaurant Adler. Zwar ist die Ful3gangerampel eine grof3e Verbesserung fur die sichere
Querung der Stral3e, allerdings erzeugt das Bremsen und Anfahren der Fahrzeuge, besonders
der LKWs, auch Larm.

Konkrete Vorschlage sind die Pflanzung emissionsschluckender Baume entlang der Bundes-
straRe, in Hofen und am Dorfplatz sowie eine Larmschutzwand, um am Dorfplatz trotz direkter
Nachbarschaft zur Stral3e, einen qualitativ hochwertigen Raum fiir die Blrger und Besucher Itten-
dorfs zu schaffen.

Erganzend zu einer Gestaltung des StraRenraumes ist auch eine stadtebauliche Antwort auf die
sanierungsbedurftigen und zum Teil vom Leerstand bedrohten Gebaude zu formulieren.

Ziel ist ebenfalls die Aufwertung der Ortseingénge, vor allem in Hinsicht auf zukiinftige Erweite-
rungen der gewerblichen Nutzungen an beiden Ortseingangen, hier gilt es eine positive Emp-
fangssituation zu schaffen.

Das Thema Sicherheit ist gerade auch flr die Wege zum Kindergarten von hoher Bedeutung. Auf
der Hohe des Dorfplatzes soll daher eine Querungsmoglichkeit fir den Ful3- und Radverkehr rea-
lisiert werden.

Durch auf den Gehwegen parkende Autos in der KippenhauserstralRe sind hier Ful3ganger oft im
Nachteil, hier soll es Markierungen fur feste Stellplatze geben sowie eine weitere Querungshilfe
auf Hohe des Kindergartens, idealerweise in Verbindung mit einer sicheren und querungsarmen
Rundwegeplanung fir Ittendorf.

Entwicklungskonzept

Kindergarten/ Kippenhauserstrale
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Kippenhauserstral3e -
Der riickwartige Bereich stidwestlich der Kippenhauserstrae ist eine wichtige Potenzialflache fur die Dorf- SQ‘ el B ' '

entwicklung. Besondere Bedeutung hat der Bereich, weil hier bereits in den letzten Jahren Licken ge- ""
schlossen und Scheunen zu Wohnraum umgebaut wurden und die pragenden Strukturen im historischen | S

Ortskern zukunftig sensibel und ortstypisch entwickelt werden sollen. Die dargestellte Siedlungsentwick-
lung entspricht nicht einem festen Planungszeitraum, sondern zeigt aus der Sicht der Planer mdgliche Be-
reiche auf.

Die stadtebaulichen Eigenarten der Kippenhauserstral3e werden durch verschiedene Kriterien bestimmt.
Da sich die Kippenhauserstral3e im historischen Ortskern befindet, treffen auch hier die formulierten
charakteristischen baulichen Merkmale und Freiraummerkmale von Seite 20-22 zu. Diese sollten bei
Neubauvorhaben und Althaus-Sanierungen in besonderem Male beachtet werden.

Behutsame Nachverdichtung im Bestand

» Hofstrukturen erhalten/ Schaffung von Wohnraum im Kontext der bestehenden Hofe

* Erschliel3ung weiterhin Gber die Kippenhauser Stralle/ Hofe, keine neue ErschlieBungsstralle
* Eingriinung des Ortsrandes

* Zur Begrunung sollte ein Baum pro Hof gepflanzt werden

» Gemeinschaftsgaragen (2 Stellplatze/WE)

Baukdrper:
» Bei Umnutzung sollen die Kubaturen der Bestandsscheunen eingehalten werden

» Wandhdhe max. 5 m

» Zweigeschossig

+ Satteldach

» Kubaturen Neubau von 10 x 20 m (max. 3 Wohneinheiten) und 15 x 10 m (max. 2 Wohneinheiten)

LuckenschlleBung und AItbestand KlppenhauserstraBe I o Lupe Kippenhauserstrae Nachverdichtung
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Starterprojekt
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Entwurf Dorfplatz in der Ortsmitte (Stand 29.07.22)
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Starterprojekt

Ausgangslage:

In der Ortsmitte Ittendorfs soll auf der stadtischen Griunflache ne-
ben dem Birgerhaus ein Dorfplatz entstehen mit hoher Aufent-
haltsqualitat fir Jung und Alt, einer Kulturscheune in der versetzten
Bestandsscheune und Stellplatzen fir die Feuerwehr. Heute wird
das Grundstiick, welches erst kirzlich von der Gemeinde gekauft
wurde, nur zu Lagerzwecken genutzt.

Projektziele:
Ziel ist es, einen multifunktionalen Dorfplatz zu schaffen, der als

Treffpunkt genutzt werden kann. Die versetzte Scheune, zukiinftig
mit Offentlicher Toilette, dient als Kulturscheune fir Proben der Ver-
eine, Konzerte, Auffihrungen oder Markt. Die gro3e Spiel- und Lie-
gewiese im mittleren Bereich soll fir verschiedenste Nutzungen of-
fenbleiben, am Ostlichen Rand, gut erreichbar im Ubergang zum
Burgerhaus befindet sich das Narrenbaumloch. Gerahmt wird die
Wiese von Sitzstufen in Rasenkanten, welche sich zur Kultur-
scheune hin orientieren und ebenfalls einen Blick zum Schloss er-
madglichen. Wahrend im nérdlichen Bereich, mit maximaler Entfer-
nung zur Bundesstral3e, die Kleinkinder spielen, befindet sich im
sudlichen Teil des Dorfplatzes eine Aktionswand zwecks Warm-
schutz. Nach norden mit Pergola und verschiedenen ,ruhigen Nut-
zungen und zur Bundesstral3e hin ein Multifunktionsplatz mit Skate-
maoglichkeit und Hupfspiele. Auf der Multifunktionsflache befinden
sich groRe Baume sowie 9 Stellflachen fir die Feuerwehr. Die Mul-
tifunktionsflache muss geraumt werden, wenn die Feuerwehr einen
Einsatz hat. Ebenfalls auf dieser Flache befinden sich weitere 3 6f-
fentliche Stellflachen und Fahrradbugel.
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Bespielung der Musikbliihne
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Schnitt Dorfplatz in der Ortsmitte
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Blick in Richtung Aktionswand
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Grine Wiese und Musikbuhne des Dorfplatzes
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Transformation der Holzscheune

Beispiel Dorfplatz Weildorf
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Transformation der Holzscheune

Dorffeste
Kulturscheune Ittendorf
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Bebauungsplananderung zur Verlegung der Scheune

WERHARGEMSYRIEIIILE ..

TR g | | - san
Tace Mvema— -

et Rk L
e ——

ot - - c_
e T
b e_“
s vt
- o
e e
T e lowdwe
BERADURESPLAN
“ATERBERE"
ITTER DU
it ST WABEOOS
-
o= e
U = SorAosa
e e )
§ ABR IR — o < i
1OMEN (M NEDES SYSTRM .“ e :‘:g:;; s Bk, nwm o

Bebauungsplandnderung (einstufiges Verfahren)

* Grunflache (geplanter Dorfplatz)

» Baufenster fir Kulturscheune mit Terrasse/Bihne festsetzen

* Abstandsflache 2,5 m zum Nachbargrundstiick einhalten

* Fachbeitrag Artenschutz (Fledermause usw.): Abstimmung Umfang u. Zeitraum
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Leitplan Dorfplaiz Ittendorf

Baukosten-

ermittiung "LP 1 Grundlagenermittlung
Baukosten- 1| p2 Vorplanung Marz-Mai 2022
schatzung - -
Baukost LP3 Entwurfsplanung Mai/ Juni 2022
b;:lec?nﬁ:;; —> Beschluss im Sep 2022 | gghayungsplananderung
LP4 Genehmigungsplanung Oktober bis Dezember 2022 im vereinfachten
Verfahren ab November
LP5 Werkplanung/ Ausfiihrungsplanung Januar bis Mai 2023 2022
LP6 Vorbereiten der Vergabe Ab Forderbescheid 2023
(Ausschreibung und Vergabe Bauarbeiten)
LP7 Mitwirken bei der Vergabe Dezember 2023 (Ratsbeschluss)
LP8 Objektiberwachung Ab Januar 2024
(Baubeginn)
LP9 Objektbetreuung und Dokumentation ca. April 2024 (Fertigstellung)
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MalRnahmenbereich und Kostenschéatzung

Dorfplatz Ittendorf - Freianlagen
Kostenberechnung nach DIN 276 (2018) zum Entwurf vom 21.07.2022

Starterprojekt

Proj.Nr.:

5055B
23.09.2022

Kostengruppe Menge Einheit Einzelpreis in € Gesamipreis in €
500 Bauwerk- AuRenanlagen
510 Erdbau
Erdarbeiten
Grasnarbe aufnehmen und entsorgen 240,00|m* 3,00 720,00
Boden/Oberboden auskoffern, seitlich lagern 120,00 |{m? 40,00 4.800,00
Boden/Oberboden beproben und entsorgen 280,00{m*® 40,00 11.200,00
Grabearbeiten (ausschl. unbelastetes Material) seitlich lagern 40,00{m® 60,00 2.400,00
Boden Auffiillmaterial liefern und einbauen 1.000,00|m® 25,00 25.000,00
Zulage Handarbeit/Bodenarbeiten 2000(m* 80,00 1.600,00
Fullarbeiten Graben 40,00|m? 50,00 2.000,00
Summe 510 Erdbau 47.720,00
530 Oberbau, Deckschichten (inkl. Unterbau)
Erdplanum fur Beldge herstellen 620,00|m* 2,00 1.240,00
Wege und Plitze inkl. Unterbau
Wassergebundene Wegedecke 211,00{m? 45,00 9.495,00
Natursteinbelag 180,00{m? 250,00 45.000,00
Multifunktionsflache (Belag noch offen, Stellpléatze) 300,00|m? 70,00 21.000,00
Einfassungen 400,00|m 50,00 20.000,00
Zulage Einfassung Spielflachen 60,00 (m 100,00 6.000,00
Anpassen an den Bestand 1,00|psch. 3.000,00 3.000,00
Kontrollprifung 1,00|psch. 500,00 500,00
Spielplatzflachen
Spielinsel Sand mit Wassermatschbereich 2000(m* 120,00 2.400,00
Fallschutz Klettern 20,00|/m? 120,00 2.400,00
Fallschutz Schaukeln 30,00|/m? 120,00 3.600,00
Summe 530 Oberbau, Deckschichten (inkl. Unterbau) 114.635,00
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Starterprojekt

540 Baukonstruktionen in AuBenanlagen
Wandkonstruktionen 640,00
Fundamentmauer ca 80/50 cm 8/m 80,00 640,00
Rampen, Treppen, Triblinen 31.465,00
Erdarbeiten 43|m 380,00 16.340,00
Treppenanlage aus Beton Naturstein blockstufen15x30cm, einschl. Fundament und
Erdarbeiten 10|m 350,00 3.500,00
Handlauf bei Treppenanlage 25|m 465,00 11.625,00
Uberdachungen 60.000,00
Pergola / einfache Holzkonstruktion an La&rmschutzwand inkl. P\-Anlage 2,0|Stk. 30.000,00 60.000,00
Larmschutzwand 30.000,00
L&rmschutzwand 1 psch. 30.000,00 30.000,00
Summe 530 Baukonstruktionen in AuBenanlagen 122.105,00
550 Technische Anlagen
Entwésserung, inkl. Erdarbeiten 14.820,00
Entwésserung 300|m? 20,00 6.000,00
Entwésserungsrinne 20|m 230,00 4.600,00
Abldufe 3|Stk. 240,00 720,00
Mulde ausformen und mit Substrat flllen 50{m? 30,00 1.500,00
Drainagepackung 2|Stk. 1.000,00 2.000,00
Wasseranlagen 2.400,00
Frischwasserleitung 30|m 80,00 2.400,00
Elektrische Anlagen 1.680,00
Fundament Mastleuchten und Lichtstelen, Kécherfundament aus Betonrohr, einschl.
Erdarbeiten B8 |Stk. 240,00 1.440,00
Kabel verlegen 30(Ifm 8,00 240,00
Beleuchtung 10| Stk. 1.500,00 15.000,00
Summe 559 Technische Anlagen 18.900,00
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560 Einbauten in AuBenanlagen und Freiflachen
Allgemeine Einbauten 17.800,00
Fahrradparker, Stahl verzinkt, 1 Blgel flr zwei Fahrrader 10|Stk. 270,00 2.700,00
Abfallbehalter 8|Stk. 600,00 3.600,00
Banke 6|Stk. 1.500,00 9.000,00
Bodenhiilse flir Narrenbaum 1| Stk. 1.500,00 1.500,00
Sonstiges Gerat inkl. Einbau 1|psch 1.000,00 1.000,00
Besondere Einbauten 51.500,00
Sonnensegel 1| Stk. 5.000,00 5.000,00
Findlinge, Holzstdmme 1|psch. 3.000,00 3.000,00
Spielinsel Klettern 1|Stk. 16.000,00 16.000,00
Schaukeln 2|Stk. 4.500,00 9.000,00
Tischtennisplatte 2|Stk. 2.500,00 5.000,00
Schwengelpumpe 1| Stk. 4.000,00 4.000,00
E-Ladeséule 1|Stk. 7.500,00 7.500,00
Reparaturstation 1| Stk. 3.000,00 3.000,00
Summe 3550 Technische Anlagen 69.300,00
570 Vegetationsflachen
Vegetationstechnische Arbeiten 38.300,00
Oberboden wiedereinbauen 120,00|m? 15,00 1.800,00
Wiesenflache 780,00{m? 5,00 3.900,00
Straucherpflanzungen 120,00\ m? 15,00 1.800,00
Baumpflanzung inkl. Pflanzarbeiten 16,00|Stk 600,00 9.600,00
Baumquartiere 4,00|Stk 4.500,00 18.000,00
Hecken 64,00|m 50,00 3.200,00
Fertigstellungspflege 5.000,00
Fertigstellungspflege Wiese, Bdume, Hecke 1,00|psch. 5.000,00 5.000,00
Summe 579 Pflanz- und Saatflichen 43.300,00
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590 Sonstige Mafnahmen fiir AuRenanlagen
Baustelleneinrichtung 26.000,00
Baumschutz 1|psch. 3.000,00 3.000,00
Bauzaun 200|m 15,00 3.000,00
Baustelleneinrichtung 1|psch. 20.000,00 20.000,00
Kulturscheune 50.680,00
Angebot Umsetzung der bestehenden Scheune, Zimmer- und Holzbauarbeiten (12.09.22 1|psch. 50.680,00 50.680,00
Fundamente/ Bodenplatte (12x6,05=72,6m?) 200,00|m? 14.520,00
Nebenkosten (Vermessung, Planung, Bauleitung, Larmgutachten...) 105.000,00
Summe 500 AuRenanlagen NETTO 612.160,00
| Mwst. 19% 116.310,40
Summe 500 AuBenanlagen BRUTTO 728.470,40

Gesamtsumme brutto

Gesamtflache: 1944 m?

Ein Bodengutachten beziigl. Schadstoffen liegt noch nicht vor; Es ist jedoch unwarscheinlich, dass Schadstoffe auftauchen.

Uberlingen, den 29.07.2022

Planstatt Senner, Uberlingen
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Fazit und Ausblick

Gemeindeentwicklungsplanung ist kein einmaliges Projekt, sondern ein
kontinuierlicher Prozess. Mit dem Abschluss der moderierten Birgerbetei-
ligung und der Fertigstellung der Dokumentation zur Gemeindeentwick-
lungsplanung beginnt gleichzeitig und unmittelbar eine neue Phase. Blr-
gerbeteiligung und Entwicklungsplanung muassen in einen dauerhaften, sich
verselbstéandigenden Prozess Ubergeleitet werden. Die erarbeiteten Vor-
schldge missen soweit moglich durch Gemeinderat, Stadtverwaltung und
Burgerschaft umgesetzt und auch entsprechend sich verandernder Rah-
menbedingungen weitergedacht und fortgeschrieben werden.

Erfolgsvoraussetzungen fir das Gemeindeentwicklungskonzept:

- Umsetzung MaRBnhahmen und Projekte (Kein Schubladenkonzept!):
Verdeutlichung fir Arbeitsgruppenteilnehmer und gesamte Biirger-
schaft, dass sie ernstgenommen werden und sich Engagement
lohnt (auch im Hinblick auf weitere Mitarbeit)

- Fir kommunale MaRnahmen ,Auswahl und Schnirung von jahrli-
chen Paketen“ aus der Vielfalt der Vorschlage durch den Gemein-
derat und Einstellung entsprechender Finanzmittel in den Kommu-
nalhaushalt

- Schnelle Umsetzung von einfachen Projekten mit rasch fiir die Bur-
gerschaft erkennbaren Veranderungen sowie einzelner besonders
wichtiger Impulsprojekte, um eine Aufbruchsstimmung und Dyna-
mik in der Stadt zu erzeugen

- Kontinuierliche Fortfiihrung des Prozesses Gemeindeentwicklungs-
planung mit Fortschreibung der Ziele und MalRnahmen entspre-
chend sich verandernder Rahmenbedingungen (,Das Gemeinde-
entwicklungskonzept ist nicht der Weisheit letzter Schluss®, ,Zu-
kunft ist stetiger Wandel®)

- Fortfuhrung und Verselbstéandigung der Birgerbeteiligung zur wei-
teren Aktivierung und Nutzung der Ideen und des Engagements der
Bilrgerschaft als wichtige ,Zukunftsressource” der Gemeindeent-
wicklung

- Intensive Offentlichkeits- und Pressearbeit zur Vermarktung aller
Projekte sowie der Starken des Ortes, generell ,Tue Gutes und rede
daruber*

Von der Vielzahl der in diesem Konzept eingebrachten Ideen und Vor-
schlage wird nur ein Teil umsetzbar sein, und vor allem werden auch nicht
alle Mal3Bnahmen gleich umgesetzt werden kénnen. Damit der Prozess nicht
an der Menge der Ideen zum Erliegen kommt, ist es deshalb sehr wichtig,
dass der Ortschaftsrat und Gemeinderat Prioritaten festlegt. Diese Diskus-
sion hat in Ittendorf den gesamten Prozess begleitet.

Sinnvoll ist im Weiteren die Auswahl in Form von zeitlichen ,Maflnahmen-
paketen® fur die jeweilige zeitliche Umsetzung. Diesen Ma3nahmenpaketen
sind dann auch entsprechende Finanzmittel im Kommunalhaushalt zuzu-
ordnen bzw. ist zu prifen, in welcher Form Férderprogramme genutzt wer-
den kdnnen.
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Schwerpunkte der Umsetzung und Fortfilhrung der Gemeindeentwick-
lungsplanung werden bei der Gemeinde und bei den Biirgern liegen. Fir
viele Projektvorschlage und MaRnahmen bedarf es Beschliisse und / oder
der Bereitstellung finanzieller Mittel durch den Gemeinderat, der Kontakt-
aufnahme der Stadt zu zustdndigen hoheren Verwaltungsinstanzen und
Nachbargemeinden oder vorbereitender bzw. unterstitzender Arbeiten
durch die Stadtverwaltung. Demgegeniber braucht es bei vielen formellen
durch die Stadt genehmigten und auf den Weg gebrachten MalRnahmen
und gerade bei vielen vorgeschlagenen informellen Mal3hahmen vor allem
des organisatorischen und korperlichen Engagements und Einsatzes einer
Vielzahl von Menschen, den Gemeinderat und Verwaltung gar nicht leisten
kénnen. Hier sind die Blrger gefragt! Die im Rahmen der Gemeindeent-
wicklungsplanung begonnene Birgerbeteiligung und die bestehende Auf-
bruchsstimmung und Mitwirkungsbereitschaft bieten hier einen optimalen
Ansatzpunkt, den es jetzt zu nutzen gilt.
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