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Gemeindeverwaltungsverband Markdorf

Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

1

Anlass der Planung

Die Gemeinden Bermatingen, Deggenhausertal und Oberteuringen wollen den derzeit giiltigen Fla-

chennutzungsplan 2025 des Gemeindeverwaltungsverbandes Markdorf aus dem Jahr 2014 (im Folgen-

den als GV abgekiirzt) auf insgesamt 7 Teilflachen dndern (siehe nachfolgende Tabelle).

Nr. | Name Flache | FNP-Darstellung FNP-Darstellung
[ha] Bestand Planung
Gemeinde Bermatingen
1 Untere Miihle Bermatingen - Ahausen 4,6 Landwirtschaft, Misch- | Gewerbeflache
baufldche
2 Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr Berma- | 0,8 Landwirtschaft Gemeinbedarfsflache
tingen (Feuerwehr)
Gemeinde Deggenhausen
3 Gewerbeerweiterung Deggenhausen 1,1 Landwirtschaft Gewerbeflache
4 Sonderbaufliche Campingplatz und Feri- | 0,3 Sonderbauflache, Sonderbauflache,
enhaussiedlung Obersiggingen Zweckbestimmung ,Feri- | Zweckbestimmung
enhaussiedlung” .Campingplatz und
Ferienhaussiedlung”
5 Sonderbaufldche Alte Miihle Urnau 1,1 Mischbauflache Sonderbauflache
Gemeinde Oberteuringen
6 Wohnbaufliache Oberteuringen West [ | 2,6 Landwirtschaft Wohnbauflache
Brahmsweg Oberteuringen
7 Wohnbaufliche Oberteuringen West [ | 2,1 Landwirtschaft Wohnbauflache
Ostlich RaiffeisenstraBe Oberteuringen

Grund fur die Anderungen sind die Erweiterung von Gewebebetrieben (Flichen 1 und 3), der Bedarf
eines neuen Feuerwehrgebaudes (Flache 2), die Anlage eines kleinen Campingplatzes (Flache 4), die
Umnutzung des Gelidndes der Alten Miihle Urnau (Flache 5) und die Ausweisung von zwei Wohnbau-
flichen (Flachen 6 und 7).

Fiir alle Vorhaben ist die Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) erforderlich. Die Verbandsver-
sammlung des GV Markdorf hat am 22.11.2022 beschlossen, das 7. Anderungsverfahren der FNP-
Fortschreibung 2025 durchzufiihren. In der Sitzung des GVW am 22.05.2023 soll die Durchfiihrung
einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange beschlossen werden.

Zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 2025 des GV ist nach dem BauGB § 2 (4) eine Umwelt-
priifung durchzufiihren. Hierbei werden in einem Umweltbericht die geplanten Anderungsflichen in
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Gemeindeverwaltungsverband Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Hinblick auf die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beurteilt sowie mdgliche Vermei-
dungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBBnahmen benannt. Auf FNP-Ebene sind auch Standort-
alternativen, insbesondere fiir die Neuinanspruchnahme von Flachen darzulegen.

Der Umweltbericht wird Bestandteil der Begriindungen zur FNP-Anderung und dient als Grundlage fiir

die Umweltpriifung durch die Kommunen.

2 Umweltsteckbriefe

Zur 7. Anderung des Flichennutzungsplans wurde fiir jede Fliche ein Umweltsteckbrief erstellt, wel-
cher die Grundlage fiir den Umweltbericht nach § 2a BauGB zum Flachennutzungsplan bildet. Die

Steckbriefe finden sich im Anhang.

3 Standortalternativen und Bedarfsanalyse
Standortgebundene Vorhaben

Bei einigen der Anderungsflichen handelt es sich um standortgebundene Vorhaben, bei denen ledig-
lich der FNP an gednderte Nutzungsbedingungen angepasst werden soll. Dazugehdren die Flachen
.Sonderbauflache Campingplatz und Ferienhaussiedlung Obersiggingen” und ,Sonderbaufliche Alte
Miihle Urnau”. Da die Vorhaben standortgebunden sind gibt es keine Standortalternativen.

Die geplante Sonderbauflache Campingplatz und Ferienhaussiedlung war bisher nur als Ferienhaus-
siedlung ausgewiesen. Die Campingnutzung soll das Angebot des ansissigen Hofguts erweitern.

Die ,Alte Miihle Urnau" war bisher als Mischbauflache ausgewiesen und stand einige Zeit leer. Die
Wiederbelebung der alten Nutzungen auf der Fliche der alten Miihle sowie die Erweiterung der Nut-
zungen durch beispielsweise eine Eventhalle, Gastezimmer oder eine Galerie sollen das Angebot im
Freizeitbereich diversifizieren. Die Umnutzung bzw. Wiederbelebung von teils historischen Nutzungen
kann auch in kultureller Hinsicht einen Mehrgewinn fiir die Gemeinde darstellen.

Erweiterung von Gewerbebetrieben

Die beiden geplanten Gewerbebauflachen ,Untere Miihle Bermatingen - Ahausen" und ,Gewerbeer-
weiterung Deggenhausen” sollen ortsansdssigen Betrieben eine nétige Erweiterung ermdglichen und
sind dadurch ebenfalls standortgebunden. Fiir das Gebiet ,Untere Mihle Bermatingen - Ahausen" ist

bereits ein Bebauungsplan im Verfahren.
Feuerwehr

Die Notwendigkeit zum Bau eines neuen Feuerwehrgeratehauses ergibt sich aus dem 2019 {berarbei-
teten Brandschutzbedarfsplan. Die Lage muss zentral zwischen Bermatingen und Ahausen und gut
angebunden sein. Die gewahlte Flache bietet von den Flachen entlang der K7749 zwischen Ahausen
am wenigsten Restriktionen. Fir die Flache ist bereits ein Bebauungsplan im Verfahren.
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Gemeindeverwaltungsverband Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Ausweisung von Wohnbaufldchen

Innerhalb der Gemeindeflache von Oberteuringen sollen zwei Wohnbauflachen ausgewiesen werden.
Die beiden Flachen ,Wohnbauflache Oberteuringen West [ Brahmsweg" und Wohnbauflache Oberteu-
ringen West / Ostlich RaiffeisenstraBe” umfassen zusammen eine Fliche von 4,32 ha.

Wohnbauflichenbedarf

Die Begriindung zur FNP-Anderung errechnet einen Wohnbauflichenbedarf fiir Oberteuringen von
3,85 ha fiir einen Planungszeitraum von 5 Jahren. Im gliltigen FNP ist im Gemeindegebiet Oberteurin-
gen noch eine geplante Wohnbauflache (02 ,Zwischen Richard-Wager StraBe und Rotach”) im Um-
fang von 1,44 ha.

Alternative Wohnbauflachen

Im Gemeindegebiet von Oberteuringen wurden zwei weitere mogliche Wohnbauflachen gepriift. Hier-
bei handelt es sich um die Flichen ,Wohnbauflache Oberteuringen West / Lohmener StraBe" und
.Wohnbaufliche Oberteuringen Ost [ Siidlich RiittenédckerstraBe”. Diese waren grundsatzlich auch als
Wohnbauflachen geeignet. Die Flache ,Wohnbaufliche Oberteuringen West [ Brahmsweg" bietet den
Vorteil, dass sie mit Ausnahme des siidwestlichen Bereichs bereits von Bebauung umgeben ist und nur
aufgrund der Flachenausdehnung nicht als Innenentwicklungspotential zu bewerten ist. Die Flache
eignet sich aufgrund der Lage zwischen dem Gewerbe-/ Mischgebiet und dem Wohngebiet besonders
gut fiir Sozialwohnungsbau, fiir welchen ein groBer Bedarf vorhanden ist.

Die Entwicklung der Fliche ,6stlich RaiffeisenstraBe” hat den Vorteil, dass dadurch eine sinnvolle Orts-
eingangssituation geschaffen werden kann. Damit wiirde ein beidseitig der StraBe bebauter Ortsein-
gang geschaffen.

4 Umweltauswirkungen

In der folgenden Tabelle werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Teilflichen der FNP-Anderung

kurz zusammengefasst. Details zur Bewertung siehe in den einzelnen Steckbriefen im Anhang.

Tabelle 1: Umweltauswirkungen der Anderungen

Nr. | Name Bewertung | Begriindung

Gemeinde Bermatingen

1 Untere Mihle Berma- | Bevorzugt Es bestehen hohe raumordnerische Restriktionen durch die Lage
tingen - Ahausen Geeignete innerhalb eines Regionalen Griinzuges. In diesen ist eine Besiede-
Flache lung ausgeschlossen, insbesondere, wenn sinnvolle Alternativen

gegeben sind. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
bereits ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt und die Pla-
nung entsprechend angepasst. Die mittel- bis hochwertigen Bo-
den und die zusitzliche Zerschneidungswirkung flihren zu einer
mittleren Empfindlichkeit. Ausreichender Abstand zur Aach wird
empfohlen, um Entwicklungspotential der Aach-Aue nicht zu
verbauen. Dies wird gemiB dem Umweltbericht (Stand
28.02.2023) beachtet.
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Gemeindeverwaltungsverband Markdorf

Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Gemeinbedarfsflache
Feuerwehr Bermatin-

gen

Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber der Lage in der
Zone IIB eines Wasserschutzgebietes und gegeniiber einer Versie-
gelung der hochwertigen Bdden. Die lbrigen Schutzgiiter sind
ohne wesentliche Restriktionen.

Gemeinde Deggenhausen

3 Gewerbeerweiterung | Bevorzugt Es bestehen mittlere Empfindlichkeiten gegenuiber der Lage des
Deggenhausen geeignete Plangebietes auf mittel- bis hochwertigen Béden und mittel- bis
Flache hochwertigen Biotoptypen. Ein ausreichender Abstand zum
Schwarzenbach ist einzuhalten. Bei der weiteren Planung ist das

Gefélle zu beachten.

4 Sonderbaufliche Geeignete Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber der Lage in der
Campingplatz und | Flache Zone IlI/IIIA eines Wasserschutzgebietes und eine mittlere Emp-
Ferienhaussiedlung findlichkeit gegeniiber der Versiegelung mittelwertiger Béden und
Obersiggingen Fallung mittel- bis hochwertiger Obstbdume (Pflanzen, Tiere, Bio-

tope). Die lbrigen Schutzgiiter sind ohne wesentliche Restriktio-
nen.

5 Sonderbauflache Alte Es besteht eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber der Lage in

Miihle Urnau

Uberflutungsflichen bis HQ100 und eine hohe Empfindlichkeit
gegeniber einer Versiegelung der mittel- bis hochwertigen Boden.
Zudem sind im Gebiet mittel- bis hochwertige Biotopstrukturen
vorhanden, die auch eine mittlere bis hohe Relevanz fiir Tiere
haben.

Gemeinde Oberteuringen

6

Wohnbauflache Ober-
teuringen  West |
Brahmsweg Oberteu-

ringen

Bevorzugt
geeignete
Flache

Es besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiege-
lung der mittel- bis hochwertigen Boden. Die tibrigen Schutzgiiter
sind ohne wesentliche Restriktionen. DieSchallimmissionsbelastung

ist zu prufen.

Wohnbauflache Ober-
teuringen  West |
Ostlich  Raiffeisen-

straBe Oberteuringen

Innerhalb der Flache liegt ein kleiner Bereich HQ100. GemaB dem
Regionalplan (2021) liegen im Stdosten ein Gebiet fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege und eine Griinzasur. Es besteht eine
mittlere Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiegelung der mittel-
bis hochwertigen Béden. Zudem muss darauf geachtet werden,
dass keine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes entsteht. Die libri-
gen Schutzgiiter sind ohne wesentliche Restriktionen.

5

Fazit

Unter den 7 Teilflichen der 7. FNP-Anderung sind Flichen mit sehr geringem, aber auch sehr hohen

Konfliktpotential vorhanden.

Durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kdnnen die Auswirkungen auf Natur-

haushalt und Landschaft teilweise minimiert werden. Teilweise ergibt sich jedoch ein Kompensations-

bedarf, welcher durch geeignete gebietsinterne und externe Kompensationsmanahmen ausgeglichen

365° freiraum + umwelt




Gemeindeverwaltungsverband Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

werden muss. Die Ausarbeitung der MaBnahmen erfolgt in den Umweltberichten zu den spiteren Be-
bauungsplanen. Teilweise besteht ein weiterer Untersuchungsbedarf, z.B. im Hinblick auf Artenschutz

oder Lirmemissionen.
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

1 Untere Miihle Bermatingen-Ahausen

Bisherige FNP-Darstellung: Geplante FNP-Darstellung: GroBe:

Landwirtschaft, Mischbaufliache Gewerbebauflache, Mischbaufliache, 4,6 ha
Griinflache

Lage

Die Flache liegt am siidwestlichen Rand von Bermatingen-Ahausen. Es grenzt im Siidosten an die K 7749 an. Im
Slidwesten verl?uft die Seefelder Aach (Gewisser I. Ordnung) und im Nordwesten liegt die freie Landschaft. Im
Nordosten der Anderungsflache liegt die bestehende Mischbauflache.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 264/3, 265, 266, 275/1, 275/2, sowie Teile der Flurstiicke 9 (Gewasser)
und 264 (alle Gemarkung Ahausen).

Bestandsbeschreibung

Die Flache wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Bdume oder Gehdlze sind nicht vorhanden. Das Geldnde ist
eben. Fiir das Gebiet ist bereits ein Bebauungsplan im Verfahren.

Vorbelastungen

Im Norden ist bereits ein Gewerbebetrieb vorhanden. Vorbelastungen bestehen zudem durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung.

Voraussichtlich

Schutzgebiete/Vorranggebiete innerhalb angrenzend ;
nicht betroffen

Natura 2000-Gebiete

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Geschiitzte Biotope

Geschiitzte Streuobstbestinde (>1.500 m2)

Wasserschutzgebiete

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Uberschwemmungsflachen bis HQ100

Regionaler Griinzug

X 0|0 0|0 4o did
Q0040 oo s
L XXX XXX X X4

GemaB giiltigem Regionalplan (1996) und Satzungs- Lage im HQ extrem, HQ 100 ist nicht betroffen
beschluss zur Fortschreibung (2021) liegt das Gebiet
teilweise in einem Regionalen Griinzug.

365° freiraum + umwelt 9




GWV Markdorf

Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Steckbriefe

Beurteilung der Flache fiir die Schutzgtiter

Bedeutung/
Empfindlichkeit

Mensch

Erholung: Entlang der KreisstraBe verlauft ein Radweg, der Bermatingen mit
Daisendorf und Meersburg verbindet, keine Beeintrachtigung

Gesundheit: keine erheblichen Vorbelastungen vorhanden

Wohnumfeld: Flache liegt in ca. 200 m Entfernung von Wohngebieten

Pflanzen/
biologische
Vielfalt

Bestand: liberwiegend Acker mit geringer Bedeutung, junge Obstbdume im
Osten

Schutzgebiete, Biotope, Biotopverbund: nicht betroffen

Tiere

Artenschutz: keine hochwertigen Strukturen vorhanden, geringe Bedeutung

Flache

FlachengréBe: 5,4 ha

zusatzliche Flachenzerschneidung durch in die freie Landschaft ragendes
Gewerbegebiet

Boden

Relief: eben

Bodenart: Im Osten: Auenlehm iiber fluvialen Ablagerungen, im Westen:
Auengley aus tonreichen Auensedimenten

Natirliche Bodenfruchtbarkeit und Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf:
mittel, Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch

- Gesamtbewertung: 2,67 (mittel bis hoch)

Standort fiir naturnahe Vegetation: nicht hoch oder sehr hoch

Moorbdden: nicht betroffen

Oberflachen-
gewasser

FlieBgewasser: Seefelder Aach angrenzend (Gwe#sserstrukturkartierung:
stark verindert)

Uberschwemmungsflichen: Lage im HQextrem, HQ100 ist nicht betroffen

Starkregen: bisher keine Informationen vorliegend; voraussichtlich keine
Gefahrdung aufgrund relativ ebener Umgebungstopographie

Grundwasser

Hydrogeolog. Einheit: ,Quartire Becken- und Morinensedimente” (GWG)

Geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit und Grundwasserneubildungsrate

Klima/Luft

Ackerflache dient der Kaltluftbildung, keine siedlungsklimatische Relevanz

Hauptwindrichtung aus Siidwesten

Landschaft

Exponiertheit: nur von direkt angrenzenden Flachen einsehbar (Relief und
angrenzende Geholze)

Einbindung: Lage angrenzend an bestehende Mischbauflache

Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen

Kultur- und
Sachgiiter

Kulturelle Guter: nicht betroffen bzw. bekannt

Sonstige Sachgiiter: Ackerflache fiir die landwirtschaftliche Produktion

Gesamtbeurteilung der Flache aus umweltfachlicher Sicht

Es bestehen hohe raumordnerische Restriktionen durch die Lage des Plangebietes innerhalb eines Regionalen
Griinzuges. In diesen ist eine Besiedlung ausgeschlossen, insbesondere, wenn sinnvolle Alternativen gegeben sind.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bereits ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt und die Pla-
nung entsprechend angepasst. Die mittel- bis hochwertigen Boden und die zusatzliche Zerschneidungswirkung
flihren zu einer mittleren Empfindlichkeit. Ausreichender Abstand zur Aach wird empfohlen, um Entwicklungs-
Potential der Aach-Aue nicht zu verbauen. Dies wird gemaB dem Umweltbericht (Stand 28.02.2023) beachtet.

Bevorzugt geeignete Fliche mit Gberwiegend geringer Bedeutung/Empfindlichkeit

Legende

Gering Mittel

365° freiraum + umwelt
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GWV Markdorf

Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Steckbriefe

Voraussichtlicher weiterer Untersuchungsbedarf

[] Umweltvertriglichkeitspriifung nach UVPG

[] Natura 2000-Vorpriifung/-Erheblichkeitspriifung
[] Verkehrsqutachten

] Immissionsgutachten (Lirm, Geruch, Schadstoffe)

[] Bodengutachten

(] Faunistische Untersuchungen, Artengruppen: keine
[] Sonstige:

Auswirkungen umgebender Nutzungen auf die Planung

Negative Wirkungen durch bestehenden Gewerbebetrieb und landwirtschaftliche Nutzung nicht ersichtlich.

Auswirkungen der Planung auf umgebende Nutzungen

Das Plangebiet kann Gber die K7749 verkehrlich erschlossen werden. Der zusatzlich entstehende Verkehr ist vo-
raussichtlich nicht erheblich, wird jedoch durch Ahausen und Bermatingen fiihren. Wohngebiete liegen in mind.

200 m Entfernung und sind nicht direkt betroffen.

Landschaftsplanerische Empfehlungen

Da das Plangebiet an ein Gewasser angrenzt ist auf einen ausreichenden Abstand und eine naturbasierte Gestal-
tung des Gewasserrandstreifes zu achten. Die Seefelder Aach ist momentan als stark verdndertes Gewasser einge-
stuft. Die Fldchen fiir eine zukiinftige Renaturierung sind freizuhalten. Die Baumreihe entlang der KreisstraBe sollte

zur Eingriinung erhalten werden.

GemiB Umweltbericht (Stand 28.02.2023) sind im Siidwesten zum Gewisser hin und noch Siidosten zur StraBe hin
umfangreiche Griinflichen und Baumpflanzungen vorgesehen.

Fotodokumentation (Bilder 365°, Mirz 2023)

Blick von Siidosten auf das bestehende Gewerbegebiet
im Hintergrund durch die Erweiterungsflache

Angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet sind
zwei Reihen junger Obstbdume vorhanden

Blick von Norden auf angrenzende StraBe und Radweg,
die Gehdlze im Hintergrund liegen auBerhalb

365° freiraum + umwelt
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

2 Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr Bermatingen

Bisherige FNP-Darstellung: Geplante FNP-Darstellung: GroBe:
Landwirtschaft Gemeinbedarfsfliche (Feuerwehr) 0,8 ha
Lage

Am westlichen Ortsrand von Bermatingen soll ein neues, zentrales Feuerwehrgeritehaus errichtet werden. Ostlich
schlieBt das Plangebiet an einen Supermarkt an. Im Norden und Osten liegt ein Sportgeldnde mit Parkplatz, im
Westen schlieBt die freie Landschaft an.

Uberplant wird das Flurstiick 716/71 (Gemarkung Bermatingen).

Bestandsbeschreibung

Die Flache wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Biume oder Gehdlze sind nicht vorhanden. Das Gelande ist
eben.

Fiir das Vorhaben befindet sich bereits ein Bebauungsplan im Verfahren.

Vorbelastungen

Geringfiigige Vorbelastungen bestehen durch die intensive Landwirtschaftliche Nutzung, sowie durch die angren-
zende Nutzung der Sportanlagen und des Supermarktes. Im nérdlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine
Altablagerung, mit der Bezeichnung ,Hallenbad-Sportplatz”, wobei im weiteren Verfahren gekldrt werden muss, ob
dies Auswirkungen auf die Planung hat.

Voraussichtlich

Schutzgebiete/Vorranggebiete innerhalb angrenzend )
nicht betroffen

Natura 2000-Gebiete

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Geschiitzte Biotope

Geschiitzte Streuobstbestinde (>1.500 m2)

Wasserschutzgebiete (WSG BERMATINGEN-
WIESWEG, Zone IIB)

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Uberschwemmungsflachen bis HQ100

iololol o [ololololo

Regionaler Griinzug [ Grlinzasur

RS

=

Bermatingen:

L 5 = ,;/*.

S - 2 TN\ A £ 2 \
Lage in der Zone 1B des WSG BERMATINGEN-WIESWEG, | Lage auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen

Entfernung zur Zone I: rd. 140 m
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GWV Markdorf

Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Steckbriefe

Beurteilung der Flache fiir die Schutzgtiter

Bedeutung/
Empfindlichkeit

Mensch

Erholung: Entlang der angrenzenden KreisstraBe verlduft ein Radweg, der
Bermatingen mit Ahausen verbindet, keine Beeintrachtigung

Gesundheit: keine erheblichen Vorbelastungen vorhanden

Wohnumfeld: Flache liegt in rd. 140 m Entfernung zu Wohngebieten

Pflanzen/
biologische
Vielfalt

Bestand: Intensivgriinland mit geringer Bedeutung, keine Gehdlze

Schutzgebiete, Biotope, Biotopverbund: nicht betroffen

Tiere

Artenschutz: keine hochwertigen Strukturen vorhanden

Flache

Flachengr6Be: 0,81 ha

Keine erhebliche zusatzliche Flaichenzerschneidung, da zu zwei Seiten bereits
bebaute Bereiche angrenzen

Boden

Relief: eben

In der Bodenfunktionskartierung als Siedlungsflache klassifiziert. Es werden
die Daten der sudlich und westlich angrenzenden Flachen herangezogen:

Bodenart: Rigosol-Gley und Braunerde-Gley aus spétglazialen bis holozénen
Schwemmmaterialien

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch

Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch, Gesamtbewertung: hoch
Standort fiir naturnahe Vegetation: nicht hoch oder sehr hoch

Moorbdden: nicht betroffen

Oberflachen-
gewasser

FlieBgewasser in mind. 300 m Entfernung
AuBerhalb von Uberschwemmungsflachen

Starkregen: bisher keine Informationen vorliegend; voraussichtlich keine
Gefahrdung durch relativ ebene Umgebungstopographie

Grundwasser

Hydrogeolog. Einheit: ,Quartére Becken- und Morinensedimente” (GWG)
Mittlere Wasserdurchldssigkeit und Grundwasserneubildungsrate

Lage in der Zone 1I1B des WSG BERMATINGEN-WIESWEG, Entfernung zur Zone
I: rd. 140 m, eine Bebauung im WSG ist gemaB seiner Verordnung nicht zulas-

sig.

Klima/Luft

Ackerflache dient der Kaltluftbildung, aufgrund der Topografie kein wesentli-
cher Kaltluftabfluss und keine siedlungsklimatische Relevanz

Hauptwindrichtung aus Stidwesten und Slidosten

Landschaft

Von der freien Landschaft aus gut einsehbar
Einbindung: Lage angrenzend an Sportanlage und Gewerbeflache
Landschaftsschutzgebiete nicht betroffen

Lage auBerhalb von Regionalem Griinzug oder Griinzasur

Kultur- und
Sachgiiter

Kulturelle Giiter: nicht betroffen bzw. bekannt

Sonstige Sachgiiter: Ackerflache fiir die landwirtschaftliche Produktion

Gesamtbeurteilung der Fliche aus umweltfachlicher Sicht

Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber der Lage in der Zone IIB eines Wasserschutzgebietes und gegen-
uber einer Versiegelung der hochwertigen Boden. Die librigen Schutzgiiter sind ohne wesentliche Restriktionen.

‘ Legende

‘ Gering ‘ Mittel

365° freiraum + umwelt
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GWV Markdorf

Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Steckbriefe

Voraussichtlicher weiterer Untersuchungsbedarf

[] Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG
[] Natura 2000-Vorpriifung/-Erheblichkeitspriifung
[] Verkehrsqutachten

] Immissionsgutachten (Ldrm, Geruch, Schadstoffe,
Licht)

[] Bodengutachten: Baugrunduntersuchung
(] Faunistische Untersuchungen, Artengruppen: keine
[] Sonstige:

Auswirkungen umgebender Nutzungen auf die Planung

Negative Wirkungen durch den bestehenden Gewerbebetrieb, die Sportanlage, sowie durch die landwirtschaftliche

Nutzung sind nicht ersichtlich.

Auswirkungen der Planung auf umgebende Nutzungen

Das Plangebiet kann (iber die K7749 verkehrlich erschlossen werden. Der zusitzlich entstehende Verkehr ist nicht
erheblich. Wohngebiete liegen in mind. 300 m Entfernung und sind nicht direkt betroffen.

Landschaftsplanerische Empfehlungen

Da das Plangebiet den zukiinftigen Ortsrand markiert wird eine ansprechende Eingriinung empfohlen.

Fotodokumentation (Bilder 365°, Mirz 2023)

Nordlich grenzen Sportanlage an

Im Osten liegt ein Supermarkt mit Parkplatz

Westlich liegen Gehdlze an einem Fischteich (rechts
hinten im Bild)

365° freiraum + umwelt
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

3 Gewerbeerweiterung Deggenhausen

Bisherige FNP-Darstellung: Geplante FNP-Darstellung: GroBe:
Landwirtschaft Gewerbebaufliache 1,1 ha
Lage

Die Flache liegt im Norden von Deggenhausen. Sie grenzt im Norden und Westen an ein bestehendes Gewerbe-
gebiet an. Im Osten grenzt die freie Landschaft an. Im Stidwesten grenzen Wohngeb3ude an.

Der Anderungsbereich umfasst einen Teil des Flurstiickes 55 (Gemarkung Deggenhausen). Ziel ist die Erweiterung
eines ortsansassigen Betriebes.

Bestandsbeschreibung

Die Flache wird landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Diese ist als Fettwiese mittlerer Standorte anzusprechen und
von mittlerer Bedeutung. Im Anderungsbereich ist ein Obstbaum vorhanden.

Das Geldnde steigt von Westen nach Osten hin an (Steigung rd. 8 %).

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die angrenzenden Gewerbebetriebe.

Voraussichtlich

Schutzgebiete/Vorranggebiete innerhalb angrenzend .
nicht betroffen

Natura 2000-Gebiete

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Geschiitzte Biotope

Geschiitzte Streuobstbestinde (>1.500 m2)

Wasserschutzgebiete (Zone IIB des WSG
DEGGENHAUSERTAL-Wittenhofen)

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Uberschwemmungsflichen bis HQ100

Regionaler Griinzug und Vorranggebiet fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege

%\ ‘\‘

O Od X |O00oono
O Od O |Oooogno
X XX O |XKXXXX

Lage in der Zone IlIB des WSG DEGGENHAUSERTAL-Wittenhofen
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GWV Markdorf

Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Steckbriefe

Beurteilung der Flache fiir die Schutzguter

Bedeutung/

Empfindlichkeit

Mensch Erholung: keine Erholungseinrichtungen, Rad- oder Wanderwege tangiert
Gesundheit: mdgliche Vorbelastungen durch angrenzendes Gewerbe
Wohnumfeld: durch landwirtschaftliche Nutzung keine besondere Bedeu-
tung als Wohnumfeld
Nichstes Wohngebiet in rd. 400 m Entfernung (Mischgebiet angrenzend)
Pflanzen/ Bestand: Fettwiese mittlerer Standorte mit mittlerer Bedeutung, am 6stlichen
biologische Rand artenreicher und magerer, ein vitaler Birnbaum mittleren Alters
Vielfalt Schutzgebiete, Biotope, Biotopverbund: nicht betroffen
Tiere Ein Birnbaum ohne wertgebendes Totholz, mittelwertiges Griinland, keine
besondere Bedeutung
Flache FlachengréBe: 0,61 ha
Durch angrenzende Bebauung zu zwei Seiten keine zusatzliche Zerschnei-
dungswirkung
Boden Relief: von Westen nach Osten ansteigend, 8 % Steigung
Bodenart: Pseudogley-Kolluvium aus Schwemmsedimenten
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: mittel
Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch
Gesamtbewertung: mittel bis hoch (2,5)
Standort fiir naturnahe Vegetation: nicht hoch oder sehr hoch
Moorbdden: nicht betroffen
Oberflachen- FlieBgewasser: Schwarzenbach angrenzend
gewadsser Uberschwemmungsflichen: nicht betroffen
Starkregen: bisher keine Informationen vorliegend
Grundwasser Hydrogeolog. Einheit: ,Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland”
(GWL)
Geringe Wasserdurchlassigkeit und Grundwasserneubildungsrate
Klima/Luft Wiesenflache dient der Kaltluftbildung, durch den Wegfall entsteht keine
erhebliche Beeintrachtigung des Siedlungskdrpers
Hauptwindrichtung aus Norden / Nordosten
Landschaft Exponiertheit: nur von direkt angrenzenden Flachen einsehbar (angrenzende
Geholze und Bebauung)
Einbindung: Lage am Ortsrand, angrenzend Streuobstbestand
Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen
Kultur- und Kulturelle Giter: nicht betroffen bzw. bekannt
Sachgiiter

Sonstige Sachgiiter: Wiesenflache fiir die landwirtschaftliche Produktion, ein
Obstbaum

Gesamtbeurteilung der Fliche aus umweltfachlicher Sicht

Es bestehen mittlere Empfindlichkeiten gegeniiber der Lage des Plangebietes auf mittel- bis hochwertigen Boden

und mittel- bis hochwertigen Biotoptypen. Ein ausreichender Abstand zum Schwarzenbach ist einzuhalten. Bei der

weiteren Planung ist das Gefalle zu beachten.

Bevorzugt geeignete Fliche mit Gberwiegend geringer Bedeutung/Empfindlichkeit

Legende

Gering Mittel

365° freiraum + umwelt




GWV Markdorf

Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Steckbriefe

Voraussichtlicher weiterer Untersuchungsbedarf

[] Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG
[] Natura 2000-Vorpriifung/-Erheblichkeitspriifung
[] Verkehrsqutachten

] Immissionsgutachten (Ldrm, Geruch, Schadstoffe,
Licht)

[] Bodengutachten: Baugrunduntersuchung

[X] Faunistische Untersuchungen, Artengruppen: Végel,
Fledermause

] Sonstige:

Auswirkungen umgebender Nutzungen auf die Planung

Mdogliche Lirmemissionen des angrenzenden Gewerbegebietes.

Auswirkungen der Planung auf umgebende Nutzungen

Fiir das angrenzende Wohngebiet verdichtet sich die gewerbliche Nutzung.

Landschaftsplanerische Empfehlungen

Erhalt des Birnbaumes und der Gehdlze entlang des Schwarzenbaches, Ausweisen des Gewasserrandstreifens als

Griinflache, Eingriinung

Fotodokumentation (Bilder 365°, Mirz 2023)

Im Nordosten ist ein Birnbaum vorhanden

Im N und W grenzt die bestehende Bebauung an

Im Norden grenzt der Schwarzenbach an

Blick nach Siiden

365° freiraum + umwelt
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

4 Sonderbauflache Campingplatz und Ferienhaussiedlung Obersiggingen

Bisherige FNP-Darstellung: Geplante FNP-Darstellung: GroBe:
Sonderbauflache, Zweckbestimmung ,Ferien- Sonderbauflache, Zweckbestimmung 0,3 ha
haussiedlung” +Campingplatz und Ferienhaussiedlung”

Lage

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand von Obersiggingen, siidlich des Gasthofes Sternen. Uberplant wird das
Flurstiick 409 (Gmk Deggenhausen). Die Flache wird momentan als Streuobstwiese genutzt und ist im FNP als ,Fe-
rienhaussiedlung” ausgewiesen. Ziel ist die Ausweisung als ,Campingplatz und Ferienhaussiedlung".

Im Norden liegt die Siedlungsflache von Obersiggingen. Im Westen liegt eine Streuobstwiese und dahinter die
Deggenhauser Aach und die Siedlungsfliche von Obersiggingen. Im Siiden liegen eine Maschinenhalle und dahin-
ter die freie Landschaft mit Obstwiesen. Im Osten liegen der Sedelbach und dahinter ebenfalls die freie Landschaft
mit Obstwiesen.

Bestandsbeschreibung

Das Flurstiick wird landwirtschaftlich als Streuobstwiese genutzt. GemaB FNP wire eine Bebauung mit einer Feri-
enhaussiedlung moglich.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung in tiblichem Umfang.

Schutzgebiete/Vorranggebiete innerhalb angrenzend Vf)raussichtlich
nicht betroffen

gszz;assgo&f;ggggl-l Gebiet ,Rotachtal [ [ X

Naturschutzgebiete ] ] X

Landschaftsschutzgebiete L] ] X

e sy | = 0

Geschiitzte Streuobstbestinde (>1.500 m2) X ] ]

Wgsserschutzgebiete (DEGGENHAUSERTAL- X 0] []

Wittenhofen, Nr. 435.138, Zone llI/111A)

Fachplan Landesweiter Biotopverbund ] ] X

Uberschwemmungsflachen bis HQ100 ] ] X

Regionaler Griinzug [ Griinzisur ] ] X

J

Lage angrenzend an Geschiitztes Biotop und innerhalb
WSG Zone IlI/INA

365° freiraum + umwelt 18



GWV Markdorf

Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Steckbriefe

Beurteilung der Flache fiir die Schutzgliter

Bedeutung/
Empfindlichkeit

Mensch - Erholung: entlang der 6stl. angrenzenden L 207 ist ein Radweg ausgewiesen
- Gesundheit: keine erheblichen Vorbelastungen vorhanden
- Wohnumfeld: keine Bedeutung als Wohnumfeld, Bedeutung fiir die angren-
zenden Ferienwohnungen
Pflanzen/ - Bestand: Wiese und Baumbestand mit mittlerer bis hoher Bedeutung
\t;!o:?%:[sche - geschiitztes Biotop angrenzend
ielfa
- Flachen des Landesweiten Biotopverbundes nicht betroffen
Tiere - Quartiere fir Fledermause in Bdumen mdglich
- Madogliche Relevanz der Biume als Brutplatze fiir Vogel
Flache - FlachengrdBe: 0,29 ha, nicht bebaut, aber Bebauung gemaB FNP moglich
- Keine erhebliche zusitzliche Flachenzerschneidung, da Lage im Zusammen-
hang mit Hofstelle
Boden - Relief: eben
- Bodenart: Pseudogley-Kolluvium und Gley-Kolluvium aus Schwemmsedi-
menten
- Bodenfunktionen: Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: mittel
Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch
Gesamtbewertung: mittel bis hoch (2,5)
Standort fiir naturnahe Vegetation: nicht hoch oder sehr hoch
- Moorbdden: nicht betroffen
Oberflachen- |-  Sedelbach (Gewisser Il.ter Ordnung) dstlich angrenzend, Deggenhauser Aach
gewasser (Gewidsser Il.ter Ordnung) rd. 60 m westlich
- AuBerhalb von Uberflutungsflachen bis HQ100
- Starkregen: bisher keine Informationen vorliegend
Grundwasser |-  Hydrogeolog. Einh.: ,Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland” (GWL)
- Geringe Wasserdurchlassigkeit und Grundwasserneubildungsrate
- Lage in Zone lI/IIIA des WSG DEGGENHAUSERTAL-Wittenhofen, Nr. 435.138.
GemaB der VO ist das Errichten von Geb3duden untersagt.
Klima/Luft - Baume dienen der Staubfilterung und Frischluftbildung; kein wesentlicher
Kaltluftabfluss und keine siedlungsklimatische Relevanz
- Hauptwindrichtung aus Nordosten und Siidwesten
Landschaft - Sichtbarkeit wird durch angrenzende Bebauung und Obstwiesen einge-
schrankt
- lLandschaftsschutzgebiet nicht betroffen, auBerhalb des Regionalen Griinzug
Kultur- und - Kulturelle Guter: nicht ersichtlich
Sachgiiter

Sonstige Sachgiiter: Streuobstflache fiir die landwirtschaftliche Produktion

Gesamtbeurteilung der Fldche aus umweltfachlicher Sicht

Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber der Lage in der Zone HI/IIIA eines Wasserschutzgebietes und eine
mittlere Empfindlichkeit gegeniiber der Fillung mittel- bis hochwertiger Obstbdume (Pflanzen, Tiere, Biotope) und

Versiegelung mittelwertiger Béden.

Die librigen Schutzgliter sind ohne wesentliche Restriktionen.

Geeignete Fliche mit einer mittleren Bedeutung/Empfindlichkeit

Legende

Mittel

Gering

365° freiraum + umwelt
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

Voraussichtlicher weiterer Untersuchungsbedarf

[] Umweltvertriglichkeitspriifung nach UVPG [] Bodengutachten: Baugrunduntersuchung

[] Natura 2000-Vorpriifung/-Erheblichkeitspriifung X Faunistische Untersuchungen, Artengruppen: Végel,
[] Verkehrsqutachten Fledermause

] Immissionsgutachten (Ldrm, Geruch, Schadstoffe, ] Sonstige:

Licht)

Auswirkungen umgebender Nutzungen auf die Planung

Negative Wirkungen auf den geplanten Campingplatz und die geplanten Ferienhauser durch die angrenzende
Hofstelle (Geruch, Schall) sind nicht auszuschlieBen.

Auswirkungen der Planung auf umgebende Nutzungen

Durch die Planung soll das jetzige Angebot an Gistezimmern und Ferienwohnungen des Hofgutes um einen klei-
nen Campingplatz und zusatzliche Ferienhduser ausgeweitet werden.

Durch die zusatzliche Bebauung entsteht zusatzlicher An- und Abreiseverkehr. Dieser ist gemessen an den Vorbe-
lastungen nicht erheblich. Erhebliche Schadstoff- oder Lirmemissionen sind nicht ersichtlich.

Durch die zusatzliche Bebauung entsteht eine zusatzliche Beleuchtung im AuBenbereich.

Landschaftsplanerische Empfehlungen

Erhalt mdglichst vieler Obstdume zur Ein- und Durchgriinung und als Schattenspender.

Belassen eines mindestens 10 m breiten Pufferstreifens zum Sedelbach im Osten hin.
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

5 Sonderbaufliche Alte Miihle Urnau

Bisherige FNP-Darstellung: Geplante FNP-Darstellung: GroBe:
Mischbauflache Sonderbauflache 1,1 ha
Lage

Die Alte Muhle liegt am ndrdlichen Ortsrand von Urnau. Das Anwesen soll wiederbelebt und durch vielféltige Nut-
zungen ergdnzt werden (z.B. Galerie, Eventhalle, Weinstube, Gastezimmer, Wohnen, Hofladen...). Uberplant wird
das Flurstiick 106 (Gemarkung Urnau).

Ostlich schlieBt Wohnbebauung an. Im Siiden und Westen liegt die Rotach, im Norden schlieBt die freie Landschaft
mit Obstwiesen an.

Bestandsbeschreibung

Auf dem Anwesen der Alten Mihle sind bereits ein Haupt- und mehrere Nebengebdude vorhanden. Die (ibrige
Flache wird als Wiese genutzt, es sind mehrere alte Einzelbdume vorhanden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die angrenzende L 204 (5.078 KfZ in 24 h, Bundesweite StraBenverkehrszihlung
2015), sowie ggf. das angrenzende Gewerbegebiet.

. . . Voraussichtlich

Schutzgebiete/Vorranggebiete innerhalb angrenzend )
nicht betroffen

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiet ,Rotachtal
Bodensee" (Nr. 8222342) O X [
Naturschutzgebiete ] ] X
Landschaftsschutzgebiete L] ] X
Geschiitzte Biotope (Rotach oberhalb und un-
terhalb von Urnau (Nr. 182224350824) O X O
Geschiitzte Streuobstbestinde (>1.500 m2) ] ] X
Wasserschutzgebiete ] ] X
Fachplan Landesweiter Biotopverbund (Kernfl-
che mittlerer Standorte im Westen) X O O
Uberschwemmungsflachen bis HQ100 X ] ]
Regionaler Griinzug | Griinzisur ] ] X

/

(Nr. 8222342) + Geschiitztes Biotop ,Rotach oberhalb tes
und unterhalb von Urnau" (Nr. 182224350824)
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe
: , A . Bedeutung/
Beurteilung der Flache fiir die Schutzgliter o .
Empfindlichkeit
Mensch - Erholung: entlang der L 204 ist ein Wander- und Radweg ausgewiesen
- Gesundheit: keine erheblichen Vorbelastungen vorhanden
- Wohnumfeld: 6stlich grenzen Wohngebaude an, da das Plangebiet ein Pri-
vatgrundstick ist besteht keine Bedeutung als Wohnumfeld
Pflanzen/ - Bestand: Gebaude und versiegelte Flachen mit geringer Bedeutung, Wiese
biologische und Baumbestand mit mittlerer bis hoher Bedeutung, einige sehr alte und
Vielfalt erhaltenswiirdige Baume
- FFH-Gebiet und geschitztes Biotop angrenzend
- Kernflache des Biotopverbundes mittlerer Standorte innerhalb (im Westen)
Tiere - Quartiere fiir Fledermause in Gebauden und Baumen moglich
- Magliche Relevanz fiir Végel durch alte Baume im Plangebiet und Geholze
entlang der Rotach angrenzend
Flache - FlachengrdBe: 1,1 ha
- Keine erhebliche zusatzliche Flachenzerschneidung, da bereits teilw. bebaut
Boden - Relief: eben
- Bodenart: Brauner Auenboden (Vega), verbreitet mit Vergleyung im nahen
Untergrund, der aus Auenlehm entstanden ist
- Bodenfunktionen: Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir Schadstoffe:
hoch, Gesamtbewertung: mittel bis hoch (2,67)
Standort fiir naturnahe Vegetation: nicht hoch oder sehr hoch
- Moorbdden: nicht betroffen
Oberflachen- |-  Rotach im Westen und Hirsenbach im Osten angrenzend, ehem. Miihlkanal
gewasser quert das Plangebiet
- Innerhalb Plangebiet Uberflutungsflichen bis HQ100
- Starkregen: bisher keine Informationen vorliegend
Grundwasser |-  Hydrogeolog. Einh.: ,Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland" (GWL)
- Mittlere Wasserdurchlassigkeit und Grundwasserneubildungsrate
- Wasserschutzgebiete nicht betroffen
Klima/Luft - Baume dienen der Staubfilterung und Frischluftbildung; kein wesentlicher
Kaltluftabfluss und keine siedlungsklimatische Relevanz
- Hauptwindrichtung aus Siidwesten
Landschaft - Durch angrenzende Geholze gute Eingriinung zur Landschaft hin, Sichtbar-
keit nur vom Siedlungsbereich aus
- lLandschaftsschutzgebiet nicht betroffen, auBerhalb des Regionalen Griinzug
Kultur- und - Kulturelle Giter: Alte Mihle, wird durch neue Nutzung erhalten
Sachguter - Sonstige Sachgiiter: Wiesenflache fiir die landwirtschaftliche Produktion
Gesamtbeurteilung der Flache aus umweltfachlicher Sicht
Es besteht eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber der Lage in Uberflutungsflschen bis HQ100 und eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiegelung der mittel- bis hochwertigen Boden. Zudem sind im Gebiet mittel-
bis hochwertige Biotopstrukturen vorhanden, die auch eine mittlere bis hohe Relevanz fiir Tiere haben. Die {ibri-
gen Schutzgiiter sind ohne wesentliche Restriktionen.

| Legende

| Gering | Mittel
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

Voraussichtlicher weiterer Untersuchungsbedarf

] Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG ] Bodengutachten: Baugrunduntersuchung

DX Natura 2000-Vorpriifung/-Erheblichkeitspriifung X Faunistische Untersuchungen, Artengruppen: Végel,
[] Verkehrsgutachten Fledermause

[] Immissionsgutachten (Larm, Geruch, Schadstoffe, [ Sonstige:

Licht)

Auswirkungen umgebender Nutzungen auf die Planung

Negative Wirkungen durch die angrenzenden Wohngebiete sind nicht ersichtlich.

Auswirkungen der Planung auf umgebende Nutzungen

Durch die Planung soll das ehemalige Miihlen-Anwesen wieder einer Nutzung zugefihrt werden. Mogliche Nut-
zungen sind Galerie, Eventhalle, Weinstube, Gastezimmer, Wohnen und ein Hofladen. Hierdurch entsteht zusatzli-
cher Verkehr. Da angrenzend die L 204 liegt ist dieser jedoch nicht erheblich. Durch eine Nutzung als Lokalitat fir
Feste kdnnen Larmemissionen entstehen. Erhebliche Schadstoffemissionen sind nicht ersichtlich.

Landschaftsplanerische Empfehlungen

Grinflache als Puffer zu Rotach, keine Beleuchtung der Gehdlze entlang der Rotach, Eingriinung nach Norden /
Osten, Erhalt der Bdume, keine zusétzliche Bebauung im Uberschwemmungsbereich

Fotodokumentation (Bilder 365°, Mirz 2023)

Neben den Gebduden sind mehrere dltere Obstbdume
vorhanden

Im Westen liegt die Rotach mit begleitenden Gehdlzen Im Norden geht ein FuBweg liber den Hirsenbach und
in die freie Landschaft tiber
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

6 Wohnbaufliche Oberteuringen West / Brahmsweg Oberteuringen

Bisherige FNP-Darstellung: Geplante FNP-Darstellung: GroBe:
Landwirtschaft Wohnbauflache, Mischbauflache 2,6 ha
Lage

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Oberteuringen. Es ist bereits zu drei Seiten von Bebauung umgeben.

Im Norden und Westen grenzt Wohnbebauung an, im Osten liegt ein Gewerbegebiet mit Supermarkt, Garten-
markt, Parkplatz und Tankstelle. Nach Siiden hin grenzt die freie Landschaft mit Ackerflachen an.

Uberplant werden die Flurstiicke 2521 und 2521/2 (Gemarkung Oberteuringen).

Bestandsbeschreibung

Die Flache wird landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Es sind keine Baume oder Gehdlze vorhanden. Das
Geldnde ist eben.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die intensive Landwirtschaftliche Nutzung, sowie durch das angrenzende Gewer-
begebiet (Lirm, Licht).

Schutzgebiete/Vorranggebiete innerhalb angrenzend V.oraussichtlich
nicht betroffen

Natura 2000-Gebiete L] ] X

Naturschutzgebiete ] ] X

Landschaftsschutzgebiete L] ] X

Geschiitzte Biotope L] ] X

Geschiitzte Streuobstbestinde (>1.500 m2) ] ] X

Wasserschutzgebiete ] ] X

Fachplan Landesweiter Biotopverbund ] ] =

Uberschwemmungsflachen bis HQ100 L] ] =

Regionaler Griinzug [ Grlinzasur ] ] X

i &= 3 s R

Lage auBerhalb von Schutzgebieten Lage auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen

J f / |
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GWV Markdorf

Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Steckbriefe

Beurteilung der Flache fiir die Schutzgiter

Bedeutung/

Empfindlichkeit

Mensch

Erholung: keine Erholungseinrichtungen, Wander- oder Radwege vorhanden

Gesundheit: Belastung mit Schallimmissionen sind zu priifen (Einzelhandel),
Belastung durch StraBenverkehrslarm

Wohnumfeld: Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und hat des-
halb eine untergeordnete Bedeutung als Wohnumfeld

Pflanzen/
biologische
Vielfalt

Bestand: Acker mit geringer Bedeutung, keine Geholze

Schutzgebiete, Biotope, Biotopverbund: nicht betroffen

Tiere

Artenschutz: keine hochwertigen Strukturen vorhanden, hdufige Stérungen
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und angrenzende gewerbliche
Nutzung, keine Relevanz fiir Offenlandbriiter wegen angrenzender Bebauung

Flache

FlachengroBe: 2,41 ha

Keine erheblich zusitzliche Flaichenzerschneidung, da zu zwei Seiten bereits
bebaute Bereiche angrenzen

Boden

Relief: eben
Bodenart: Brauner Auenboden-Auengley und Auengley aus Auenlehm

Bodenfunktionen: Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel

Filter und Puffer fiir Schadstoffe: sehr hoch
Gesamtbewertung: mittel bis hoch (2,67)

Standort flir naturnahe Vegetation: nicht hoch oder sehr hoch

Moorboden: nicht betroffen

Oberflachen-
gewasser

Keine FlieBgewasser betroffen
AuBerhalb von Uberschwemmungsflichen

Starkregen: bisher keine Informationen vorliegend; voraussichtlich keine
Gefahrdung durch relativ ebene Umgebungstopographie

Grundwasser

Hydrogeolog. Einh.: ,Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland” (GWL)
Geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit und Grundwasserneubildungsrate

Keine Wasserschutzgebiete betroffen

Klima/Luft

Kein wesentlicher Kaltluftabfluss und keine siedlungsklimatische Relevanz

Hauptwindrichtung aus Nordosten

Landschaft

Die Flache ist von der freien Landschaft aus gut einsehbar, westlich an das
Plangebiet angrenzend sind Gehdlze vorhanden, die das dort befindliche
Wohngebiet eingriinen

Einbindung: ansprechende Gestaltung des zukiinftigen Ortsrandes
Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen

Lage auBerhalb von Regionalem Griinzug oder Griinzasur

Kultur- und
Sachgiiter

Kulturelle Giiter: nicht betroffen bzw. bekannt

Sonstige Sachgiiter: mittel- bis hochwertige Ackerflache fiir die landwirt-
schaftliche Produktion

Gesamtbeurteilung der Flache aus umweltfachlicher Sicht

Es besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiegelung der mittel- bis hochwertigen Boden. Die

tibrigen Schutzgiiter sind ohne wesentliche Restriktionen. Schallimmissionsbelastung ist zu priifen.

Bevorzugt geeignete Fliche mit Giberwiegend geringer Bedeutung/Empfindlichkeit

Legende

Mittel

Gering
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

Voraussichtlicher weiterer Untersuchungsbedarf

[] Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG
[] Natura 2000-Vorpriifung/-Erheblichkeitspriifung
[] Verkehrsqutachten

] Immissionsgutachten (Ldrm, Geruch, Schadstoffe,
Licht)

[] Bodengutachten: Baugrunduntersuchung
(] Faunistische Untersuchungen, Artengruppen: keine
[] Sonstige:

Auswirkungen umgebender Nutzungen auf die Planung

Im Osten grenzen ein Supermarkt, ein Gartenmarkt und eine Tankstelle, sowie ein Parkplatz an. Hierdurch entste-
hen Licht-, Ldrm und ggf. Geruchsemissionen. Die Lirmschutzgrenzwerte miissen eingehalten werden.

Auswirkungen der Planung auf umgebende Nutzungen

Durch die zusatzliche Wohnbebauung wird sich der Anliegerverkehr leicht erh6hen. Es entstehen keine erheblichen
zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Landschaftsplanerische Empfehlungen

Da das Plangebiet den zukiinftigen Ortsrand markiert wird eine ansprechende Eingrlinung empfohlen.

Fotodokumentation (Bilder 365°, Juni 2009)

AA

Bestehende Nutzung: Acker und kleine Intesivobstan-
lage im Siiden

Im Hintergrund ist die Baumreihe zum Supermarkt zu
erkenne (Blick nach Osten)

365° freiraum + umwelt
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

7 Wohnbaufliiche Oberteuringen West / Ostlich RaiffeisenstraBe Oberteuringen

Bisherige FNP-Darstellung: Geplante FNP-Darstellung: GroBe:
Landwirtschaft Wohnbauflache 2,1 ha
Lage

Die Flache liegt am stdlichen Ortsrand von Oberteuringen und ist bereits von zwei Seiten von Bebauung umgeben.
Uberplant wird ein Teilbereich des Flurstiickes 2236 (Gemarkung Oberteuringen).

Im Norden liegt hinter einer kleinen Freiflache, auf der zeitweise ein Gewdchshaus stand, Wohnbebauung. Im Wes-
ten liegen Wohngeb&dude und ein Gartenmarkt. Nach Siiden und Osten grenzen die freie Landschaft mit Intensiv-
obstanlagen und die von Gehdlzen begleitete Rotach an.

Bestandsbeschreibung

Die Flache wird landwirtschaftlich als Intensivobstanlage genutzt. AuBerhalb der Intensivobstanlage sind keine
Baume vorhanden. Das Geldnde ist eben.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die intensive Landwirtschaftliche Nutzung, sowie durch die angrenzende Tankstelle
(Larm, Licht, Geruch) und die angrenzende K 7735.

Schutzgebiete/Vorranggebiete innerhalb angrenzend Vf)raussichtlich
nicht betroffen

Natura 2000-Gebiete L] 4 ]

Naturschutzgebiete L] ] X

Landschaftsschutzgebiete L] ] X

Geschiitzte Biotope L] X ]

Geschiitzte Streuobstbestinde (>1.500 m2) ] ] X

Wasserschutzgebiete L] ] X

Fachplan Landesweiter Biotopverbund ] ] X

Uberschwemmungsflichen bis HQ100 = ] ]

FFH-Gebiet ,Rotachtal Bodensee" (Nr. 8222342) und Hochwassergefahrenflache HQ100 im Plangebiet

geschiitztes Biotop ,Rotach mit begleitendem Gehdlz-
saum stidlich Neuhaus" (Nr. 182224354920) angrenzend
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GWV Markdorf

Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP

Steckbriefe

Beurteilung der Flache fiir die Schutzgtiter

Bedeutung/
Empfindlichkeit

Mensch

Erholung: keine Erholungseinrichtungen vorhanden. Der 6stlich angrenzende
Kirchweg ist als Radweg ausgewiesen. Es entsteht keine Beeintrachtigung.
Gesundheit: Vorbelastungen durch angrenzende StraBe und Tankstelle, Bo-
denbelastung durch Intensivobst ist zu priifen.

Wohnumfeld: Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und hat des-
halb eine untergeordnete Bedeutung als Wohnumfeld

Pflanzen/
biologische
Vielfalt

Bestand: Intensivobstanlage mit geringer Bedeutung, keine Geholze
Biotopverbund: nicht betroffen

Schutzgebiete: 6stlich angrenzend liegen ein FFH-Gebiet und ein geschiitztes
Biotop

Tiere

Artenschutz: keine hochwertigen Strukturen vorhanden, haufige Stérungen
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und angrenzende gewerbliche
Nutzung, keine Relevanz fiir Offenlandbriiter wegen Intensivobstanlage

Flache

FlachengrdBe: 1,93 ha
Keine erheblich zusatzliche Flachenzerschneidung

Boden

Relief: eben
Bodenart: Brauner Auenboden-Auengley und Auengley aus Auenlehm

Bodenfunktionen: Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: mittel

Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch

Gesamtbewertung: mittel bis hoch (2,67)

Standort fiir naturnahe Vegetation: nicht hoch oder sehr hoch

Moorbdden: nicht betroffen

Oberflachen-
gewasser

Keine FlieBgewasser betroffen, Rotach liegt stidostlich in rd. 15 m Entf.
Lage von Uberschwemmungsflachen bis HQ 100 im SO des Plangebietes

Starkregen: bisher keine Informationen vorliegend; voraussichtlich keine
Gefdhrdung durch relativ ebene Umgebungstopographie

Grundwasser

Hydrogeolog. Einh.: ,Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland” (GWL)
Geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit und Grundwasserneubildungsrate

Keine Wasserschutzgebiete betroffen

Klima [ Luft

Kein wesentlicher Kaltluftabfluss und keine siedlungsklimatische Relevanz

Hauptwindrichtung aus Nordosten

Landschaft

Eingriinung durch Gehdlze entlang der Rotach, nach Siiden fehlend
Einbindung: ansprechende Gestaltung des zukiinftigen Ortsrandes
Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen

Lage auBerhalb von Regionalem Griinzug oder Griinzasur

Kultur- und
Sachgiiter

Kulturelle Giter: nicht betroffen bzw. bekannt
Sonstige Sachgiiter: mittel- bis hochwertige Ackerflache

Gesamtbeurteilung der Flache aus umweltfachlicher Sicht

Innerhalb der Fliche liegt ein kleiner Bereich HQ100. Gem#B dem Regionalplan (2021) liegen im Siidosten ein Ge-
biet fiir Naturschutz und Landschaftspflege und eine Griinzésur. Es besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegen-
uber einer Versiegelung der mittel- bis hochwertigen Boden. Zudem muss darauf geachtet werden, dass keine Be-
eintrichtigung des FFH-Gebietes entsteht. Die librigen Schutzgiiter sind ohne wesentliche Restriktionen.

Bei Herausnahme der HQ100- und Regionalplanfldchen mit Puffer geeignete Flache

‘ Legende

‘ Gering ‘ Mittel
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

Voraussichtlicher weiterer Untersuchungsbedarf

] Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG ] Bodengutachten: Baugrunduntersuchung

DX Natura 2000-Vorpriifung/-Erheblichkeitspriifung X Faunistische Untersuchungen, Artengruppen: Végel,
[] Verkehrsgutachten Fledermause

[] Immissionsgutachten (Larm, Geruch, Schadstoffe, [ Sonstige:

Licht)

Auswirkungen umgebender Nutzungen auf die Planung

Im Westen grenzen die K 7735 und dahinter eine Tankstelle an. Hierdurch entstehen Licht-, Lirm und ggf. Ge-
ruchsemissionen. Die Ladrmschutzgrenzwerte miissen eingehalten werden.

Auswirkungen der Planung auf umgebende Nutzungen

Durch die zusatzliche Wohnbebauung wird sich der Anliegerverkehr leicht erhéhen. Es entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

Landschaftsplanerische Empfehlungen

Da das Plangebiet den zukiinftigen Ortsrand markiert wird eine ansprechende Eingriinung empfohlen. Zudem wird
empfohlen zur Rotach hin eine Griinflache als Puffer auszuweisen, sodass kein Eingriff in die HQ100 Flache ent-
steht. Es muss darauf geachtet werden, dass die angrenzenden Gehdlze entlang der Rotach nicht beleuchtet wer-
den.

Fotodokumentation (Bilder 365°, Juni 2009)

Bestand: Intensivobstanlage, im Hintergrund sind die Blich nach Siiden, links die Anderungsfliche, angren-

Geholze entlang der Rotach zu erkennen zend die RaiffeisenstraBe mit begleitendem Radweg
R s T R R ekl ST B =

.
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Auszug aus dem gliltigen Regionalplan (1996), rote Auszug aus dem Satzungsbeschluss zur Fortschreibung
Schraffur: Gebiet fiir Naturschutz und Landschafts- des Regionalplanes (2021), rote Schraffur: Gebiet fiir
pflege Naturschutz und Landschaftspflege, griine Schraffur:

Regionale Griinzisur
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GW Markdorf Umweltbericht zur 7. Anderung des FNP Steckbriefe

Anhang Il Legenden und Bewertungsmatrix

Legenden

Schutzgebiete (Quelle Daten- und  Biotopverbund (Quelle Daten- und  Hochwassergefahrenkarten (Quelle
Kartendienst der LUBW) Kartendienst der LUBW) Daten- und Kartendienst der LUBW)
@ Biotop ¥| Biotopverbund feuchte Standorte ] Anschlaglinie Uberflutungsflachen

- Kernfléche
[T offenlandbiotopkartierung — HQ100

) ) - Kernraum e HQ-Extram
i ksl 500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum | Uberflutungsflache HQ10

@ Maturschutzgebiet

V] Biotopverbund mittlere Standorte -
]

E Kernfieche 7] Uberflutungsflache HQ50

Kernraum
Landschaftsschutzgebiet
M) LancSchat sschuretie 500 m - Suchraum -
= UL Ll ERE L @] Uberflutungsflache HQ100
@ FFH-Gebiet (Abf ) V] Biotopverbund trockene Standorte
“oehe rage B Kerntische o

Keroeanm /| Uberflutungsflache HQ-Extrem

500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Bewertungsmatrix Gesamtbewertung der Flichen

Gesamtbeurteilung

Mind. 1 Schutzgut mit sehr hoher Bedeutung/Empfindlichkeit oder
Mind. 7 Schutzgiiter mit hoher Bedeutung/Empfindlichkeit

Mind. 2 Schutzgiiter mit hoher Bedeutung/Empfindlichkeit und/oder
mind. 7 Schutzgiiter mit mindestens mittlerer
Bedeutung/Empfindlichkeit

Bedeutung/Empfindlichkeit: Mittel Mind. 4 Schutzgiiter mit mittlerer Bedeutung/Empfindlichkeit
- Geeignete Flache undfoder max. 1 Schutzgut mit hoher Bedeutung/Empfindlichkeit

Bedeutung/Empfindlichkeit: Gering

. _ 3 oder weniger Schutzguter mit mittlerer Bedeutung/Empfindlichkeit
- Bevorzugt geeignete Flache
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