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Sanierung/Bau

Zeitschiene



Manuel Klaus​







M.Eng. Projektmanagement Bau
Bauspezialist,

Fördergeldprofi kfw & Bafa
Energiebündel,

Viehscheidexperte

Christian Skrodzki
Bankkaufmann

Genossenschaftsexperte,
Heimatentwickler

Allgäuverrückt

TEAM UND KOMPETENZEN

HÄUSER MIT GESCHICHTE​

Alfons Keck
Handwerksmeister,
Allgäuer Mächler,

Kässpatzenliebhaber,
ruhepol

100% Allgäu

regional, nachhaltig



Manuel Klaus

Ferienarbeit Zimmerei Klaus über 5 Jahre
Bachelor Wirtschaftsingenieur Bau und Immobilien
Bachelorarbeit - modulares Aufstocken in Leichtbauweise bei Fa. Geiger
Projektentwicklung und Projektleitung bei Fa. Geiger
Master Projektmanagement Bau - Fachhochschule Biberach
Masterarbeit - modulare Vorfertigung bei I+R Wohnbau in Lindau
Projektentwicklung und Projektleitung bei Fa. I+R Wohnbau in Lindau
Bauleitung bei Roterpunkt Architekten in Leutkirch
Projektleiter bei Häuser mit Geschichte
seit 2019 selbstständiger Bauherr und Projektleiter

Erfahrungen

TEAM UND KOMPETENZEN

HÄUSER MIT GESCHICHTE​

100% Allgäu

regional, nachhaltig



2000 er



Aufbau Projektgesellschaft
Hausverwaltung

Projektentwickler
regenerative Energien

Bauträger
kleines Bauteam

2017



Einstieg Manuel Klaus
Ausbau Hotelprojekte

Ausbau touristische Projekte
Aufbau eigenes Bauteam

Regionalentwicklung
bezahlbarer Wohnungsbau












2010



Ausbau Firmenkonstrukt
Teilhaber Hotelbetrieb

Aufbau Digitalstützpunkt
Genossenschaftsprojekte

BACKGROUND
HÄUSER MIT GESCHICHTE

Seit 1997



Skrodzki & Keck
Projektentwickler (Denkmalschutz und

Umbau)



Ausblick



Ausbau Firmenstruktur
regionale Wertschöpfungskette

weitere touristische Betriebe
Ausbau Digitalisierung

moderne Projektabwicklung
mit Vorfertigung






HERANGEHENSWEISE​​

Gesunder
Menschenverstand

ist uns sehr wichtig.
Wir schauen alles persönlich

an und lassen unsere
Erfahrung von über 30 Jahren

entscheiden.
Wir zeigen immer Gesicht!

1
pragmatisch

passen wir uns an die
situativen Gegebenheiten vor
Ort, an die klimanotwendigen

Ziele und an die
Urlaubswünsche der

Reisenden an. Schlanke
Strukturen (kein Wasserkopf)

2
Augen 

aufmachen
in alle Richtungen denken

und inovative Ideen umsetzen 

3
Enge

Zusammenarbeit
mit Gemeinden

das der Projekterfolg sowohl
für die Gemeinde als auch
den Investor gesichert ist 

4



Heimat
Bärenweiler



Kißlegg

Allgäuer
Genusshotel



Leutkirch

-Urlau











TOURISTISCHE/GASTRONOMISCHE 
REFERENZEN

  Allgäuer
Genussmanufaktur




Leutkirch
-Urlau

Gasthof Adler



Markdorf

Zum 
Hüttenklaus



Bad Hindelang 

-Unterjoch

Historischer
Dorfgasthof Hirsch



Leutkirch

-Urlau

ERBA Hotel
Reos/Verde



Wangen



LEUTKIRCHER
BÜRGERBAHNHOF 
Genossenschaftsprojekt

Gewerbe mit Gaststätte Leutkirch im Allgäu

Problem: Marodes Bahnhofsgebäude, Schandfleck der

Stadt, städtische Finanzen angespannt

Lösung: mit ehrenamtlichen Engagement ein Nutzungs-

und Sanierungskonzept erarbeitet, eine

Bürgergenossenschaft gegründet

Infos: www.leutkircher-buergerbahnhof.de

http://www.leutkircher-buergerbahnhof.de/


CAFE 
MORITZ
Wohn- und Geschäftshaus mit Gaststätte

Wangen im Allgäu

Problem: ehemals ungepflegte Haus und sehr

heruntergewirtschaftet  

Lösung: Kernsanierung des Gebäudes. Ansiedlung einer

Gastwirtschaft mit Außenbewirtung sowie die Filiale einer

Bäckerei. Darüber hinaus ist im Gebäude neben einem

Rechtsanwaltbüro auch die Lokalredaktion der

Schwäbischen Zeitung beheimatet

Infos: www.stoffels-stadtbraeu.de/

http://www.leutkircher-buergerbahnhof.de/


HISTORISCHER
DORFGASTHOF HIRSCH
Wohn- und Geschäftshaus mit Gastronomie

Urlau im Allgäu

Problem: der Dorfgasthof in Urlau war 27 Jahre

geschlossen und aus der Zeit gefallen

Lösung: Sanierung, Erweiterung und Wiederbelebung

mit Gastronomie, Hotellerie und Eventstadl

Infos: www.dorfgasthof-hirsch.de

http://www.dorfgasthof-hirsch.de/


ALLGÄUER
GENUSSMANUFAKTUR
Genossenschaftsprojekt - Gewerbe mit Gastronomie

Urlau im Allgäu

Problem: brachliegendes Brauereigebäude am Dorfplatz,

verwahrloster Zustand

Lösung: ehrenamtlich organisierte

Heimatgenossenschaft kauft das Gebäude, saniert und

wiederlebt. Heute 16 Genuss- und Kunsthandwerker mit

Dorfladen und Café

Infos: www.allgaeuer-genussmanufaktur.de

http://www.allgaeuer-genussmanufaktur.de/


ALLGÄUER
GENUSSHOTEL
Tagungshotel 

Urlau im Allgäu

Problem: die Zimmerkapazitäten vom Dorfgasthof Hirsch

in Urlau waren erschöpft, keine Möglichkeit eine

Busgruppe unterzubringen

Lösung: im Obstgarten des Dorfgasthofes wurde ein

Vollholzhotel in puristischem Stil erbaut

Infos: www.allgaeuer-genusshotel.de

http://www.allgaeuer-genusshotel.de/


BAHNHOFSGEBÄUDE
WANGEN
Wohn- und Geschäftshaus mit Gastronomie

Wangen im Allgäu

Problem: das Bahnhofsgebäude in einem wenig

repräsentativen Zustand war im Hinblick auf die

Landesgartenschau 2024 ein Schandfleck, die Bahn war

nicht bereit zu investieren

Lösung: neues Nutzungskonzept und Durchmischung

mit verschiedensten Mietern

Infos: siehe Zeitungsbericht

Infos: www.haeuser-mit-geschichte.de



ZUM 
HÜTTENKLAUS
Gruppenunterkunft und Ferienapartments

Unterjoch im Allgäu

Problem: stillgelegte Pension mit großem Sanierungsstau

und veralteter Installation

Lösung: Wiederbelebung und Kernsanierung mit

modernem und digitalisierten Hüttenkonzept in

wunderschöner Natur für Gruppenreisende 

Infos: Zum Hüttenklaus (Webseite Online stellen)



REO’S 
HOTEL
Hotel, Tagungen, Ferienhäuser, Gastronomie

Wangen im Allgäu

Problem: ein seit Jahrzehnten leerstehendes Altenheim

auf dem zukünftigen Landesgartenschaugelände in

Wangen sollte eine neue Nutzungsform erhalten. 

Lösung: Umbau in ein modernes Hotelgebäude unter

Berücksichtigung des Denkmalschutzes, Erweiterung um

5 Gartenhäuser in Holzbauweise für Familienurlaub

Infos: www.reos-hotel.de

http://www.reos-hotel.de/


GASTHOF ADLER
AICHSTETTEN
Aichstetten

Problem: das Kulturdenkmal in Ortsbild prägender Stelle

sollte aufgrund eines Gutachtens abgerissen werden

Lösung: Keck, Klaus und Skrodzki ließen sich von der

Bevölkerung überreden das Gebäude zu erwerben um

den Abriss zu verhindern

Infos: www.haeuser-mit-geschichte.de



ALTER KINDERGARTEN
GEBRAZHOFEN
Wohn- und Gewerbeeinheiten

Gebrazhofen 

Problem: leerstehendes, denkmalgeschütztes Gebäude in

schlechtem baulichen Zustand

Lösung: Kernsanierung und Einbau von vier

Wohneinheiten sowei einer selbstorganisierten Senioren-

Wohngemeinschaft. Zudem wird auf dem brachliegenden

Grundstück ein barrierefreies Mehrfamilienhaus errichtet,

um die Quartiersentwicklung abzurunden

Infos: www.haeuser-mit-geschichte.de



EHEMALIGES
POSTVERTEILZENTRUM 
Bürogebäude

Leutkirch

Problem: Das Postverteilzentrum wurde nur noch in

Teilen von der Telekom genutzt. 70% der Gebäude lag

brach.

Lösung: Ansiedlung des „Digitalen Zukunftszentrum

Allgäu-Oberschwaben“ mit Co-Working, Start ups und KI-

Zentrum

Infos: www.digitales-zukunftszentrum.de

http://www.digitales-zukunftszentrum.de/






























starke Partner
aus der Region

BETREIBERMODELL



Betreiber aus 
der Region



Restaurant

&
Apartment




Häuser mit
Geschichte



Investor



REFERENZ BETREIBER

Gesamtkonzept mit Synergieeffekte

Betrieb funktioniert nur gesamtheitlich

Nutzungseinheiten profitieren untereinander

Frequenzbringer für die Innenstadt

 Hotel, Gastronomie, Bar

Lösung Adler Markdorf: 



Heizung



Luftwärmepumpe +
Spitzenlastabdeckung

im Neubau Fußbodenheizung
und im Altbau Heizkörper, 

da die historischen 
Fußböden erhalten

bleiben

Warmwasser



Pufferspeicher 








Optik



Wiederherstellung der
Bestandsoptik



 

SANIERUNG/BAU
 KFW EFFIZIENZHAUS

Baustoffe



Bestmögliche, ökologische
Baustoffe

(Holzbau Dämmung auf 
Holzbasis des Dachs und 

der Fassade)



Handwerker



regionale
Wertschöpfungskette

z.B. Ferienhäuser Hotel
Wangen






NÄCHSTE  SCHRITTE 

07/23

07/23

10/23

2025

Präsentation im
Gemeinderat 

Kaufvertrag 
schließen

06/23

Finale Finanzierung
sichern

Planung Betreiber
finalisieren und
Baustart 

Betrieb



HERZLICHEN
DANK FÜR
IHRE ZEIT!

HÄUSER MIT GESCHICHTE

+4915234720621

www.haeuser-mit-geschichte.de

Im Schleifrad 8, 88299 Leutkirch 
















