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STADT MARKDORF Vorlagen Nummer: 2023/247
Sachbearbeiter: Stegmuiller-Wist, Franziska

Stadtbauamt Telefon: 07544500-281
Aktenzeichen: 632.6/SW

Beteiligte Amter:

Beratungsunterlage

offentlich Technischer Ausschuss 05.12.2023 Beratung und Beschlussfassung

Bauantrage innerhalb eines Bebauungsplanes
Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf den Flst.Nrn. 362/2, 363,
472 und 473, Obertorstra3e 20

Frithere Beratungen / bisheriges Verfahren

12.09.2023 TA Zustimmung zur Bauvoranfrage

Planung

e Riickbau des Wohnhauses mit Nebengebaude
- Firstrichtung: Wohnhaus Nord-Sid
Nebengebdude West-Ost
Antrag auf Abbruch erfolgt in einem separaten Verfahren

e Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage

GrundmaBe: ca. 14,50 m x 9,64 m

Satteldacher, DN 45°

Satteldach Ost: Firsthéhe erhdht sich um ca. 0,21 m auf FH 474,06 . NN
Traufhéhe 469,33 i NN
Firstrichtung Nord-Sid

Satteldach West: Firsthohe erhdht sich um ca. 3,14 m auf FH 473,37 i. NN
Traufhdhe 468,93 . NN
Firstrichtung Nord-Sid
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— Eingang und Zufahrt der Garagen von der Westseite (UG)

— Untergeschoss mit Eingangsbereich West, Nutzung u.a. als Garage und Technikraum

Bebauungsplan

e ,Stadtkern™ (rechtskraftig: 09.07.1993)
Wesentliche Festsetzungen: Mischgebiet; GRZ: 0,6; Satteldacher, DN 40 — 55°;
Wandhéhe und Firsthdhe ergeben sich aus der Nutzungsschablone im Bebauungsplan
Nr. 16. (Orientierung an denkmalgeschiitztes Gebdaude ehem. Winzerstube Dreikdnig)

Dacheindeckung: Ziegel oder Dachsteine in rétlichen bis rotbraunen Farbtdnen

Der Bebauungsplan weist fur das Grundstlick eine Uberbaubare Grundstiicksflache
durch Baulinien und Baugrenzen aus. Diese verlauft sehr nahe am Bestandsgebdude.
Diese werden bereits durch die Bestandsbebauung lberschritten.

Befreiungen

Die neue Planung Uberschreitet in geringerem MaBe die sidliche und westliche Baugrenze.

Antrag auf Befreiung liegt vor.

Stellungnahme der Verwaltung

Fir diese geringfiigigen Uberschreitungen kann eine Befreiung im Zuge der
Genehmigungsplanung zugestimmt werden. Somit kann das Gebdude in den geplanten
AuBenabmessungen errichtet werden.
Dem geplanten Gebaude wurde bereits mit der Bauvoranfrage zugestimmt. Der vorliegende
Bauantrag stimmt in den Grundziigen mit der Bauvoranfrage uberein.
Die GebdaudemaBe und —hdhen haben sich nur geringfiigig geandert.

MafBe aus der Bauvoranfrage:

— Grundmape: ca. 15,08 mx 9,32 m

— Satteldach Ost: Firsthohe erhdht sich um ca. 0,19 m auf FH 474,04 4. NV

Trauthohe 469,26 i NN
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— Satteldach West: Firsthéhe erhoht sich um ca. 3,35 m auf FH 473,54 4. NN
Traufhohe 468,76 d. NN

Hinweis der Verwaltung aus der Bauvoranfrage
Bei der FFH von 461,90m im Bereich der Zufahrt zur Garage sollte auf die Topographie des
vorh. StraBenverlaufs ,Kanonenbuhl* geachtet werden, um dies auch im spateren

Entwasserungsantrag zu beriicksichtigen.

Der Rickbau sowie die Errichtung des Wohnhauses werden mit dem Landesamt fur

Denkmalpflege abgestimmt.

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss nimmt den Bauantrag gemaB § 30 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis und

stimmt der o0.g. Befreiung zu.

ObertorstraBe 20 - TA 05-12-2023
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