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A. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

Der Birgermeister der Stadt Markdorf (nachfolgend auch kurz "Auftraggeber" genannt) erteilte uns den Auftrag,

fir den

Wohnungsbau und Grundsticksverkehr Markdorf,
Markdorf

- nachfolgend auch kurz "Eigenbetrieb" oder "Gesellschaft" genannt -
den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

zu erstellen, dabei Plausibilitatsbeurteilungen durchzufiihren und tber das Ergebnis unserer Arbeiten schriftlich zu

berichten.
Der Gegenstand, die Art und der Umfang der vorgenommenen Erstellungsarbeiten sind in Abschnitt B dargestellt.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte und Nachweise erteilten uns der gesetzliche Vertreter des Eigenbetriebs und

die von ihm benannten Mitarbeiter (Frau Bader und Herr Lissner).

Der gesetzliche Vertreter des Eigenbetriebs hat uns in der berufsiblichen Vollstandigkeitserkldrung schriftlich
bestatigt, dass in der Buchfiihrung und im Jahresabschluss zum 31.12.2022 alle bilanzierungspflichtigen
Vermogenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen beriicksichtigt, samtliche Aufwendungen und Er-
trage enthalten und alle erforderlichen Angaben gemacht sind. Bewertungserhebliche Umstande nach dem
Schluss des Geschéftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben und sind uns bei unseren Arbeiten

nicht bekannt geworden.

Sowohl die Durchflihrung des Auftrags als auch die Berichterstattung erfolgten unter Beachtung der durch das In-
stitut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V. (IDW) vorgegebenen Grundsétze fir die Erstellung von Jahresab-

schliissen durch Wirtschaftsprifer (IDW S 7).

Fir die Durchfiihrung unseres Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéltnis zu Dritten, sind die als
Anlage 7 beigefugten Allgemeinen Auftragsbedingungen fiur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesell-

schaften in der Fassung vom 01. Januar 2017 maBgebend.
Dieser Bericht wurde zur Dokumentation der durchgefiihrten Arbeiten gegeniiber der Gesellschaft und nicht fir

Zwecke Dritter erstellt, die nicht in den Schutzbereich dieses Auftrags einbezogen sind und denen gegenlber wir

insoweit keine Haftung Gbernehmen.
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Gegenstand, Art und Umfang der Erstellungsarbeiten

Gegenstand der Erstellungsarbeiten

Gegenstand unserer Erstellungsarbeiten war die Entwicklung des Jahresabschlusses zum 31.12.2022 auf
Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden.
Neben der eigentlichen Erstellungsarbeit haben wir die OrdnungsmaéBigkeit der vorgelegten Unterlagen beurteilt.

Der beigefligte Lagebericht (Anlage 4) wurde von der Gesellschaft erstellt. Eine Beurteilung des Lageberichts war

nicht Gegenstand unseres Erstellungsauftrags.

AuftragsgemaB fligen wir einen Erlduterungsteil zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

bei.

Art und Umfang der durchgefiihrten Beurteilungen

Unsere Plausibilitatsbeurteilungen nahmen wir unter Beachtung der durch das IDW festgestellten Grundsatze fiir

die Erstellung von Jahresabschliissen durch Wirtschaftspriifer vor.

Danach sind Befragungen und analytische Beurteilungen durchzufiihren, die dem Wirtschaftspriifer mit einer
gewissen Sicherheit die Feststellung ermdglichen, dass ihm keine Sachverhalte bekannt geworden sind, die
gegen die OrdnungsmaéBigkeit der vorgelegten Belege, Blcher und Bestandsnachweise in allen fir den

Jahresabschluss wesentlichen Belangen sprechen.

Im Rahmen unserer Plausibilitatsbeurteilungen haben wir u.a. Befragungen nach den angewandten Verfahren zur
Erfassung und Verarbeitung von Geschéftsvorfallen im Rechnungswesen und zu allen wesentlichen Abschlussaus-
sagen durchgefiihrt. Auch haben wir Beschlisse der Gesellschafterversammlung mit Bedeutung fiir den Jahresab-
schluss eingeholt. Des Weiteren haben wir analytische Beurteilungen der einzelnen Abschlussaussagen (z.B. Ver-
gleiche mit Vorjahreszahlen, Kennzahlenvergleiche) vorgenommen und den Gesamteindruck des Jahresabschlus-

ses mit den im Verlauf der Erstellung erlangten Informationen abgeglichen.
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Unsere Befragungen dienten auch dem Ziel, ein Verstandnis fir das interne Kontrollsystem zu gewinnen. Es wur-
den jedoch keine eigenstandigen MaBnahmen zur Beurteilung der Angemessenheit und der Funktion interner Kon-

trollen vorgenommen.
Vermdgensgegenstande und Schulden wurden wie folgt nachgewiesen:

— das Anlagevermdgen durch ein EDV-Sachanlageverzeichnis, durch Ein- und Ausgangsrechnungen und weitere
Belege fiir Zu- und Abgénge,

— die Forderungen, die erhaltenen Anzahlungen und die Verbindlichkeiten durch Saldenlisten und Belege,

— die Kassen- und Bankbesténde durch Bestandsaufnahmeprotokolle oder Kontoauszige der Institute,

— die Rechnungsabgrenzungsposten durch Belege und Vertrage,

— die Ruckstellungen durch Einzelbelege
Einzelheiten zu Art und Umfang unserer Erstellungsarbeiten sind in unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Soweit wir im Rahmen der Jahresabschlusserstellung die Ergebnisse Dritter verwendet haben, wird darauf

verwiesen.

Wir haben unsere Arbeiten mit Unterbrechungen in den Monaten Mai 2023 bis Oktober 2023. AbschlieBende
Arbeiten und die Fertigstellung des Berichts erfolgte im Oktober 2023 in unserem Biiro in Stuttgart.
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C. Analyse des Jahresabschlusses
I. Wirtschaftliche Verhaltnisse

1. Wirtschaftliche Entwicklung

2022
Bilanzsumme € 648.431
Bilanzielles Eigenkapital € 39.277
Bilanzielle Eigenkapitalquote % 6,1
Fremdkapital € 609.154
Effektivverschuldung € 588.173
Jahresergebnis € -10.723
Eigenkapitalrentabilitat % -27,3
Gesamtkapitalrentabilitat % -0,1

Die Kennzahlen werden wie folgt ermittelt:

Bilanzielles Eigenkapital x 100
Bilanzsumme

Bilanzielle Eigenkapitalquote =

Fremdkapital =  Empfangene Ertragszuschisse
+ Rickstellungen
+ Verbindlichkeiten

Effektivverschuldung =  Fremdkapital
- Geldmittel und Wertpapiere
- Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
- Vorréate

Jahresergebnis x 100
Eigenkapital

Eigenkapitalrentabilitat =

(Jahresergebnis + Zinsaufwand) x 100
Bilanzsumme

Gesamtkapitalrentabilitat =
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Il. Ertragslage

01.01. bis
31.12.2022
T€ %
Umsatzerlose 92,2 100,0
- Materialaufwand 0,3 0,3
- Abschreibungen 29,1 31,6
- sonstige betriebliche Aufwendungen 63,7 69,1
- Finanzaufwand 9,8 10,6
= Ergebnis der gewdhnlichen -10,7 -11,6
Geschaéftstatigkeit
= Jahresergebnis -10,7 -11,6
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lll. Vermd&gens- und Finanzlage

1. Vermégenslage

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2022 01.01.2022 d. Vorjahr in
TE % TE % TE %
AKTIVA
Sachanlagen 627,4 96,8 650,0 99,2 -22,6 -3,56
Forderungen 15,7 2,4 0,0 0,0 15,7 >100,0
Flissige Mittel/Wertpapiere 5,3 0,8 5,3 0,8 0,0 0,0
Summe Aktiva 648,4 100,0 655,3 100,0 -6,9 -1,1
Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2022 01.01.2022 d. Vorjahr in
TE % T€ % TE %
PASSIVA
Eigenkapital 39,3 6,1 50,0 7,6 -10,7 -21,4
Rickstellungen 3,5 0,5 0,0 0,0 3,5 -
Lieferverbindlichkeiten 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1 >100,0
Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 600,0 925 600,0 91,6 0,0 0,0
Sonstige Verbindlichkeiten 5,3 0,8 5,3 0,8 0,0 0,0
Rechnungsabgrenzungsposten 0,2 0,0 0,0 0,0 0,2 -
Summe Passiva 648,4 100,0 655,3 100,0 -6,9 -1,1
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Bilanz Bilanz Kurzfristige |[Kurzfristige| Langfristige | Langfristige
31.12.2022 01.01.2022 | Ausgaben |Einnahmen| Ausgaben Einnahmen
€ € € € € €
AKTIVA
Sachanlagen 627.449,87 650.000,00 6.506,23 29.056,36
Forderungen 15.693,59 0,00] 15.693,59
Guthaben bei Kreditistituten 5.287,13 5.287,13
648.430,59 655.287,13
PASSIVA
Eigenkapital 39.276,98 50.000,00 10.723,02
Rickstellungen 3.500,00 0,00 3.500,00
Darlehen 600.000,00 600.000,00 0,00
Kurzfr.Verbindlichkeiten 5.409,95 5.287,13 122,82
Passiver
Rechnungsabgrenzungsposten 243,66 0,00 243,66
648.430,59 655.287,13
Gesamte Einnahmen/Ausgaben 15.693,59| 3.866,48 17.229,25 29.056,36
Finanzierungsiiberschuss 11.827,11 11.827,11
Vermogensplanabrechnung
Soll Ansatz
Ausgaben
Investitionen 6.506,23 650.000,00
Jahresverlust 10.723,02 0,00
Minder-
17.229,25 650.000,00 ausgaben 632.770,75
Einnahmen
Abschreibungen 29.056,36 0,00
Darlehensaufnahme 0,00 650.000,00
Minder-
29.056,36 650.000,00 einnahmen| -620.943,64
Finanzierungsiiberschuss wie oben 11.827,11
Finanzierungsiberschuss zum 01.01.2022 0,00
Finanzierungsiiberschuss zum 31.12.2022 11.827,11
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3. Deckungsmittelvergleich

Nach der Bilanz errechnen sich die stichtagsbezogenen Deckungsmittel wie folgt:

31.12.2022 31.12.2022 01.01.2022 01.01.2022
€ € € €

Immaterielle
Vermdgensgegenstande und
Sachanlagen 627.449,87 650.000,00

627.449,87 650.000,00
abziglich:
Stammbkapital 50.000,00 50.000,00
Jahresverlust -10.723,02 0,00
Eigenkapital 39.276,98 50.000,00
Lang- und mittelfristige
Verbindlichkeiten* 600.000,00 600.000,00

639.276,98 650.000,00

Uberdeckung (i. Vj.
Unterdeckung)

11.827,11 0,00
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4. Kapitalstruktur

Die aus der Bilanz abgeleitete langfristige Kapitalstruktur ergibt folgendes Bild:

in % der

€ Bilanzsumme
Immaterielle Vermodgensgegenstande und
Sachanlagen 627.449,87 96,8
Insgesamt 627.449,87 96,8
Zur Finanzierung standen
zur Verfligung:
Eigenkapital 39.276,98 6,1
Lang- und mittelfristige Verbindlichkeiten* 600.000,00 92,5
Insgesamt 639.276,98 98,6
Uberdeckung 11.827,11 1.8

6%

. Eigenkapital
D Lang- und mittelfristige Verbindlichkeiten*

94%

* inklusive der gesamten Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde

** Rundungsdifferenzen sind moglich.
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Feststellungen und Erlduterungen zum Jahresabschluss

Buchfiihrung und weitere Unterlagen

Zur Durchflihrung des Auftrags standen uns die gesamten Buchhaltungsunterlagen einschlieBlich der diesbeziigli-
chen EDV-Auswertungen, die Hilfsbiicher, die Buchungsbelege, Unterlagen des internen Rechnungswesens, Ver-
trage und das erganzende Schriftgut der Gesellschaft zur Verfiigung. Unterlagen, die wir anforderten, konnten

samtlich vorgelegt werden.

Fir den Eigenbetrieb besteht nach den Vorgaben des Eigenbetriebsgesetzes Baden-Wirttemberg in Verbindung

mit dem deutschen Handelsrecht Buchflihrungspflicht.

Die Buchfiihrung wurde auf den EDV-Systemen der Stadt Markdorf erstellt. Die dabei eingesetzte Software
INFOMA erfillt die Voraussetzungen fiir eine ordnungsméBige Finanzbuchfiihrung und Entwicklung des

Jahresabschlusses.

Die Verfahrensabldufe in der Buchflhrung haben im Berichtsjahr auskunftsgemaB keine nennenswerten

organisatorischen Anderungen erfahren.

Die Gesellschaft hat in der Buchfiihrung auskunftsgeméB ein angemessenes rechnungslegungsbezogenes inter-
nes Kontrollsystem eingerichtet, um sicherzustellen, dass alle Geschéftsvorfélle vollsténdig, richtig und zeitnah er-

fasst und ohne wesentliche Fehler verarbeitet sowie Vermdgensverluste verhindert werden.
Im Rahmen unserer Plausibilitdtsbeurteilungen sind uns keine Sachverhalte bekannt geworden, die gegen die

OrdnungsmaBigkeit der vorgelegten Belege, Blicher und Bestandsnachweise in allen fir den Jahresabschluss we-

sentlichen Belangen sprechen wiirden.
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Il. Jahresabschluss

Der Eigenbetrieb wurde zum 1. Januar 2022 gegriindet.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des
Eigenbetriebsgesetzes  Baden-Wirttemberg, der  Eigenbetriebsverordnung  Baden-Wirttemberg, des

Handelsrechts, der Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung sowie der Bestimmungen der Satzung.

Die Biicher wurden mit den Zahlen der Erdffnungsbilaz er6ffnet. Aufbauend auf der Eréffnungsbilanz haben wir
den Jahresabschluss ordnungsgemaB aus der Buchfiihrung und den weiteren vorgelegten Unterlagen sowie aus
den uns erteilten Auskiinften abgeleitet. Die Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsmethoden entsprechen den

handelsrechtlichen Vorschriften. Die handelsrechtlichen Stetigkeitsgrundsatze wurden ebenfalls beachtet.

Der uns erteilte Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste alle Tatigkeiten, die erforderlich waren, um
auf der Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der eingeholten Auskiinfte zu Ansatz-, Ausweis- und
Bewertungsfragen und der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden unter
Vornahme der Abschlussbuchungen den handelsrechtlich vorgeschriebenen Jahresabschluss, bestehend aus

Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang, zu erstellen.
Die fir die Erstellung des Anhangs erforderlichen Informationen wurden mit den gesetzlichen Vertretern erortert.
Der Anhang enthalt die erforderlichen Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie die

sonstigen Pflichtangaben.

Der Jahresabschluss wurde auf unseren EDV-Systemen unter Zuhilfenahme der Software Abschlusspriifung

comfort der DATEV eG erstellt.
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Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die geltenden handelsrechtlichen Bewertungsvorschriften wurden, soweit anwendbar, unter Bericksichtigung der
Fortflihrung der Unternehmenstétigkeit beachtet. Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten

Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Zu den Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétzen verweisen wir auf die Angaben im Anhang. Sie entsprechen

den handelsrechtlichen Vorschriften sowie den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung Baden-Wirttemberg.

Erforderliche Entscheidungen Uber die Auslibung materieller und formeller Gestaltungsmoglichkeiten (Ansatz-, Be-
wertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentscheidungen) gehéren nicht zur Erstellung des
Jahresabschlusses. Wir haben unseren Auftraggeber jedoch, wo erforderlich, Uiber die Ausiibung materieller und
formeller Gestaltungsmoglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentschei-
dungen) in Kenntnis gesetzt, Entscheidungsvorgaben unseres Auftraggebers hierzu eingeholt und diese im Rah-

men der Erstellung exakt nach den Vorgaben der gesetzlichen Vertreter ausgeiibt.

Feststellungen analog § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB

In analoger Anwendung des § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir darlber zu berichten, wenn im Rahmen unserer
Arbeiten Tatsachen, die den Bestand des Eigenbetriebs gefahrden oder seine Entwicklung wesentlich beeintrach-
tigen konnen oder die schwerwiegende VerstoBe der gesetzlichen Vertreter oder von Arbeitnehmern gegen

Gesetz, Vertrage oder Satzung erkennen lassen, festgestellt wurden.

Im Rahmen unserer Arbeiten sind uns keine solchen Tatsachen bekannt geworden.
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E. Bescheinigung

Zu dem nachstehend als Anlage 1 bis Anlage 3 beigefugten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 des

Eigenbetriebs Wohnbau Markdorf, Markdorf, erteilen wir folgende Bescheinigung:

Bescheinigung der Wirtschaftsprifungsgesellschaft liber die Erstellung

mit umfassenden Beurteilungen

An die Stadt Markdorf:

Wir haben auftragsgemaB den nachstehenden Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang - des Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf fiir das Geschéftsjahr vom
01.01.2022 bis 31.12.2022 unter Beachtung des Eigenbetriebsgesetzes Baden-Wirttemberg, der
Eigenbetriebsverordnung Baden-Wirttemberg und der deutschen handelsrechtlichen und steuerrechtlichen
Vorschriften, der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiihrung sowie der ergdnzenden Bestimmungen der Satzung
erstellt. Grundlage fir die Erstellung waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und Bestandsnachweise, die wir auf-
tragsgemaB nicht gepriift, wohl aber auf Plausibilitdt beurteilt haben, sowie die uns erteilten Auskiinfte. Die
Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften, den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung Baden-Wiirttemberg und den

erganzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebs.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung des IDW Standards: Grundséatze fiir die Erstellung von Jahres-
abschliissen (IDW S 7) durchgefiihrt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie des Anhangs auf Grundlage der Buchflihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzu-
wendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden. Zur Beurteilung der Plausibilitdt der uns vorgelegten Belege,
Biicher und Bestandsnachweise haben wir Befragungen und analytische Beurteilungen vorgenommen, um mit einer
gewissen Sicherheit auszuschlieBen, dass diese nicht ordnungsgemaB sind. Hierbei sind uns keine Umstande be-
kannt geworden, die gegen die OrdnungsmaBigkeit der uns vorgelegten Unterlagen und des auf dieser Grundlage

von uns erstellten Jahresabschlusses sprechen.
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Die Erstellung des von den gesetzlichen Vetretern aufgestellten und dem nachstehenden Jahresabschluss

beigefligten Lageberichts und dessen Beurteilung waren nicht Gegenstand unseres Erstellungsauftrags.
Stuttgart, den 18. Oktober 2023

BW PARTNER

Bauer Schatz Hasenclever Partnerschaft mbB
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Marius Henkel Susanne Reh
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin
Steuerberaterin
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Anlagen



AKTIVA

Bilanz zum 31. Dezember 2022

Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

A. Anlagevermégen
Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten
2. Betriebs- und Geschaftsausstattung

B. Umlaufvermégen
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen an die Gemeinde/andere Eigenbetriebe

Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinsti-
tuten und Schecks

Anlage 1

PASSIVA
31.12.2022 01.01.2022 31.12.2022 01.01.2022
€ € € € €
A. Eigenkapital
I. Stammbkapital 50.000,00 50.000,00
621.052,08 650.000,00 [I. Verlust
6.397,79 627.449,87 0,00
Jahresverlust -10.723,02 0,00
39.276,98 50.000,00
B. Rickstellungen
813,60 0,00
14.879,99 15.693,59 0,00 Sonstige Rickstellungen 3.500,00 0,00
C. Verbindlichkeiten
5.287,13 5.287,13
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 122,82 0,00
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 122,82
(€ 0,00)
2. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 600.000,00 600.000,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten 5.287,13 605.409,95 5.287,13
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 5.287,13
(€ 5.287,13)
D. Rechnungsabgrenzungsposten 243,66 0,00
648.430,59 655.287,13 648.430,59 655.287,13



Anlage 2
Gewinn- und Verlustrechnung
fir das Geschéftsjahr 2022

Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

2022
€

. Umsatzerlose 92.169,49
. Materialaufwand

Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren -270,00
. Abschreibungen

Auf Sachanlagen -29.056,36
. Sonstige betriebliche Aufwendungen -63.725,68
. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -9.840,47
. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit -10.723,02
. Jahresverlust -10.723,02

Nachrichtliche Angabe lber die Behandlung des Jahresergebnisses gem. § 9 Abs. 1 EigBVO:

Der Jahresverlust i.H.v. € 10.723,02 soll neue Rechnung vorgetragen werden.



Anlage 3

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2022
Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 ist nach den fir "groBe Kapitalgesellschaften® geltenden Vor-

schriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt worden.
Die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung sowie der Anlagennachweis wurden nach dem Gliederungsschema
der Eigenbetriebsverordnung vom 7. Dezember 1992 dargestellt und weichen hierbei von den Vorgaben des

Handelsgesetzbuches ab.

Die zur Erlduterung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung erforderlichen Angaben sind, soweit gesetzlich

zulassig, in den Anhang Gbernommen.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze

Die Sachanlagen sind ausgehend von den Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet worden. "Aktivierte
Eigenleistungen" entfallen wegen Fremdvergabe der Investitionen. Den planmé&Bigen Abschreibungen liegen die in
betriebsgewohnlichen Nutzungsdauern zugrunde, wobei die Zugéange linear Uber die betriebsgewdhnliche

Nutzungsdauer abgeschrieben werden.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdande sind mit dem Nennwert oder - falls erforderlich - unter

Beriicksichtigung des erkennbaren Ausfallrisikos mit dem niedrigeren beizulegenden Wert bewertet.
Das Stammbkapital ist zum Nennwert angesetzt. Es ist voll eingezahlt.

Bei den Riickstellungen sind alle erkennbaren Risiken ausreichend beriicksichtigt, die Bewertung erfolgt zum nach

kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrag.

Die Bewertung der Verbindlichkeiten erfolgt zum Erfiillungsbetrag.
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Anlage 3

C. Erlauterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist aus dem beigefiigten "Anlagennachweis" zu entnehmen.

Eine Aufgliederung der Verbindlichkeiten ist in einem gesonderten Verbindlichkeitenspiegel dargestellt, der die-

sem Anhang als Anlage beigefiigt ist.

D. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Nachrichtliche Angabe Uber die Behandlung des Jahresergebnisses gem. § 9 Abs. 1 EigBVO:

Der Jahresverlust i.H.v. € 10.723,02 soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

E. Ergédnzende Angaben

Im Berichtsjahr sind wesentlichen periodenfremden oder auBerordentlichen Ertrage bzw. Aufwendungen nicht zu

verzeichnen.

Die Notwendigkeit auBerplanméBiger Abschreibungen war ebenfalls nicht gegeben.

GeméaB § 4 der Betriebssatzung sind die Verwaltungsorgane des Eigenbetriebes der Gemeinderat und der

Blrgermeister (Herr Georg Riedmann).

Der Gemeinderat erhielt im Berichtsjahr keine Bezlige.

Haftungsverhéltnisse nach § 251 HGB und sonstige finanziellen Verpflichtungen, die flr die Beurteilung der

Finanzlage von Bedeutung sind, bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Mogliche Auswirkungen aus den Effekten des Ukrainekrieges (z.B. Energie-und Baukostensteigerungen sind zum

aktuellen Zeitpunkt nicht verlasslich abschéatzbar.
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Anlage 3

F. Nachtragsbericht

Vorgéange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéaftsjahres eingetreten sind und weder in

der Gewinn-und Verlustrechnung noch in der Bilanz berlcksichtigt sind, haben sich nicht ergeben.

Markdorf, den 18. Oktober 2023

Georg Riedmann, Burgermeister
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Anlagennachweis zum 31. Dezember 2022

Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

Anlage 4

Anlage zum Anhang

Posten des Anlagevermogens Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte | Restbuchwerte Kennzahlen
Anfangsstand Zugang Abgang Umbu- Endstand Anfangsstand | Abschrei- |Angesammel Endstand am Ende des am Ende des  ["pyrch- [ Durch-
chungen bungen im | te Abschrei- er.tschafts— vorangeg- schnittli- | schnittli-
Wirtschafts- | bungen auf jahres angenen cher Ab-| che
jahr die in Spalte er.tschafts— schrei- | Rest-

4 jahres bungs- | buch-
ausgewiesen satz werte
en Abgange

/.
€ € € € € € € v. H. v. H.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Immaterielle Vermdgensgegenstdnde
. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 650.000,00 0,00 0,00 0,00 650.000,00 0,00  28.947,92 0,00 28.947,92 621.052,08 650.000,00  4,45% 95,55%
2. Betriebs- und Geschéftsausstattung 0,00 6.506,23 0,00 0,00 6.506,23 0,00 108,44 0,00 108,44 6.397,79 0,00 1,67%  98,33%
Summe Sachanlagen 650.000,00 6.506,23 0,00 0,00 656.506,23 0,00  29.056,36 0,00 29.056,36 627.449,87 650.000,00  4,43% 95,57%
Finanzanlagen
Summe Anlagevermdgen 650.000,00 6.506,23 0,00 0,00 656.506,23 0,00 29.056,36 0,00 29.056,36 627.449,87 650.000,00  4,43% 95,57%




1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

2. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde

3. Sonstige Verbindlichkeiten

Gesamt

Anlage 3
Anlage zum Anhang

Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2022

Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
Gesamt bis 1 Jahr Uber 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre
31.12.2022 01.01.2022 31.12.2022 01.01.2022 31.12.2022 01.01.2022 31.12.2022 01.01.2022
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
0,12 0,00 0,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
600,00 600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 600,00 600,00
5,29 5,29 0,00 0,00 5,29 5,29 0,00 0,00

605,53 605,29 0,25 0,00 5,29 5,29 600,00 600,00




Lagebericht
Wohnungsbau und Grundstlicksverkehr Markdorf

Allgemeine Angaben

In der Regel werden wirtschaftliche Betdtigungen der Kommunen in der Form eines
Eigenbetriebes abgewickelt.

Eigenbetriebe sind gemeindliche Unternehmen die auBerhalb der allgemeinen Verwaltung
als Sondervermdgen, auBerhalb des Haushaltsplans der Gemeinde, ohne eigene
Rechtspersonlichkeit gefiihrt werden. Der Eigenbetrieb ist organisatorisch selbststandig, hat
eine herausgehobene Stellung innerhalb der Kommune und ist mit Mitteln ausgestattet,
welche in der Hand eines Tragers der oOffentlichen Verwaltung einem o&ffentlichen Zweck
dienen. Dennoch ist der Eigenbetrieb in die Entscheidungsprozesse der Kommune
eingebunden.

Die Errichtung eines Eigenbetriebs erfolgt gemaB Paragraf 39 Abs. 2 Nummer 11
Gemeindeordnung durch Beschluss des Gemeinderats. Eine Vorlagepflicht gemaB Paragraf
108 Gemeindeordnung an die Rechtsaufsicht besteht nicht. Die Rechtsverhaltnisse eines
Eigenbetriebs werden in einer Betriebssatzung geregelt. Finanzwirtschaftlich ist der
Eigenbetrieb ein Sondervermdégen mit eigener Kassen- und Kreditwirtschaft, eigener

Finanzflihrung sowie eigener Wirtschafts-, Erfolgs-, Stellen-, Vermdgens- und Finanzplanung.

Grindung des Eigenbetriebes

Am 30.11.2021 hat der Gemeinderat der Stadt Markdorf die Neugriindung des Eigenbetriebs
~Wohnungsbau und Grundstlicksverkehr Markdorf* durch Erlass der Betriebssatzung mit
Wirkung vom 01.01.2022 beschlossen. Der Gemeinderat wurde hierzu ausflihrlich Uber die
Notwendigkeit zum Bau oder Kauf von Wohnungen informiert, die zu sozial vertretbaren
Konditionen vermietet werden sollen. Auf Grund des Siedlungsdrucks und der zu
erwartenden Einwohnerzuwachse im Bodenseekreis ist ein Bedarf an zusatzlichem

Wohnraum prognostiziert.
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Der Eigenbetrieb hat zunachst 10 Wohnungen aus den Objekten ,Kleine Steige 1, 3, 7" aus
dem Bestand der Stadt Markdorf (ibernommen sowie das Mietwohnobjekt Eisenbahnstrale 3
mit insgesamt 2 Wohneinheiten.

Der Restbuchwert der genannten Immobilien war mit 650.000 € veranschlagt. Die
Finanzierung erfolgte Uber ein Tragerdarlehen der Stadt Markdorf, welches zunachst ohne
Tilgung gewahrt wird, sowie der Einlage in das Stammkapital des Eigenbetriebes.

Mittelfristig kann der Eigenbetrieb mit weiterem Kapital aus dem Gemeindehaushalt

ausgestattet werden.

Aufgaben des Eigenbetriebes

Sicherstellung der zweckentsprechenden Verwendung der (iber Mieten
erwirtschafteten Abschreibungen

Wird der Wohnungsbau als Einrichtung im Haushalt der Gemeinde geflihrt, sind die
erwirtschafteten Abschreibungsbetrédge infolge des Gesamtdeckungsprinzips allgemeine
Deckungsmittel, d. h. sie kénnen zur Finanzierung aller Ausgaben eingesetzt werden. Sie
sind nicht zweckgebunden. Daraus ergibt sich folgendes Problem: Die
Abschreibungsgegenwerte der Mietwohnobjekte werden dem Vermégenshaushalt zugeftihrt.
Werden sie nicht sofort wieder fur den auf den Aufgabenbereich Wohnungsbau entfallenden
Tilgungsdienst und zur Finanzierung von Investitionen in der Wohnungswirtschaft benétigt,
werden sie flir den flr andere Aufgabenbereiche (z. B. Schulen, Kindergarten) entfallenden
Tilgungsdienst und/oder zur Finanzierung von Investitionen in anderen Aufgabenreichen
eingesetzt (Gesamtdeckungsprinzip). Fir den Fall, dass die Abschreibungsgegenwerte der
Mietwohngebdude ganz oder teilweise nicht dem Vermdgenshaushalt zugeflihrt werden,
kdnnten sie sogar zur Finanzierung laufender Ausgaben des Verwaltungshaushalts
herangezogen werden. In beiden Fallen besteht die Gefahr, dass die Uber Mieten und
Pachten erwirtschafteten  Abschreibungen bei einem  Finanzierungsbedarf  der

Wohnungswirtschaft diese als Finanzierungsmittel nicht zur Verfligung stehen.

Schaffung von Mietwohnraum
Bei der Schaffung von Mietwohnraum mochte der Eigenbetrieb kiinftig neue Liegenschaften
errichten. Zunachst ist die Schaffung von Wohnraum im neuen Wohnbaugebiet Klostertschle

vorgesehen.
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Lagebericht

Wohnungsbau und Grundstlicksverkehr Markdorf
1. Ertrage
Ertrage Ergebnis 2022 Planansatz 2022 Vergleich

Miteinnahmen
Nebenkostenvor-
rauszahlungen
Sonstige privatrechtl.
Nebenforderungen

Summe Ertrage

Die Mieteinnahmen entsprachen dem Ansatz. Es gab keine Mietausfalle.

2. Aufwendungen

Aufwendungen

Aufw. fiir Sach- und
Dienstleistungen
Unterh. der Grundstlicke
und bauliche Anlagen
Hausgeld/Nebenkosten
Heizkosten

Wasser, Abwasser, Miillbes.

Stromkosten

Reinigung, Putzmaterial
Sonstige Kosten
Grundsteuer
Geschaftsausgaben
Versicherungen
Aufwendungen fur EDV
Sachverstandigerkosten
Verwaltungskostenbeitrag
Kontogebtihren

Abschreibungen
Abschreibungen Gebaude
Abschreibungen BGA

Zinsen und ahnl. Aufw.
Zinsen an Gemeinde

Summe Aufwendungen

63.948,88

28.220,61

0,00

92.169,49

17.815,99
37.585,37
2.863,33
1.260,94
62,35
267,75
88,33
0,00

0,00
256,62
270,00
3.000,00
0,00
25,00
60.495,68

28.947,92
108,44
29.056,36

9.840,47
9.840,47

102.892,51

Seite 3

60.000,00
30.000,00
0,00

90.000,00

Ergebnis 2022 Planansatz 2022

3.000,00
0,00
17.500,00
3.500,00
6.000,00
0,00
120,00
1.100,00
500,00
1.000,00
0,00

0,00
5.000,00
0,00
37.220,00

23.000,00
0,00
23.000,00

9.780,00
9.780,00

70.000,00

3.948,88
-1.779,39
0,00

2.169,49

Vergleich

14.815,99
37.585,37
-14.636,67
-2.239,06
-5.937,65
267,75
-31,67
-1.100,00
-500,00
-743,38
270,00
3.000,00
5.000,00
25,00
23.275,68

5.947,92
108,44
6.056,36

60,47
85,47

32.784,07



Die Aufwendungen lagen mit 32.784,00 € Gber dem Planansatz. Ursachlicher hierfiir war eine
umfangreiche RenovierungsmaBnahme von einer Wohnung die bei der Planung nicht
abzusehen waren. Es wurden die gesamten Bodenbeldge sowie die Kliche ausgetauscht und
erneuert.

Bei der ersten Planung wurden die Nebenkosten auf die einzelnen Kostenarten wie Strom,
Heizkosten, Mill aufgeteilt. Jedoch werden diese Kosten (iber die Nebenkosten an die
Hausverwaltung gezahlt und laufen somit gesamt unter dem Ausgabeposten Hausgeld/

Nebenkosten.

3. Erganzende Angaben

3.1 Personal

Der Eigenbetrieb verfiigt tiber kein eigenes Personal. Die Leistungen des Personals der Stadt
Markdorf werden Uiber Sach- bzw. Personalkostenverrechnungen abgerechnet. Der Ausweis

erfolgt unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen.

3.2 Betriebsausschuss

Flr den Eigenbetrieb wird kein Betriebsausschuss gebildet. Die nach der Hauptsatzung der
Stadt Markdorf gebildeten Ausschisse ,Verwaltungsausschuss" und , Technischer Ausschuss™
nehmen auch im Rahmen der dort jeweils gegebenen Zustandigkeiten die Aufgaben und
Angelegenheiten des Eigenbetriebs. Ansonsten beschlieBt der Gemeinderat Uber alle
Angelegenheiten, die ihm durch die Gemeindeordnung und das Eigenbetriebsgesetz
vorbehalten sind. Der Gemeinderat entscheidet auch in den Angelegenheiten, die nach dem

Eigenbetriebsgesetz einem beschlieBenden Betriebsausschuss obliegen.

3.4 Betriebsleitung

Flr den Eigenbetrieb wird keine Betriebsleitung bestellt. Die nach dem Eigenbetriebsgesetz
der Betriebsleitung obliegenden Aufgaben werden vom Biirgermeister wahrgenommen. Ihm
obliegen damit insbesondere die laufende Betriebsflihrung und die Entscheidung in allen
Angelegenheiten des Betriebs, soweit nicht der Gemeinderat oder ein Ausschuss zustandig
ist. Dazu gehoren die Bewirtschaftung der im Erfolgsplan veranschlagten Aufwendungen und
Ertrdge sowie alle sonstigen MaBnahmen, die zur Aufrechterhaltung und Wirtschaftlichkeit

des Betriebs notwendig sind, insbesondere der Einsatz des Personals, die Anordnung von
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Instandsetzungen, die Beschaffung von Vorraten im Rahmen einer wirtschaftlichen
Lagerhaltung. Fir die Abgrenzung der Zustandigkeit des Birgermeisters bei der laufenden

Betriebsfiihrung gilt die Hauptsatzung der Stadt Markdorf in der jeweils geltenden Fassung.

3.5 Jahresergebnis

Es wurde 2022 ein Verlust von 10.723,02 € erwirtschaftet. Dieser wird auf neue Rechnung

vorgetragen.

3.6 Ausblick

Vorkommnisse von besonderer Bedeutung sind nach Abschluss des Geschaftsjahres 2022

nicht zu verzeichnen.

Markdorf, 18.10.2023

Georg Riedmann Michael Lissner

Blrgermeister Fachbeamter fiir das Finanzwesen
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Feststellung des Jahresabschlusses 2022

Der Gemeinderat der Stadt Markdorf nimmt die Sonderrechnung flir den Eigenbetrieb
Wohnungsbau und Grundstticksverkehr Markdorf und den hieraus erstellten Jahresabschluss
zur Kenntnis und fasst in seiner Sitzung vom 12.12.2023 folgende Beschliisse:

1. Der Gemeinderat hat sich entsprechend seiner gesetzlichen Aufgaben im Geschaftsjahr
2022 uber alle wichtigen Angelegenheiten des Eigenbetriebes umfassend informiert und

dariiber beraten bzw. zu bestimmten Geschaften die erforderliche Genehmigung erteilt.

2. Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wird gemaB § 16 Abs. 3 des

Eigenbetriebsgesetzes wie folgt festgestellt:

2.1 Bilanzsumme Aktiva 648.430,59 €
2.1.1 davon entfallen von der Aktivseite auf
das Anlagevermdgen 627.449,87 €
das Umlaufvermdégen 20.980,72 €
Rechnungsabgrenzung 0,00 €
2.1 Bilanzsumme Passiva 648.430,59 €
2.1.2 davon entfallen von der Passivseite auf
das Eigenkapital 50.000,00 €
die Riicklage 0,00 €
die empfangenen Ertragszuschisse 0,00 €
die Rickstellungen 3.500,00 €
die Verbindlichkeiten 605.653,61 €
2.2 Jahresverlust -10.723,02 €
2.2.1 Summe der Ertrage 92.169,49 €

2.2.2 Summe der Aufwendungen

3. Die Behandlung des Jahresverlustes wird
wie folgt beschlossen:

3.1 Der Jahresverlust von

wird auf neue Rechnung vorgetragen.
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3. Der Verwaltung wird flir das Geschaftsjahr 2022 Entlastung erteilt. Den nicht
vorhersehbaren Uberschreitungen gegeniiber den Planansitzen wird nachtréglich

zugestimmt.

4. Die Prifungsbereitschaft der Jahresrechnung 2022 ist dem Landratsamt Bodenseekreis
und der Gemeindepriifungsanstalt Baden-Wiirttemberg in Stuttgart unter Ubersendung

eines Jahresabschlusses und Lageberichtes anzuzeigen.

5. Die Grundlage der Haushaltswirtschaft 2022 bildete der am 21.12.2021 vom
Gemeinderat beschlossene Wirtschaftsplan. Mit Verfligung vom 23.12.2021 bestatigte
die Rechtsaufsichtsbehorde die GesetzmaBigkeit und erteilte die erforderliche

Genehmigung.

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der vorgelegten Blcher und der
Bestandsnachweise durch das Steuerblro BW Partner mbH in Stuttgart erstellt.

Markdorf, 12.12.2023

Georg Riedmann,
Burgermeister der Stadt Markdorf
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F% BWPARTNER

Anlage 5
Rechtliche Verhéltnisse
Firma: Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf
Rechts-/Organisationsform: Eigenbetrieb im Sinne des § 1 EigBG BW in der Fassung vom 8.
Januar 1992, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Juni
2020.
Sitz: Markdorf
Adresse: Rathausplatz 1

88677 Markdorf

Gegenstand des Der Eigenbetrieb hat die Aufgabe, Ein- oder Mehrfamielienhauser
Eigenbetriebs: zu errichten oder zu erwerben, Wohnraum zu schaffen und als

Teil der kommunalen Aufgabenerfiillung zu verwalten.
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Satzung:

Geschéftsjahr:

Satzungskapital:

Betriebsleitung (Gesetzlicher Vertreter):

F% BWPARTNER

Anlage 5

Die aktuelle Fassung datiert vom 30. November 2021. Die

Satzung trat am 01. Januar 2022 in Kraft.
Kalenderjahr
€50.000,00

Die nach dem Eigenbetriebsgesetz der Betriebsleitung

obliegenden Aufgaben werden vom Biirgermeister

wahrgenommen.
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F2 BWPARTNER

Anlage 6

Erlduterungen der Posten des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2022

Bilanz Aktiva

Anlagevermégen

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten

Bilanzansatz zum 01.01.2022
- Abschreibungen

Bilanzansatz zum 31.12.2022

Betriebs- und Geschiftsausstattung

Bilanzansatz zum 01.01.2022
+ Zugange

- Abschreibungen

Bilanzansatz zum 31.12.2022

Summe Sachanlagen

Summe Anlagevermdgen

Seite 1

€ 621.052,08
(€ 650.000,00)

€ 650.000,00
€ 28.947,92

€ 621.052,08

€  6.397,79
(€ 0,00)

0,00
6.506,23

an dh

6.506,23
108,44

an dh

€ 6.397,79

€ 627.449,87
(€ 650.000,00)

€ 627.449,87
(€ 650.000,00)



F2 BWPARTNER

Anlage 6
Umlaufvermogen
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstédnde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen € 813,60
(€ 0,00)
Hierbei handelt es sich um Forderungen aus Kaltmiete und Nebenkosten in "Kleine Steig 3".
Forderungen an die Gemeinde/andere Eigenbetriebe € 14.879,99
(€ 0,00)
Hier handelt es sich um die Kassenmehreinnahmen zum 31. Dezember 2022.
Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks € 5.287,13
(€ 5.287,13)
Ausgewiesen sind Mietkautionen der Mieter, welche auf einm Mietkautionskontoeingezahlt sind.
Summe Aktiva € 648.430,59

(€ 655.287,13)
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Bilanz Passiva

Eigenkapital

Stammkapital

Verlust

Jahresverlust

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Rickstellung fur Jahresabschlusskosten
Ruckstellung flr Archivierung

F2 BWPARTNER

Anlage 6

€ 50.000,00
(€ 50.000,00)

€ -10.723,02
(€ 0,00)
€ 39.276,98

(€ 50.000,00)

€ 3.500,00
(€ 0,00)
Stand zum Verbr"auch/ Zuflihrung Stand zum
Auflosung
01.01.2022 2022 2022 31.12.2022

0,00 0,00 3.000,00 3.000,00
0,00 0,00 500,00 500,00
0,00 0,00 3.500,00 3.500,00
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F2 BWPARTNER

Anlage 6
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen € 122,82
(€ 0,00)
Hierbei handelt es sich um die offenen Posten zum 31. Dezember 2022.
Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde € 600.000,00

(€ 600.000,00)

Hierbei handelt es sich um ein Tragerdarlehen von der Gemeinde.

Sonstige Verbindlichkeiten € 5.287,13
(€ 5.287,13)

Ausgewiesen sind die Mietkautionen der Mieter.

Rechnungsabgrenzungsposten € 243,66
(€ 0,00)

Hierbei handelt es sich um die Vorauszahlung von Nebenkosten einer Mieterin fiir den Monat Dezember.

Summe Passiva € 648.430,59
(€ 655.287,13)
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F2 BWPARTNER

Anlage 6
Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzerlése € 92.169,49
(€ 0,00)
2022
€
Mieteinnahmen 63.948,88
Nebenkostenvorauszahlungen 28.220,61
92.169,49
Materialaufwand
Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren € 270,00
(€ 0,00)
Abschreibungen
Auf Sachanlagen € 29.056,36
(€ 0,00)
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4. Sonstige betriebliche Aufwendungen € 63.725,68
(€ 0,00)
2022
€

Hausgeld 37.585,37
Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen 17.815,99
Rechts- und Beratungskosten 3.000,00
Heizkosten 2.863,33
Wasser/Abwasser 1.260,94
Aufbewahrungskosten 500,00
Reinigung 267,75
Versicherungen 256,62
Bewirtschaftungskosten 88,33
Stromkosten 62,35
Kontofiihrungsgebihren 25,00
63.725,68
5. Zinsen und dhnliche Aufwendungen € 9.840,47
(€ 0,00)

Hierbei handelt es sich um die Verzinsung des Tragerdarlehens.
6. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstétigkeit € -10.723,02
(€ 0,00)
7. Jahresverlust € 10.723,02
(€ 0,00)
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Allgemeine Auftragsbedingungen

flr

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer” genannt) und ihren Auftraggebern tber Prufungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdricklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maBiger Berufsaustbung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer tbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berucksichtigung auslandischen Rechts bedarf — aufer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgéangen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein koénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprufer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Gbernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prufers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers aulerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Auferungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prufers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behordlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mdngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmaéglichkeit der Nacherfillung fur ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, konnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegenuber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegenuber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprufer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, ber Tatsachen und Umstéande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprufer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Prufungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prufungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufuh-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begrinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberthrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprufers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdanzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdricklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermogensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beruicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
terverglitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergutung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergutung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Korper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermogensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erfullung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Gbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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