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STADT MARKDORF Vorlagen Nummer: 2024/368
Sachbearbeiter: Stegmuiller-Wist, Franziska

Stadtbauamt Telefon: 07544500-281
Aktenzeichen: 632.6

Beteiligte Amter:

Beratungsunterlage

offentlich Technischer Ausschuss 14.05.2024 Beratung und Beschlussfassung

Bauantrage innerhalb eines Bebauungsplanes
Neubau einer Rettungswache mit Fahrzeughalle und Stellplatzen auf dem Fist.Nr.
3450/1, Keltenschanze 13

Planung

- Rettungswache mit Fahrzeughalle

- GesamtmaBe Gebdude ca. 47,46 m x 13,20 m
o davon Rettungswache ca. 29,4 m x 13 m (mit Raumen flir Schulung, Dienstraum,

Aufenthalt, Wachenleiter, Notarzt, Ruheraumen und Umkleidekabinen, Technik und
Sanitar)
o davon Fahrzeughalle ca. 18,06 m x 13,20 m

- GRZ 0,69 < 0,8 = eingehalten; Gebadudeldnge < 50 m

- Flachdach extensiv begriint mit PV-Anlage

- Gebaudehdhe ca. 3,60 m und 5,65 m (Fahrzeughalle)

- 4 Stellplatze auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache = zuldssig da nicht auf
Flachen, die mit grinordnungsrechtlichen Festsetzungen, wie Grinflachen,
Pflanzgebote usw. belegt sind; Ausflihrung in Drainpflaster mit Fuge

- Stellplatz 1,50 m Abstand zur 6ffentl. Verkehrsflache

- Breite der Ein-und Ausfahrt ca. 26,84 m fir die Rettungsfahrzeuge und 2 Stellplatzen

- Zusatzliche Zufahrt zu 2 Stellplatzen an nord-6stlicher Grenze ca. 5,00 m breit

- EFH = 430,30 m GNN = FFB = +0,005 m
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Bebauungsplan

¢ ,Riedwiesen Teilgebiet IV" (rechtskraftig: 16.11.2018)

Wesentliche Festsetzungen: Gewerbegebiet

GRZ: 0,8; offene Bauweise (50 m)

Flachdacher und geneigte Dacher bis 10° zulassig

Gebdudehdhe 15m (gemessen an FertigfuBbodenhdhe); bei FD bis max. 3° darf die
max. zulassige Gebdudehthe mit Anlagen zur Solarenergienutzung um max. 0,7 m
Uberschritten werden, allseitiger Abstand vom Dachrand mind. 2,00 m

Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO Abs. 2 sind generell zulassig, jedoch nicht auf
Flachen die mit griinordnerischen Festsetzungen, wie Griinflachen, Pflanzgebote usw.
belegt sind;

Stellplatze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, jedoch nicht
auf Flachen, die mit griinordnungsrechtlichen Festsetzungen, wie Griinflachen,
Pflanzgebote usw. belegt sind

Mindestabstand Stellplatz zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 1,50 m

Breite von Ein-und Ausfahrten begrenzt auf max. 6,50 m je Grundstlick; bei groBen
Grundstlicken kénnen als Ausnahme auch zwei Ein- und Ausfahrten mit jeweils Breiten
von 6,5 m zugelassen werden

Im Bauquartier 4 ist die EFH mit mind. 430,00 GNN als Mindesthéhe festgesetzt und
darf wegen Hochwassergefahr nicht unterschritten werden; max. 432,30 UNN
Emmissionskontingente Tag/Nacht nach DIN 45691 69/54 dB(A)/gm

Ausnahme

Zweite Ein- und Ausfahrt an nord-6stlicher Grenze zu 2 Stellpldtzen

Befreiungen

Uberschreitung der Breite der Grundstiickszufahrt fiir Ein- / Ausfahrt der
Rettungsfahrzeuge und zusatzliche Zufahrt zu 2 Stellpldtzen an nord-6stlicher Grenze
um ca. 20, 34 m

Uberschreitung der Baugrenze um ca. 60 m? hauptséachlich im siid-6stlichen Bereich
und minimal Uber die gesamte Gebaudelange
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Stellungnahme der Verwaltung

Bei groBen Grundstiicken kénnen als Ausnahme auch zwei Ein- und Ausfahrten mit jeweils
Breiten von 6,5 m zugelassen werden. Die 2. Zufahrt zu 2 Stellplatzen hat eine Breite von 5,0

m.

Die festgesetzte Breite von max. 6,50 m fiir Ein- und Ausfahrten ist flir den Einsatz von
Rettungsfahrzeugen nicht plausibel. Die beantragte Ein- und Ausfahrtsbreite von ca. 26 m
gewahrleistet einen fiir Rettungsdienste unbedingt notwendigen schnellen und vor allem
unkomplizierten Start der Einsatze. Zudem wurde bereits in nachster Nachbarschaft eine

Befreiung fir eine breitere Ein- und Ausfahrt erteilt.

Die Uberschreitung des Baufeldes um 60 m? entsteht durch die versetzte Stellung der
Fahrzeughalle. Die zuldssige GRZ von 0,8 wird nicht Uberschritten (ca. 0,69).

Die festgesetzte private Griinflache bleibt dabei unberiihrt.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Ausnahme und den Befreiungen zugestimmt werden, da
diese keine nachbarschiitzenden Belange bertlihren.

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss stimmt der Ausnahme und den Befreiungen zu und nimmt den

Bauantrag gemaB § 30 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis.

Keltenschanze 13 - TA 14-05-2024
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