Niederschrift iiber die o6ffentliche Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum: Dienstag, den 14.05.2024
Beginn: 18:04 Uhr
Ende 22:10 Uhr
Ort, Raum: Markdorf, Blirgersaal im Rathaus
Anwesend:
Vorsitz

Herr Georg Riedmann

Mitglieder
Frau Cornelia Achilles

Herr Uwe Achilles

Herr Jonas Alber

Frau Johanna Bischofberger
Herr Dietmar Bitzenhofer

Herr Peter Blezinger

Herr Bernd Brielmayer

Frau Susanne Deiters Walischmiller
Herr Dr. Markus Gantert (19:08 Uhr)
Herr Dr. Bernhard Grafmiiller
Frau Lisa Gretscher

Herr Rolf Haas

Herr Markus Heimgartner

Herr Arnold Holstein

Frau Kerstin Mock

Herr Joachim Mutschler

Herr Jens Neumann

Frau Christiane ORwald

Frau Sandra Steffelin (18:57 Uhr)
Frau Susanne Straldle

Herr Alfons Viellieber

Herr Erich Wild

Herr Wolfgang Zimmermann

Protokollfihrung
Frau Nadja Horsch

von der Verwaltung
Frau Monika Gehweiler
Frau Regina Holzhofer
Frau Zita Koch

Herr Michael Lissner
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Abwesend:

Mitglieder

Frau Martina Koners-KannegielRer entschuldigt
Herr Simon Pfluger entschuldigt
Tagesordnung:

47 Biirgerfrageviertelstunde
48 Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschliisse

49 Seniorenzentrum "St. Franziskus" Spitalfonds Markdorf - Baubeschluss,
Vergabe der Ingenieurleistungen fiir die Notrufanlage
Vorlage: 2024/386

50 Sanierung Bestandsgebaude Jakob-Gretser Schule - Vergabepaket 13
Vorlage: 2024/366

51 Sanierung Rathaus Stadt Markdorf -Kostenfortschreibung zur Kosten-
prognose vom 12.12.2023
Vorlage: 2024/380

52 Vorstellung von MaBnahmen der Stadt Markdorf zur Projektiiberwachung
Vorlage: 2024/381

53 Aufstellung einer Einbeziehungssatzung fur den Weiler Wangen
a) Information uber den Sachstand
b) Beratung und Beschlussfassung zur weiteren Vorgehensweise
Vorlage: 2024/370

54 Bebauungsplan ,Azenberg, 2. Anderung“ (Dorfplatz) und die ortlichen
Bauvorschriften hierzu
a) Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie der Behér-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange aus der Entwurfsoffenlage
b) Zustimmung und Beschluss zum gednderten Entwurf nach den Vorga-
ben des Gemeinderats
¢) Beschluss des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften als
Satzung
Vorlage: 2024/378

55 Bebauungsplan "Obere Breitwiesen, 5. Anderung und Erweiterung"
(Grundschule) und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
a) Abwigung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie der Behor-
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den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus der 2. Entwurfsoffenla-
ge

b) Zustimmung und Beschluss zum geanderten Entwurf nach den Vorga-
ben des Gemeinderats

c) Beschluss des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften als
Satzung

d) Beschluss zur Berichtigung des Flachennutzungsplans

Vorlage: 2024/356

56 Haushaltsvollzug 2024 - 1. Zwischenbericht- Kenntnisnahme
Vorlage: 2024/377

57 Ermachtigung der Verwaltung zur Darlehensaufnahme - Beratung und Be-
schlussfassung
Vorlage: 2024/384

58 Beschlussfassung uber die Neufassung der Hauptsatzung der Stadt Mark-
dorf
Vorlage: 2024/379

59 Bekanntmachungen, Wiinsche und Antrage

Der Vorsitzende Herr Georg Riedmann begriBt die anwesenden Gemeinderate und Gaste
und er6ffnet um 18:04 Uhr die 6ffentliche Sitzung, zu welcher form- und fristgerecht einge-
laden wurde.

47 Biirgerfrageviertelstunde

Herr Schiir stellt eine Frage zu den Kosten der Rathaussanierung. Urspriinglich wurden 6,7
Mio. € anvisiert und dann auf 8,7 Mio. € erhéht. In der Sitzungsvorlage des Tagesordnungs-
punktes 5 steht, dass bis heute 8,4 Mio. € ausgegeben wurden. Er wiirde gerne wissen, ob
es bei den 8,7 Mio. € Gesamtkosten bleibt oder ob noch weitere Kosten folgen. Herr Buir-
germeister Riedmann antwortet, dass die Kostenprognose bei 8,7 Mio. € liegt. Er erganzt,
dass nur noch drei Schlussrechnungen fehlen und dass die Prognose daher relativ realistisch
sei.

Herr Breil hat ebenso eine Anmerkung zum Tagesordnungspunkt 5. In internen Chatgruppen
habe man 2022 bereits angenommen, dass sich die Rathaussanierung auf 8 bis 10 Mio. €
belaufen werde. Nachdem Herr Breil die Einladung zur heutigen Sitzung gelesen hat, méchte
er anregen, die strategische Finanzplanung bis 2030 mit verbindlichen Zielen festzuschrei-
ben. Herr Blrgermeister Riedmann antwortet, dass es heute um eine Rickzahlung der Ge-
werbesteuer aus dem Geschaftsjahr 2012 geht. Darauf kann man sich strategisch nicht vor-
bereiten.
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48 Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschliisse

Bekanntgabe nichtoéffentlich gefasster Beschliisse aus der Sitzung des Ge-
meinderates am 16.04.2024

1. Personalangelegenheiten
BESCHLUSS:

Der Gemeinderat wahlt mehrheitlich die stellvertretende Amtsleitung mit dem
Schwerpunkt Digitalisierung und Organisation in der zentralen Verwaltung.

2. Kauf der angemieteten Vereinsraumlichkeiten Meersburger Straf3e 6,
Ittendorf

BESCHLUSS:
Der Gemeinderat beschlieBt mehrheitlich, dem Kauf der Vereinsraume zuzustimmen

und die Verwaltung mit der AbschlieBung des Kaufvertrages zu beauftragen.

49 Seniorenzentrum "St. Franziskus" Spitalfonds Markdorf - Baubeschluss,
Vergabe der Ingenieurleistungen fiir die Notrufanlage
Vorlage: 2024/386

Beratungsunterlage

Die bestehende Notrufanlage sowie die Telefonanlage des Spitalfonds wurden bereits bei der
Erstellung des Pflegeheimes im Jahr 1999 installiert und in Betrieb genommen und bisher
noch nie ausgetauscht.

Die Notrufanlage entspricht in einigen Bereichen nicht mehr der entsprechenden DIN VDE
0834, die deutsche Norm fiir Rufanlagen. Ersatzteile fiir diese Anlage sind auf dem Markt
nicht mehr erhaltlich. D.h. bei auftretenden Stérungen besteht die Gefahr, dass eine Repara-
tur nicht mehr durchfihrbar ist. Ein Ausfall der Anlage in einem Pflegeheim ware sehr prob-
lematisch.

Nach Durchflihrung der Installation der beiden neuen Anlagen waére Uber eine Schnittstelle
die Aufschaltung des Notrufes auf die Telefonanlage méglich. AuBerdem verfiigen neue An-
lagen Uber einen Birntaster mit einem intelligenten Magnetanschluss. Der innovative Mag-
netanschluss sorgt dafilir, dass bei zu starkem Zug am Kabel die Verbindung automatisch
getrennt wird, ohne dabei zerstort zu werden. Bei Stérungen kénnte iber Fernzugriff auf die
Anlage eingewirkt werden. Der Einsatz von Funkfingern ist weiterhin méglich.

Folgende DIN Anforderungen werden bei einer neuen Rufanlage umgesetzt:

Seite 4 von 50



Rufabschaltung innerhalb vom Bewohnerbad
Zimmerleuchte vom Flur aus einsehbar
Uberwachung des WC-Bereiches beim Haupteingang

Der Austausch der Anlagen ist technisch erforderlich und sollte daher zeitnah durchgefiihrt
werden.

Aufgrund der GroBe der Anlage und der voraussichtlichen Kosten wurde im Vorfeld ein Pla-
nungsbiiro mit den Leistungsphasen 1 bis 3 gemaB HOAI fir eine Entwurfsplanung mit Kos-
tenberechnung beauftragt. Mit der Planung wurde das Buiro Kienle aus Ostrach betraut.

Die Kostenberechnung ergab voraussichtliche Kosten in Hohe von 223.000 € brutto. Die Kos-
tenberechnung ist als Anlage beigefligt. Aufgrund der Vergabehdhe ist es erforderlich, die

Anlage offentlich auszuschreiben.

Fir die Ausschreibung und Durchfiihrung der MaBnahmen sind die weiteren Leistungsphasen
5 bis 8 gemaB HOAI beim Biro Kienle zu beauftragen.

Die Entwurfsplanung wird in der Sitzung des Gemeinderats durch das Biro Kienle vorgestellt.
Die hierfur notwendigen Mittel stehen im Wirtschaftsplan 2024 zur Verfligung.

Auswirkungen auf den Klimaschutz (z.B. CO>-AusstoB3/Energieverbrauch):

() () (x) () ()

Erhebliche Reduktion | Geringfiigige Reduktion | Keine | Geringfligige Erhéhung | Erhebliche Erhéhung

Frau Koch flihrt in den Tagesordnungspunkt ein und erldutert die Notwenigkeit einer neuen
Hausnotrufanlage. Flr technische Fragen steht Herr Ostheimer vom Blro Kienle zur Verfi-

gung.
Diskussion

Herr Achilles findet, dass es nach 25 Jahren Sinn macht, die Anlage zu ersetzen. Er erkun-
digt sich, was die Anlagengruppe Starkstrom bedeutet. Herr Ostheimer antwortet, dass im
Hinblick auf die Umplatzierung der Anlage noch kleinere UmverkabelungsmaBnahmen nétig
sind. Deswegen sind auch kleinere Arbeiten an der Starkstromanlage durchzuflihren. Frau
Deiters Walischmiller erkundigt sich nach den Notrufknépfen im betreuten Wohnen. Frau
Koch antwortet, dass die Notrufknopfe eine andere Anlage seien. Die Notrufkndpfe im be-
treuen Wohnen wurden 2019 erneuert und sind technisch auf Stand. Herr Wild fragt, ob
das vorhandene Leistungsnetz verwendbar sei, was Herr Ostheimer bejaht. Es missen nur
noch einzelne Leitungen erganzt werden. Herr Mutschler erkundigt sich, ob die Hausnot-
rufanlage auch tiber WLAN Ubertragen werden kann, was Herr Ostheimer verneint. Nach DIN
VDE 0834 sind in Pflegeheimen und Krankenhdusern aus Sicherheitsgriinden nur kabelge-
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bundene Anlagen zuldssig. Herr Holstein fragt, ob es auch Leasingmdglichkeiten gebe und
wie die Finanzierung geplant sei. Herr Riedmann antwortet, dass der Kauf der Anlage im
Wirtschaftsplan enthalten ist. Herr Ostheimer erganzt, dass Leasing bei Laufzeiten von 20
Jahren teurer sei als ein Kauf.

BESCHLUSS:

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig,
a) der Beschaffung und Installation einer neuen Notruf- und Telefonanlage zuzustim-
men.
b) das Ingenieurbiiro Kienle, Beratende Ingenieure GmbH & Co, Riestrasse 25, 88356
Ostrach mit den Leistungsphasen 5 — 8 nach HOAI zu beauftragen.

50 Sanierung Bestandsgebaude Jakob-Gretser Schule - Vergabepaket 13
Vorlage: 2024/366

Beratungsunterlage
Frithere Beratungen

29.09.2020 GR Beschluss zum Bau einer Einfeldsporthalle + Neubau von
2 Fachklassen & Technikzentrale.
Beantragung von Fordermitteln flir die Sanierung des
Bestandsgebdudes der Jakob-Gretser-Schule.
Beschluss zum Standort 3. Schulstandort.

27.07.2021 GR Bauabschnitt 01 + Vergabepaket 01

28.09.2021 GR Bauabschnitt 01 + Vergabepaket 02/03

15.12.2021 GR Bauabschnitt 01 + Vergabepaket 04

10.05.2022 GR  Vergabepaket 05 Teil 1

28.06.2022 GR  Vergabepaket 05 Teil 2

02.08.2022 GR  Vergabepaket 06

07.03.2023 GR  Vergabepaket 07

18.04.2023 GR Erganzung zum Vergabepaket 07

23.05.2023 GR Vergabepaket 08

18.07.2023 GR  Vergabepaket IT Technik

18.07.2023 GR Zusatzliche MaBnahmen

17.10.2023 GR  Vergabepaket 10 + 11

20.02.2024 GR  Vergabepaket 12

Ausgangslage
Im dritten Bauabschnitt an der Jakob Gretser Grundschule liegt der Fokus auf der Sanierung
des sogenannten Facherbaus. Schwerpunkt hierbei ist die Erneuerung der Fassade und die

Bodenbelagsabreiten in den Fluren. Zudem wird auch die alte Turnhalle, die nun als Bewe-
gungsraum bezeichnet wird, weiter fertiggestellt.
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Sachverhalt

In der Gemeinderatssitzung am 14.Mai 2024 soll die Vergabe fur die Gewerke Gerlstbau,
Fassadenbekleidung Facherbau, Dachabdichtungsarbeiten, Verputzarbeiten, Tiren und Zar-
gen, Sonnenschutzarbeiten, Verglasungsarbeiten Holz Alu, Baureinigung, Malerarbeiten, Bo-
denbelagsarbeiten und Brandschutzbekleidung vergeben werden. GemaB der Kostenberech-
nung vom 21.09.2020 und Kostenanderung 09.09.2021 liegen die Kosten fiir die Gewerke
bei ca. (Brutto):

1. Gerustbauarbeiten BA 3 19.981,29 €
2. Fassadenbekleidung Facherbau 30.316,44 €
3. Dachabdichtungsarbeiten BA 3 42.446,85 €
4. Verputzarbeiten BA 3 35.828,52 €
5. Sonnenschutzarbeiten BA 3 31.694,46 €
6. Baureinigung BA 3 4.823,07 €
7. Malerarbeiten BA 3 44.096,64 €
8. Bodenbelagsarbeiten BA 3 53.865,35 €
9. Brandschutzbekleidung BA 3 12.402,18 €
10. Tdren und Zargen BA 3 20.670,30 €

11. Verglasungsarbeiten Holz Alu BA 3 137.802,00 €
Die Priifung und Wertung der Angebote nach § 16 VOB/A fiir die nachfolgenden Leistungen
des Gewerkes aus dem Vergabe ergab folgendes Ergebnis:

Gewerk: Geriistbauarbeiten BA 3

Das Gewerk Gerlstbauarbeiten wurde beschrankt ausgeschrieben am 18.03.2024. Die An-
zahl der zur Angebotsabgabe aufgeforderten Unternehmen betragt 9. Die Submission fand
am 09.04.2024 um 15:00 Uhr im kleinen Sitzungsaal des Rathauses, Rathausplatz 1 der
Stadt Markdorf statt. Bei der Submission haben 4 Bieter ein Angebot abgegeben.

Wertungsstufe I: Formale Priifung ergab, dass kein Bieter ausgeschlossen werden musste.
Wertungsstufe II: Eignung der Bieter ergab, dass die Bieter ausreichende Referenzen vorleg-
ten bzw. in der Praqualifikationsliste gefiihrt sind.

Wertungsstufe III: Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung.

Die Priifung der Hauptangebote wurde von mmp Architekturbiiro rechnerisch gepriift, im
Preisspiegel erfasst und ergab folgende Bieterreihenfolge:

Gepriifte Angebotssumme incl. Nachldsse (Brutto):

Kostenberechnung mmp Architekturbiro 19.981,29 € 100,00 %
Bieter 1: Kaufmann Gerilistbau GmbH, Kisslegg 16.717,00 € 83,66 %
Bieter 2: 18.178,68 € 90,98 %
Bieter 3: 21.505,98 € 107,63 %
Bieter 4: 23.090,76 € 115,56 %
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Im Vergleich zur Kostenberechnung liegt der glnstigste Bieter bei: 83,66 % (brutto
3.264,29 €) unterhalb der Kostenberechnung.

Vergabevorschlag:

Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl, schlagen mmp Architek-
ten vor, den Auftrag an Kaufmann Gerlistbau GmbH aus Kisslegg in H6he von brutto
16.717,00 € zu vergeben.

Gewerk: Fassadenbekleidung Facherbau

Das Gewerk Fassadenbekleidung Facherbau wurde beschrankt ausgeschrieben am
18.03.2024. Die Anzahl der zur Angebotsabgabe aufgeforderten Unternehmen betragt 9. Die
Submission fand am 09.04.2024 um 15:10 Uhr im kleinen Sitzungsaal des Rathauses, Rat-
hausplatz 1 der Stadt Markdorf statt. Bei der Submission haben 4 Bieter ein Angebot abge-
geben.

Wertungsstufe I: Formale Priifung ergab, dass kein Bieter ausgeschlossen werden musste.
Wertungsstufe II: Eignung der Bieter ergab, dass die Bieter ausreichende Referenzen vorleg-
ten bzw. in der Praqualifikationsliste gefiihrt sind.

Wertungsstufe III: Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung.

Die Prifung der Hauptangebote wurde von mmp Architekturbiiro rechnerisch gepriift, im
Preisspiegel erfasst und ergab folgende Bieterreihenfolge:

Geprifte Angebotssumme incl. Nachldsse (Brutto):

Kostenberechnung mmp Architekturbiro 30.316,44 € 100,00 %
Bieter 1: Holzbau Looser GmbH, Markdorf 32.831,27 € 108,30 %
Bieter 2: 33.355,34 € 110,02 %
Bieter 3: 35.536,26 € 117,22 %
Bieter 4: 38.611,70€ 127,36 %

Im Vergleich zur Kostenberechnung liegt der ginstigste Bieter bei: 108,30 % (brutto
2.514,83 €) oberhalb der Kostenberechnung.

Vergabevorschlag:
Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl, schlagen mmp Architek-
ten vor, den Auftrag an Holzbau Looser GmbH aus Markdorf in H6he von brutto 32.831,27 €

zu vergeben.

Gewerk: Dachabdichtungsarbeiten
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Das Gewerk Geristbauarbeiten wurde beschrankt ausgeschrieben am 18.03.2024. Die Sub-
mission fand am 09.04.2024 um 15:20 Uhr im kleinen Sitzungsaal des Rathauses, Rathaus-
platz 1 der Stadt Markdorf statt. Bei der Submission hat 1 Bieter ein Angebot abgegeben.

Beim dem Gewerk Dachabdichtungsarbeiten schlagen wir vor die beschrankte Ausschreibung
aufzuheben. Der Angebotspreis des einzigen eingegangenen Angebotes belauft sich auf
53.743,57 €, brutto und liegt somit ca. 40% Uber der Kostenberechnung. In einer anschlie-
Benden freihdandigen Vergabe wird voraussichtlich eine Vergabe unter 40.000 €, brutto még-
lich sein.

Gewerk: Verputzarbeiten

Das Gewerk Verputzarbeiten wurde beschrankt ausgeschrieben am 18.03.2024. Die Anzahl
der zur Angebotsabgabe aufgeforderten Unternehmen betragt 10. Die Submission fand am
09.04.2024 um 15:30 Uhr im kleinen Sitzungsaal des Rathauses, Rathausplatz 1 der Stadt
Markdorf statt. Bei der Submission haben 2 Bieter ein Angebot abgegeben.

Wertungsstufe I: Formale Priifung ergab, dass kein Bieter ausgeschlossen werden musste.
Wertungsstufe II: Eignung der Bieter ergab, dass die Bieter ausreichende Referenzen vorleg-
ten bzw. in der Praqualifikationsliste gefiihrt sind.

Wertungsstufe III: Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung.

Die Prifung der Hauptangebote wurde von mmp Architekturbiiro rechnerisch gepruft, im
Preisspiegel erfasst und ergab folgende Bieterreihenfolge:

Geprufte Angebotssumme incl. Nachldsse (Brutto):

Kostenberechnung mmp Architekturbtiro 35.828,52 € 100,00 %
Bieter 1: Gebr. Kiefer GmbH, Eriskirch 42.043,89€ 117,35%
Bieter 2: 47.961,76 € 133,86 %

Im Vergleich zur Kostenberechnung liegt der ginstigste Bieter bei: 117,35 % (brutto
6.215,37 €) oberhalb der Kostenberechnung.

Vergabevorschlag:

Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl, schlagen mmp Architek-
ten vor, den Auftrag an Kiefer GmbH GmbH aus Eriskirch in Hohe von brutto 42.043,89 € zu
vergeben.

Gewerk: Sonnenschutzarbeiten

Das Gewerk Sonnenschutzarbeiten wurde beschrankt ausgeschrieben am 18.03.2024. Die
Anzahl der zur Angebotsabgabe aufgeforderten Unternehmen betragt 7. Die Submission fand

am 09.04.2024 um 15:40 Uhr im kleinen Sitzungsaal des Rathauses, Rathausplatz 1 der
Stadt Markdorf statt. Bei der Submission haben 3 Bieter ein Angebot abgegeben.
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Wertungsstufe I: Formale Priifung ergab, dass kein Bieter ausgeschlossen werden musste.
Wertungsstufe II: Eignung der Bieter ergab, dass die Bieter ausreichende Referenzen vorleg-
ten bzw. in der Praqualifikationsliste gefiihrt sind.

Wertungsstufe III: Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung.

Die Prifung der Hauptangebote wurde von mmp Architekturbiiro rechnerisch geprift, im
Preisspiegel erfasst und ergab folgende Bieterreihenfolge:

Gepriifte Angebotssumme incl. Nachldsse (Brutto):

Kostenberechnung mmp Architekturbtiro 31.694,46 € 100,00 %
Bieter 1: Kern Rollladen u. Sonnenschutz, Hohentengen 36.357,63 € 114,71 %
Bieter 2: 40.473,52 € 127,70 %
Bieter 3: 40.525,16 € 127,86 %

Im Vergleich zur Kostenberechnung liegt der ginstigste Bieter bei: 114,71 % (brutto
4.663,17 €) oberhalb der Kostenberechnung.

Vergabevorschlag:

Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl, schlagen mmp Architek-
ten vor, den Auftrag an Kern Rollladen und Sonnenschutz aus Hohentengen in Héhe von
brutto 36.357,63 € zu vergeben.

Gewerk: Baureinigung BA 3

Das Gewerk Baureinigung wurde beschrankt ausgeschrieben am 18.03.2024. Die Anzahl der
zur Angebotsabgabe aufgeforderten Unternehmen betrdgt 8. Die Submission fand am
09.04.2024 um 16:00 Uhr im kleinen Sitzungsaal des Rathauses, Rathausplatz 1 der Stadt
Markdorf statt. Bei der Submission haben 2 Bieter ein Angebot abgegeben.

Wertungsstufe I: Formale Priifung ergab, dass kein Bieter ausgeschlossen werden musste.
Wertungsstufe II: Eignung der Bieter ergab, dass die Bieter ausreichende Referenzen vorleg-
ten bzw. in der Praqualifikationsliste gefiihrt sind.

Wertungsstufe III: Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung.

Die Prifung der Hauptangebote wurde von mmp Architekturbiiro rechnerisch gepruft, im
Preisspiegel erfasst und ergab folgende Bieterreihenfolge:

Geprifte Angebotssumme incl. Nachldsse (Brutto):

Kostenberechnung mmp Architekturbiro 4.823,07€ 100,00 %
Bieter 1: Jakumis Gebdudereinigung, Markdorf 4.667,18 € 96,77 %
Bieter 2: 5.750,08 € 119,22 %

Im Vergleich zur Kostenberechnung liegt der glinstigste Bieter bei: 96,77 % (brutto 155,89
€) unterhalb der Kostenberechnung.

Vergabevorschlag:
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Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl, schlagen mmp Architek-
ten vor, den Auftrag an Jakumis Gebaudeservice aus Markdorf in Hohe von brutto 4.667,18 €
zu vergeben.

Gewerk: Malerarbeiten BA 3

Das Gewerk Malerarbeiten wurde beschrankt ausgeschrieben am 18.03.2024. Die Anzahl der
zur Angebotsabgabe aufgeforderten Unternehmen betrdgt 9. Die Submission fand am
09.04.2024 um 16:10 Uhr im kleinen Sitzungsaal des Rathauses, Rathausplatz 1 der Stadt
Markdorf statt. Bei der Submission haben 4 Bieter ein Angebot abgegeben.

Wertungsstufe I: Formale Priifung ergab, dass kein Bieter ausgeschlossen werden musste.
Wertungsstufe II: Eignung der Bieter ergab, dass die Bieter ausreichende Referenzen vorleg-
ten bzw. in der Praqualifikationsliste gefiihrt sind.

Wertungsstufe III: Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung.

Die Prifung der Hauptangebote wurde von mmp Architekturbiro rechnerisch geprift, im
Preisspiegel erfasst und ergab folgende Bieterreihenfolge:

Gepriifte Angebotssumme incl. Nachldsse (Brutto):

Kostenberechnung mmp Architekturbtiro 44.096,64 € 100,00 %
Bieter 1: Malerbetrieb Kndpple, Sigmaringen 32.300,78€ 73,25 %
Bieter 2: 35.737,31€ 81,04 %
Bieter 3: 41.95456 € 95,14 %
Bieter 4: 42.512,75€ 96,41 %

Im Vergleich zur Kostenberechnung liegt der glinstigste Bieter bei: 73,25 % (brutto
11.795,86 €) unterhalb der Kostenberechnung.

Vergabevorschlag:

Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl, schlagen mmp Architek-
ten vor, den Auftrag an Malerbetrieb Knapple aus Sigmaringen in Héhe von brutto 32.300,78
€ zu vergeben.

Gewerk: Bodenbelagsarbeiten BA 3

Das Gewerk Bodenbelagsarbeiten wurde beschrankt ausgeschrieben am 18.03.2024. Die
Anzahl der zur Angebotsabgabe aufgeforderten Unternehmen betragt 8. Die Submission fand
am 09.04.2024 um 16:20 Uhr im kleinen Sitzungsaal des Rathauses, Rathausplatz 1 der
Stadt Markdorf statt. Bei der Submission haben 3 Bieter ein Angebot abgegeben.

Wertungsstufe I: Formale Priifung ergab, dass kein Bieter ausgeschlossen werden musste.
Wertungsstufe II: Eignung der Bieter ergab, dass die Bieter ausreichende Referenzen vorleg-
ten bzw. in der Praqualifikationsliste gefiihrt sind.
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Wertungsstufe III: Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung.
Die Prifung der Hauptangebote wurde von mmp Architekturbiiro rechnerisch geprift, im
Preisspiegel erfasst und ergab folgende Bieterreihenfolge:

Gepriifte Angebotssumme incl. Nachldsse (Brutto):

Kostenberechnung mmp Architekturbtiro 53.865,35 € 100,00 %
Bieter 1: Parkett Mller, Salem 54.808,88 € 101,75 %
Bieter 2: 57.059,67 € 105,93 %
Bieter 3: 60.303,85€ 111,95 %

Im Vergleich zur Kostenberechnung liegt der glinstigste Bieter bei: 101,75 % (brutto
943,53 €) oberhalb der Kostenberechnung.

Bei der Kostenberechnung 2020 waren urspriinglich keine Kosten flir die Flachen der Flure
im Facherbau beriicksichtigt. Aufgrund der schlechten Qualitdt des Belages wurden diese
Flachen nun in der Ausschreibung der Bodenbelagsarbeiten berlicksichtigt und diese Mehr-
kosten fiir die Flachen der Flure aus dem Facherbau in Héhe von 25.000,00 € (netto) als
Kostenprognose in die Kostenberechnung erganzend aufgenommen.

Vergabevorschlag:

Als Ergebnis der Prifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl, schlagen mmp Architek-
ten vor, den Auftrag an Parkett Miiller aus Salem in Héhe von brutto 54.808,88 € zu verge-
ben.

Gewerk: Brandschutzbekleidungen BA 3

Das Gewerk Brandschutzbekleidungen wurde beschrankt ausgeschrieben am 18.03.2024. Die
Anzahl der zur Angebotsabgabe aufgeforderten Unternehmen betragt 3. Die Submission fand
am 09.04.2024 um 16:30 Uhr im kleinen Sitzungsaal des Rathauses, Rathausplatz 1 der
Stadt Markdorf statt. Bei der Submission hat 1 Bieter ein Angebot abgegeben.

Wertungsstufe I: Formale Priifung ergab, dass kein Bieter ausgeschlossen werden musste.
Wertungsstufe II: Eignung der Bieter ergab, dass die Bieter ausreichende Referenzen vorleg-
ten bzw. in der Praqualifikationsliste gefiihrt sind.

Wertungsstufe III: Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung.

Die Priifung der Hauptangebote wurde von mmp Architekturbiiro rechnerisch gepriift, im
Preisspiegel erfasst und ergab folgende Bieterreihenfolge:

Gepriifte Angebotssumme incl. Nachldsse (Brutto):
Kostenberechnung mmp Architekturbtiro 12.402,18 € 100,00 %
Bieter 1: MB Stuckateur, Markdorf 4.301,85 € 34,69 %

Im Vergleich zur Kostenberechnung liegt der glinstigste Bieter bei: 34,69 % (brutto 8.100,33
€) unterhalb der Kostenberechnung.
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Vergabevorschlag:

Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl, schlagen mmp Architek-
ten vor, den Auftrag an MB Stuckateur aus Markdorf in Héhe von brutto 4.301,85 € zu ver-
geben.

Gewerk: Tiiren und Zargen BA 3

Das Gewerk Tlren und Zargen wurde beschrankt ausgeschrieben am 18.03.2024. Die Anzahl
der zur Angebotsabgabe aufgeforderten Unternehmen betragt 13. Die Submission fand am
09.04.2024 um 16:40 Uhr im kleinen Sitzungsaal des Rathauses, Rathausplatz 1 der Stadt
Markdorf statt. Bei der Submission haben 2 Bieter ein Angebot abgegeben.

Wertungsstufe I: Formale Priifung ergab, dass kein Bieter ausgeschlossen werden musste.
Wertungsstufe II: Eignung der Bieter ergab, dass die Bieter ausreichende Referenzen vorleg-
ten bzw. in der Praqualifikationsliste gefuihrt sind.

Wertungsstufe III: Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung.

Die Prifung der Hauptangebote wurde von mmp Architekturbiiro rechnerisch gepruft, im
Preisspiegel erfasst und ergab folgende Bieterreihenfolge:

Geprufte Angebotssumme incl. Nachldsse (Brutto):

Kostenberechnung mmp Architekturbtiro 20.670,30 € 100,00 %
Bieter 1: Schreinerei Harald Geng, Herdwangen 13.821,73 € 66,87 %
Bieter 2: 15.792,11€ 76,40 %

Im Vergleich zur Kostenberechnung liegt der glinstigste Bieter bei: 66,87 % (brutto 6.848,57
€) unterhalb der Kostenberechnung.

Vergabevorschlag:

Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl, schlagen mmp Architek-
ten vor, den Auftrag an Schreinerei Harald Geng aus Herdwangen in Hdhe von brutto
13.821,73 € zu vergeben.

Gewerk: Verglasung Holz Alu BA 3

Das Gewerk Verglasung Holz Alu wurde o6ffentlich ausgeschrieben am 03.04.2024. Die Sub-
mission fand am 22.04.2024 um 13:00 Uhr im kleinen Sitzungsaal des Rathauses, Rathaus-
platz 1 der Stadt Markdorf statt. Bei der Submission haben 5 Bieter ein Angebot abgegeben.

Wertungsstufe I: Formale Priifung ergab, dass kein Bieter ausgeschlossen werden musste.
Wertungsstufe II: Eignung der Bieter ergab, dass die Bieter ausreichende Referenzen vorleg-
ten bzw. in der Praqualifikationsliste geflihrt sind.

Wertungsstufe III: Priifung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung.
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Die Prifung der Hauptangebote wurde von mmp Architekturbiiro rechnerisch gepruft, im
Preisspiegel erfasst und ergab folgende Bieterreihenfolge:

Gepriifte Angebotssumme incl. Nachldsse (Brutto):
Kostenberechnung mmp Architekturbtiro (einschl. Wartung) 137.802,00 € 100,00 %

Bieter 1: Gebr. Otto u. Heinrich Miller, Essen-Borbeck 169.352,47 € 122,90 %
Bieter 2: 230.198,81 € 167,05 %
Bieter 3: 236.932,80 € 171,94 %
Bieter 4: 239.986,11 € 174,15 %
Bieter 5: 248.545,29 € 180,36 %

Im Vergleich zur Kostenberechnung liegt der glnstigste Bieter bei: 122,90 % (brutto
31.550,47 €) oberhalb der Kostenberechnung.

Vergabevorschlag:

Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl, schlagen mmp Architek-
ten vor, den Auftrag an Gebr. Otto und Heinrich Miller aus Essen-Borbeck in Héhe von brut-
to 169.352,47 € (inkl. Wartung) zu vergeben.

Finanzierung und Kosten

Die Gesamtfortschreibung der Kosten wird im Rahmen der Sitzung von mmp Architekturbtiro
vorgestellt.

Im Haushaltsplan der Stadt Markdorf stehen im Haushaltsjahr 2024 unter der Kostenstelle:
1. Fir Jakob-Gretser-Schule Markdorf:
211010 | Sachkonto: 0960210 | Investitionsnummer: H-2110-007 Mittel fur 2024 in
Hbéhe von 1.900.000,00 € zur Verfliigung. Im Entwurf des Investitionsprogramms des

HPL 2025 625.000 € eingeplant.

Auswirkungen auf den Klimaschutz (z.B. CO>-AusstoB3/Energieverbrauch):

() () () (x) ()

Erhebliche Reduktion | Geringfiigige Reduktion | Keine | Geringfligige Erhéhung | Erhebliche Erhéhung

Durch die MaBnahmenumsetzung wird es nicht zu dauerhaften zusatzlichen THG-Emissionen
kommen. Die MaBnahmenumsetzung wird zum Verbrauch grauer Energie flihren (Emissionen
durch Baustoffe, Transporte etc.), die in ihrer Hohe nicht mit angemessenem Zeitaufwand
abgeschatzt werden kénnen. Die MaBnahmen sind aus baulicher Sicht notwendig und es
bieten sich weder abweichenden Umsetzungsalternativen an, noch ist zu erwarten, dass sol-
che zu einer Reduktion der THG-Emissionen flihren wiirden.

Beschlussvorschlag

a) Der Gemeinderat beschlieBt die Leistungen Gewerke Gerlstbau,
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Fassadenbekleidung Facherbau, Verputzarbeiten, Tlren und Zargen, Sonnenschutzarbei-
ten, Verglasungsarbeiten Holz Alu, Baureinigung, Malerarbeiten, Bodenbelagsarbeiten
und Brandschutzbekleidung an den wirtschaftlichsten Bieter zu vergeben.

b) Der Gemeinderat beschlieBt die notwendigen Mittel in den jeweiligen
Haushalten und Haushaltsjahren bereit zu stellen.

c) Der Gemeinderat bevollmachtigt den Biirgermeister die Vergabe fiir die Dachabdich-
tungsarbeiten (021.2) vorzunehmen, soweit das Angebot im Rahmen der Budgetierung
der Kostenberechnung liegt. (ca. 40.000,00 brutto)

Herr Miller von MMP Architekten berichtet (iber den Projektstand, die Kosten und die Verga-
bevorschlage.

Diskussion

Herr Bitzenhofer erkundigt sich, ob der Vergabegrundsatz Auskémmlichkeit bei dem
Vergabevorschlag der Brandschutzverkleidung berticksichtigt wurde. Er wundert sich, dass
das Angebot von MB Stuckateur 8.000 € unter der Kostenberechnung liegt. Ebenso wiirde
ihn interessieren, wie im Bewegungsraum 50.000 € eingespart werden konnten. Herr Miller
antwortet, dass man 2019 davon ausgegangen sei, die festen Einbauten in der Halle zu er-
neuern. In der weiteren Planung wurde beschlossen, dass die festen Einbauten und auch
loses Mobiliar wie Banke und Matten erhalten werden kdénnen. Zum Thema Vergabe der
Brandschutzverkleidung antwortet Herr Miiller, dass die Firma MB Stuckateur bekannt sei
und dass er bei seinen Kostenberechnungen einfach falsch lag. Frau StraBle erkundigt sich
welcher Bodenbelag im Facherbau vorgesehen ist, was Herr Miiller mit der Angabe von Lino-
leum beantwortet. Frau Mock fragt an der Stelle, ob die Einsparpotentiale wie Optimierung
der Mediensdule oder Leuchtenanderung in den Klassenzimmern dem Gemeinderat vorge-
stellt wurden oder ob Herr Miiller das eigenstandig entschieden hat. Herr Miiller antwortet,
dass er die Optimierung der Mediensaule mit der Fachplanung eigenhandig entschieden hat,
da die Losung glinstiger und schéner sei. Die Leuchtendnderung wurde schon vor langerer
Zeit mit der Firma Stotz besprochen. Herr Holstein fragt Herrn Mdller, warum nicht Kunst-
stofffenster verwendet wurden. Dieser antwortet, dass es sich um sehr groBe Fensterele-
mente handelt und dass Kunststoff bei groBen Elementen nicht ganz so stabil ist und dann
Verstarkungsprofile nétig seien. Der preisliche Unterschied ist dann nicht mehr so groB. Holz
ist zudem 6kologischer, nachhaltiger und habe eine bessere Haptik. Herr Mutschler erkun-
digt sich nach dem Stand der Umkleiden in der Turnhalle. Herr Miiller antwortet, dass der
Fliesenleger nachste Woche kommt und die Mdngel bis Juni beseitigt sein sollten. Frau OB-
wald wiirde die Zeitschiene zur Vollendung interessieren und was nach den heutigen Verga-
ben noch zu tun sei. Herr Miller geht davon aus, dass bis Ende 2024 bis auf kleine Dinge
und Nacharbeiten eigentlich alles fertig sein sollte. Herr Blirgermeister Riedmann erganzt,
dass er heute um die Bevollmachtigung der Dachabdichtung bittet, wenn die Ausschreibung
im Kostenrahmen bleibt.
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BESCHLUSS:

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig,

51

a) die Leistungen der Einzel-Gewerke aus dem 13. Vergabepaket jeweils an den wirt-
schaftlichsten Bieter zu vergeben:

b)

Gerilistbauarbeiten: Vergabe an die Firma Kaufmann Gerlistbau GmbH aus KiBlegg
mit einem Angebot in Hohe von brutto 16.717,00 €.

Fassadenbekleidung Facherbau: Vergabe an die Firma Holzbau Looser GmbH aus
Markdorf mit einem Angebot in Héhe von brutto 32.831,27 €.

Verputzarbeiten: Vergabe an die Firma Kiefer GmbH aus Eriskirch mit einem An-
gebot in H6he von brutto 42.043,89 €.

Sonnenschutzarbeiten: Vergabe an die Firma Kern Rolladen und Sonnenschutz
aus Hohentengen mit einem Angebot in H6he von brutto 36.357,63 €.

Baureinigung: Vergabe an die Firma Jakumis Gebaudeservice aus Markdorf mit
einem Angebot in H6he von brutto 4.667,18 €.

Malerarbeiten: Vergabe an den Malerbetrieb Kndpple aus Sigmaringen mit einem
Angebot in H6he von brutto 32.300,78 €.

Bodenbelagsarbeiten: Vergabe an die Firma Parkett Miiller aus Salem mit einem
Angebot in H6he von brutto 54.808,88 €.

Brandschutzbekleidungen: Vergabe an die Firma MB Stuckateur aus Markdorf mit
einem Angebot in Hohe von brutto 4.301,85 €.

Verglasung Holz Alu: Vergabe an die Firma Gebr. Otto und Heinrich Miller aus Es-
sen-Borbeck mit einem Angebot in H6he von brutto 169.352,47 €.

die notwendigen Mittel in den jeweiligen Haushalten und Haushaltsjahren bereit zu
stellen.

den Blrgermeister zu bevollmachtigen, die Vergabe fir die Dachabdichtungsarbeiten
(021.2) vorzunehmen, soweit das Angebot im Rahmen der Budgetierung der Kosten-
berechnung (ca. 40.000,00 € brutto) liegt.

Sanierung Rathaus Stadt Markdorf -Kostenfortschreibung zur Kostenprog-

nose vom 12.12.2023

Vorlage: 2024/380

Beratungsunterlage

Friihere Beratungen

26.02.2019 GR  Information zur Abwicklung des Sanierungsgebiets "Rathausareal" und
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Beschlussfassung Uber die weitere Vorgehensweise mit Einbindung
der Biirgerschaft

23.03.2019 Biirgerdialog mit den Themen: Rathaus, Rathausareal, Bischofsschloss,
Standortmarketing und stadtebaulicher Rahmenplan

16.04.2019 GR Riickblick und Ausblick zum Biirgerdialog, Beschluss zur Durchfiihrung
eines weiteren Blrgerdialogs mit der Agentur translake

10.05.2019 Blrgerdialog mit Rundgang durchs Rathaus und das Rathausareal

22.10.2019 GR Stadtebauliche Erneuerung - Sanierungsgebiet ,Rathausareal™ —
Mittelverwendung, Beschluss zur Sanierung des Rathauses

03.12.2019 GR  Vergabe von Architektenleistungen an das Biro Lieb Architekten

17.03.2020 GR  Vergabe von Fachplanerleistungen fir die Sanierung des
Verwaltungsgebaudes

04.08.2020 GR Prasentation der Vorplanung

29.09.2020 GR Prasentation Entwurfsplanung und Kostenberechnung Baubeschluss

24.11.2020 GR  Vorstellung Raumkonzept —Beratung zur Raumbedarfsplanung

24.11.2020 GR  Beschluss der Vergabe der Architekten- und Fachplanerleistungen,
Beschluss der Genehmigungsplanung

24.11.2020 GR Kenntnisnahme der Vorstellung der alternativen Varianten zur Schaffung
der fehlenden Verwaltungsflache

20.04.2021 GR  Vergabe von Bauleistungen — Beschluss Vergabepaket 1

08.06.2021 GR  Vergabe von Bauleistungen - Beschluss Vergabepaket II

08.03.2022 GR  Aktualisierung Kostenberechnung und Bauzeitenplan, Uberpriifung der
Eignung von Dach- und Fassadenflachen fiir PV-Anlagen

31.05.2022 GR  Vergabe von Bauleistungen — Beschluss Vergabepaket III

02.08.2022 GR  Vergabe von Bauleistungen — Beschluss Vergabepaket IV

20.09.2022 GR  Vergabe von Bauleistungen — Beschluss Vergabepaket V

08.11.2022 GR  Vergabe von Bauleistungen — Beschluss Vergabepaket VI

29.11.2022 GR  Vergabe von Bauleistungen — Beschluss Vergabepaket VII

01.08.2023 GR  Vergabe von Bauleistungen — Treppenanlagen-

19.09.2023 GR  Vergabe von Bauleistungen — Rathaus Zugang

12.12.2023 GR  Vorstellung der Kostenfortschreibung mit Kostenprognose

Ausgangslage

Am 29.09.2020 wurde in der GR-Sitzung der Baubeschluss fiir die Sanierung und den Umbau
des Rathaus-Bestandsgebdudes gefasst. In der Gemeinderatssitzung am 24.11.2020 wurden
der Beschluss zur Vergabe der Architekten- und Fachplanerleistungen gefasst und der vorge-
stellten Genehmigungsplanung zugestimmt. Am 08.03.2022 hat der Gemeinderat die modifi-
zierte Kostenberechnung mit Einsparvorschlagen abgestimmt und beschlossen. Weiterhin
wurde der Bauzeitenplan aktualisiert und angepasst.

Am 12.12.2023 wurde dem Gemeinderat die Kostenfortschreibung mit Kostenprognose vor-
gestellt und eine umfangreiche Prasentation zu den Mehr-und Minderkosten in den einzelnen
Gewerken gegeben. Die Kostenfortschreibung mit Kostenprognose gem. der vorgelegten
Ubersicht lag bei 8.736.117,96 €.
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Sachstand

Auf der Grundlage der vorliegenden Kostenberechnung mit Kostenfortschreibung und Kos-
tenprognose vom 30.11.2023 mit der Ubersicht der Mehr-und Minderkosten wurde nun nach
Vorlage der Schlussrechnungen die Tabellenlbersicht erganzt und aktualisiert.

In einzelnen Gewerken gibt es nach Priifung der Schlussrechnung nochmals Mehr- und Min-
derkosten gegenliber der Kostenprognose. Hierzu im Einzelnen die Begriindungen:

Die Gewerke die bereits schlussgerechnet wurden sind gelb hinterlegt. Mehrkosten zur Kos-
tenprognose rot markiert und Minderkosten zur Kostenprognose griin markiert.

Der Ansatz in der Kostengruppe 200 Herrichten und ErschlieBen:
Unterschreitung Kostenprognose in Hohe von -11.435,89 €

Bei der Kostengruppe 300 Bauwerk-Baukonstruktion
Uberschreitung Kostenprognose in Héhe von + 106.439,21 €

In der Kostengruppe 400 Bauwerk-Technische Anlagen
Unterschreitung Kostenprognose in Hohe von -139.063,51 €

Kostengruppe 500 AuBenanlagen

Nur der Teilbereich unmittelbar am Eingang. Hier fehlen noch die Schlussrechnungen
Aktueller Abrechnungsstand im Vergleich zur Kostenprognose vom 30.11.2024 - 32.790,70 €
Kostenprognose aktuell: -12.790,70 €

Kostengruppe 600 Ausstattung

Hier fehlen noch die Schlussrechnungen

Aktueller Abrechnungsstand im Vergleich zur Kostenprognose vom 30.11.2024 -1.468,93 €
Kostenprognose aktuell: 18.531,07 €

Kostenansatze in der Kostengruppe 700 Baunebenkosten

Hier fehlen noch einige Schlussrechnungen

Aktueller Abrechnungsstand im Vergleich zur Kostenprognose -169.924,30 €
Kostenprognose aktuell: 6.085,98 €

Die Kostenfortschreibung (aktueller Abrechnungsstand) liegt bei brutto 8.487.873,84 €.

Die gesamte MaBnahme muss bis Ende Mai abgeschlossen sein.

Ab dem 27.05.2024 wird die GPA die MaBnahme Sanierung Rathaus prtfen.

Die abschlieBende Kostenfeststellung und das Priifergebnis der GPA wird dem Gemeinderat

im Herbst vorgelegt.

Finanzierung
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Im Finanzplan der Stadt Markdorf sind nachfolgende Haushaltsmittel unter der Investitions-
nummer: H-1124-001 mit Kostentrdger: 11240300 Kostenstelle: 112404 Restkosten von
1.000.000,00 € bereitgestellt. Der Entwurf des Haushaltsplans wurde aus diesem Grund
nochmals kurzfristig angepasst. Mit den bereitgestellten Mitteln kdnnen die verbleibenden
Gesamtkosten fiir die Sanierung des Rathauses finanziert werden.

Im Rahmen der erneuten Aufstockung der Fordermittel durch das Landessanierungspro-
gramm um weitere 400 T€ kann ein Teil der entstandenen Mehrkosten lber Zuwendungen
gegenfinanziert werden.

Damit konnten flir das Sanierungsgebiet ,Rathausareal® bislang 6,70 Mio. € (6,35 Mio. € Sa-
nierungsprogramme, 0,35 Mio. € Ausgleichstock) an Férdermitteln generiert werden.

Herr Kathan berichtet, dass seit der Einweihung nicht mehr viel passiert ist. Die AuBenanlage
mache ein Kollege. Die meisten Schlussrechnungen liegen vor und seien gepriift. Frau Geh-
weiler berichtet, dass noch Rechnungen zur Gebdude- und Anlagenautomatik fehlen und
noch nicht alle Baunebenkosten abgerechnet sind.

Diskussion

Herr Mutschler erkundigt sich, warum im Bereich Gebdude- und Anlagenautomatik bei
noch fehlenden Rechnungen keine Prognose in den Tabellen hinterlegt ist. Frau Gehweiler
antwortet, dass hier noch die Prognose fehlt und erganzt werden muss. Herr Haas fragt,
warum in der Ubersichtstabelle noch so viele Liicken sind. Fiir ihn ist die Auflistung nicht
konkret genug und gleicht eher einem Blick in die Glaskugel. Herr Riedmann entgegnet, dass
die Kosten grafisch gut dargestellt sind. Alle Daten, die gelb hinterlegt sind, sind schlussge-
rechnet. Alles was weiB ist, ist noch nicht schlussgerechnet. Frau Mock hat eine Frage zur
Beratungsunterlage. In dieser steht, dass bisher 6,7 Mio. € Foérdergelder generiert wurden.
Sie fragt, ob diese Summe an Fordergelder ins Rathaus oder auch ins Bischofsschloss lauft.
Herr Lissner antwortet, dass die Férdersumme flr das gesamte Rathausareal inklusive Inte-
rimsunterbringung gilt. Der Sanierungszuschuss fiir den Adler ist ebenso enthalten. Wenn
alles fertig saniert ist, kénnen die Zuschiisse verrechnet werden. Herr Blirgermeister Ried-
mann erganzt, dass die 8,7 Mio. € lUber 50 % aus Landesmitteln finanziert sind. Herr Achil-
les bedankt sich fiir die Ubersichtstabelle und Erlduterungen. Herr Viellieber spricht ein
Lob an die Verwaltung aus, weil so viel Fordermittel generiert werden konnten. Herr Bit-
zenhofer erkundigt sich nach dem Bodenbelag am Rathauseingang. Er fragt, warum begos-
sene Betonteile verwendet wurden. Frau Gehweiler korrigiert, dass Natursteinplatten geplant
waren und auch verbaut wurden.

Der Gemeinderat nimmt die Kostenfortschreibung zur Kenntnis.

52 Vorstellung von MaBnahmen der Stadt Markdorf zur Projektiiberwachung
Vorlage: 2024/381
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Beratungsunterlage
Sachstand

Im Zuge der Kostenentwicklung zum Projekt Sanierung Rathaus der Stadt Markdorf wurde in
der Stellungnahme des Stadtbauamtes dem Gemeinderat mitgeteilt, dass es bei zukilinftigen
Projekten/MaBnahmen neben der Verpflichtung des beauftragten Planungsbiiros zur Kosten-
kontrolle eine neue kontrollierbarere Projektiberwachung fiir die Kostenentwick-
lung/Kostenfortschreibung gem. DIN 276 durch das Stadtbauamt geben wird und somit auch
eine weitere zusatzliche Kontrolle zur Kostenberechnung stattfindet. Die bereits vorhande-
nen Projektleitfaden zur Projektabwicklung wurden Uberarbeitet und modifiziert.

Das Stadtbauamt wird in der Sitzung am 14.05.2024 anhand von drei aktuellen MaBnahmen
die Kostenentwicklung vorstellen. Hier werden die chronologischen Prozessabldufe, begin-
nend mit dem budgetierten Haushaltsansatz, iber die Kostenschatzung, Kostenberechnung,
Ausschreibung/Vergabe der Bauleistungen, Erfassung von Nachtrdgen, sonstigen erwarteten
Kosten, Auftragswert Prognose und endgiiltige Abrechnungen bis zur Kostenfeststellung
nachvollziehbar sein.

Es wird eine aktuelle MaBnahme aus dem Bereich Tiefbau, Gebdudemanagement und Hoch-
bau dargestellt.

Frau Gehweiler fiihrt in den Tagesordnungspunkt ein und stellt anhand eines Beispiels das
Controllingtool vor. Das Programm macht zwar viel Arbeit beim Einpflegen, liefert aber eine
engmaschigere Uberwachung und eine bessere Kostenprognose des Gesamtprojektes.

Diskussion

Herr Achilles vermutet, dass viel handisch eingetragen wird. Er erkundigt sich, ob wir als
Bauherr die gleiche Tabelle des Auftragsgebers wochentlich einsehen und vergleichen kén-
nen. Frau Gehweiler antwortet, dass das Tool zur internen Uberwachung wichtig ist. Frau
Gretscher fragt, ob das Tool eine Excel Tabelle oder ein Programm ist. Ein Programm wiir-
de weniger Aufwand mit sich bringen, da die Rechnungen automatisch erfasst werden. Frau
Gehweiler antwortet, dass wir intern bereits Programme wie Infoma oder den Rechnungs-
workflow haben. Zur Rechnungsprifung der einzelnen Gewerke dient nun das Controlling-
tool. Herr Mutschler wirde interessieren, ob das Problem der Mehrmengen damit abge-
fangen werden kann. Frau Gehweiler erklart, dass die Mehr- oder Mindermengen beim Jour-
fix festgestellt werden. Danach werden diese als Nachtrage in die Tabelle ibernommen und
das Gesamtbudget berechnet. Herr Riedmann erganzt, dass Kostensteigerungen am Bau
damit zwar nicht verhindert werden kdnnen, aber die Transparenz erhdéhen und dariber in-
formiert werden kann. Herr Haas fragt, was das Controllingtool gekostet hat, was Frau
Gehweiler mit 100 € beantwortet. Er findet das Tool zu reaktiv. Er fragt sich, wie so eine
Situation wie bei der Rathaussanierung zukiinftig verhindert werden kann und was im Vor-
feld organisatorisch verbessert werden kann. Herr Birgermeister Riedmann antwortet, dass
bei Sanierungsprojekten eine prospektive Sicht schwer mdglich sei. Durch eine friihzeitige
Transparenz kann aber vielleicht an anderen Stellen eingespart werden. Herr Holstein
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hofft, dass aus den Fehlern gelernt wird und zukinftig friher informiert wird. Herr Alber
hat sich von dem Controllingtool mehr erhofft. Er findet den manuellen Aufwand zu groB3 und
hatte sich mehr Automatismus gewiinscht. Er fragt, ob es auf dem Markt keine Alternativen
gibt. AuBerdem kann der Gemeinderat nicht auf das Tool zurlickgreifen. Herr Blrgermeister
Riedmann erklart, dass es Zustandigkeitsregeln gibt. Die Verwaltung ist dabei in der Informa-
tionspflicht, der Gemeinderat hat aber keine Einsicht in die Programme. Herr Achilles sieht
auch einen groBen Aufwand beim Eintragen in das Controllingtool. Nichts desto trotz ist
Transparenz wichtig. Er erinnert an den Moment, als die Rathausmehrkosten auf den Tisch
kamen. Damals haben sich die Gemeinderate nicht Gber die Mehrkosten echauffiert, sondern
Uber die spate Information. Herr Viellieber ist sich sicher, dass das Stadtbauamt den Ver-
waltungsaufwand mit dem Tool schafft. Ob es sich um eine Excel Tabelle handelt oder ein
anderes Programm ist im egal. Wichtig ist die Kontrolle, Kostensteigerungen kénnen bei Sa-
nierungen nie verhindert werden. Herr Wild sieht das auch so. Der Informationsfluss und
die Transparenz sind wichtig, mit welchem Programm auch immer. Herr Blrgermeister
Riedmann erganzt, dass bei Sanierungen in der freien Wirtschaft immer ein Risikozuschlag
einberechnet wird. Verwaltungen haben dazu leider keine Mdglichkeit.

Der Gemeinderat nimmt die Prasentation zur Kenntnis.

53 Aufstellung einer Einbeziehungssatzung fiir den Weiler Wangen
a) Information liber den Sachstand
b) Beratung und Beschlussfassung zur weiteren Vorgehensweise
Vorlage: 2024/370

Beratungsunterlage
Bisherige Beratungen

26.07.2022 nd TA — Vorstellung der Planungsiiberlegungen
23.05.2023  GR - Beschluss zur Vorgehensweise

Sachverhalt / Ausgangslage

Im November 1997 wurde flir den Weiler Wangen eine Klarstellungs- und Abrundungssat-
zung beschlossen. Mit dieser wurden auch einige bauplanungsrechtliche und bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen.

Der Eigentiimer des Grundstiicks, Flst.Nr. 2016, Wangen 2, beabsichtigt verschiedene Bau-
maBnahmen im sudlichen Grundstiicksbereich. Unter anderem soll ein ehemaliges Wirt-
schaftsgebdude abgebrochen und an dessen Stelle ein neues Gebaude flir eine gewerbliche
Nutzung erstellt werden. Die von den Bauvorhaben betroffenen Grundstiicksbereiche liegen
zum Teil innerhalb, aber auch teilweise im Stiden auBerhalb des Geltungsbereichs der Klar-
stellungs- und Abrundungssatzung und somit im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB. Damit
sind die geplanten Vorhaben und hier insbesondere der Abbruch und Neubau im sidlichen
Grundstlicksbereich auf Grundlage der aktuellen bauplanungsrechtlichen Situation nicht ge-
nehmigungsfahig.
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In der Gemeinderatssitzung am 23.05.2023 wurde seitens der Verwaltung zur weiteren Vor-
gehensweise vorgeschlagen, zunachst den Bedarf zur Schaffung von Baurecht an weiteren
einzubeziehenden Grundstiicken im AuBenbereich angrenzend an den Geltungsbereich der
bestehenden Klarstellungs- und Abrundungssatzung ,Wangen" bei den Grundstlickseigenti-
mern abzufragen.

Der Gemeinderat ist dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt und hat die Verwaltung beauf-
tragt, eine Abfrage zum zusatzlichen Bedarf an einzubeziehenden Grundstiicken durchzufih-
ren und im Anschluss hieran den Gemeinderat erneut zu informieren.

Sachstand

Die Verwaltung hat entsprechend der Beauftragung durch den Gemeinderat fiir alle infrage
kommenden 26 Grundstlicke die entsprechenden Grundstlickseigentimer im August 2023
angeschrieben und Informationsgesprache im Rathaus angeboten. Hierauf meldeten sich
Grundstiickseigentiimer von sechs Grundstiicken. Mit diesen Grundstlickseigentiimern wur-
den im Oktober 2023 Gesprache gefiihrt. In diesen wurden die in Frage kommenden Grund-
stlicke betrachtet, die Voraussetzungen und die Modalitaten einer Aufnahme der Grundsti-
cke in eine Erganzungssatzung besprochen.

Seitens der Grundstlickseigentiimer hat sich der Wunsch zur Einbeziehung von Grundsttlicks-
teilflachen lediglich flir das Grundstiick, Flst.Nr. 2218, konkretisiert. Hier besteht der
Wunsch, eine ca. 600 m2 groBe, bisher im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB befindliche Teil-
flache fir eine Bebauung vorzusehen. Alle (brigen Grundstiickseigentimer, mit denen im
Oktober 2023 Gesprache gefiihrt wurden, haben aus den verschiedensten Griinden abge-
sagt.

Fir das Grundstiick, FIst.Nr. 2016 liegen, wie oben ausgefiihrt, bereits konkrete Absichten
zur Bebauung der sudlichen Grundstlicksteilflache vor. Mit dem Grundstiickseigentiimer
konnte die erforderliche GroBe der einzubeziehenden Grundstiicksflaiche nun abgestimmt
werden. Der Bedarf umfasst eine Flache von ca. 1.000 m2.

Somit kdnnte eine Erganzungssatzung fir Teilflachen die beiden Grundstiicke, FIst.Nrn. 2016
und 2218 auf den Weg gebracht werden.

Fir die mit der Erganzungssatzung vorgesehene Ausweisung zusatzlicher Bauflachen muss
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich hergestellt werden. In der Regel erfolgt dieser Gber die
Festsetzung privater Grunflachen in der Erganzungssatzung. Die Herstellung der naturschutz-
rechtlichen AusgleichsmaBnahmen und die anschlieBende Pflege liegt dann in der Verantwor-
tung der Grundstiickseigentlimer. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass private Aus-
gleichsflachen oftmals durch die Grundstiickseigentiimer nicht in der geforderten Form un-
terhalten und gepflegt werden. Vorstellbar ware es daher, den naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsbedarf liber das stadtische Okokonto zu decken und den Grundstiickseigentiimern die
Kosten hierfiir in Rechnung zu stellen. Fir diese Vorgehensweise liegt die grundsatzliche
Zustimmung der Grundstiickseigentlimer vor.
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In einem im Marz gefiihrten Gesprach mit der flir solche Satzungen zusténdigen Mitarbeiterin
im Amt fiir Bauen, Klima und Mobilitat beim Landratsamt Bodenseekreis wurde die geplante
Abgrenzung der beiden einzubeziehenden Flachen und die gesetzlichen Vorgaben bespro-
chen. Sofern die gesetzlichen Voraussetzungen erfillt werden, bestiinden aus der Sicht ihres
Fachbereichs keine grundsatzlichen Bedenken zum Erlass der beabsichtigten Erganzungssat-
zung. Auch vom zustandigen Sachbearbeiter bei der Unteren Naturschutzbehérde beim
Landratsamt Bodenseekreis wurden auf Nachfrage gegen das geplante Vorgehen im Zu-
sammenhang mit dem naturschutzrechtlichen Ausgleich {iber das stidtische Okokonto keine
grundsatzlichen Bedenken geduBert. Beide vorliegenden Beurteilungen/Einschatzungen er-
folgten nur auf Grundlage des vorlaufigen Abgrenzungsplans und sind zum jetzigen Pla-
nungsstand nicht verbindlich. Unabhdngig davon kdnnen diese jedoch als positives Signal
gewertet werden.

Die Kosten fiir die Aufstellung der Ergéanzungssatzung sollen von den Eigentiimern der bei-
den Grundstiicke Ubernommen werden. Hierzu werden entsprechende Kostenregelungen
Uber noch abzuschlieBende stadtebauliche Vertrage incl. Kostenersatze zum Infrastruktur-
ausgleich abgeschlossen.

Finanzierung / Kostenauswirkungen

Die Finanzierung erfolgt im Haushalt 2024.

Auswirkungen auf den Klimaschutz (z.B. CO>-AusstoBB/Energieverbrauch):

() () () () ()

Erhebliche Reduktion | Geringfiigige Reduktion | Keine | Geringfligige Erhéhung | Erhebliche Erh6hung

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung an sich entfaltet keine nennenswerten Auswirkun-
gen auf den Klimaschutz. Konkrete Aussagen zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz
durch Umsetzung der geplanten BaumaBnahmen kénnen nicht mit angemessenem Zeitauf-
wand abgeschdtzt werden.

Aus Befangenheitsgriinden riickt Frau StraBle vom Tisch ab.
Frau Gehweiler informiert Gber den aktuellen Sachstand. Herr Riedmann erganzt, dass es
heute nur um den Aufstellungsbeschluss gehe.

Diskussion

Herr Neumann erkundigt sich, was ware, wenn jemand im Nachhinein kommen wiirde und
sein Grundstilick verkaufen wirde. Herr Blirgermeister Riedmann antwortet, dass das Thema
dann im Gemeinderat diskutiert werden wiirde. Herr Mutschler berichtet, dass die Umwelt-
gruppe dem Vorschlag der Verwaltung folgen wird, da die Umweltgruppe den Prozess auf
Wunsch des Grundstiickeigentiimers angestoBen hat. Er fragt, ob die Okopunkte Thema im
Gemeinderat oder eine Entscheidung zwischen Naturschutzbehérde und Grundstlickseigen-
timer seien. Herr Blrgermeister Riedmann antwortet, dass dies Bestandteil des Satzungsbe-
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schlusses ist und somit eine Frage des Gemeinderates. Herr Bitzenhofer stellt fest, dass
ein Aufstellungsbeschluss Geld kostet. Er erkundigt sich, falls Interessenten abspringen, die
Kosten flir den Aufstellungsbeschluss bei der Stadt bleiben. Herr Lissner antwortet, dass es
zwei Interessenten gibt und er nicht glaubt, dass diese abspringen. Herr Riedmann erganzt,
dass die Kosten in dem Fall bei der Stadt bleiben wiirden, aber es dann auch kein Baurecht
fur die Grundstlickseigentiimer gibt. Frau OBwald ist der Meinung, dass AusgleichsmaB-
nahmen auf groBen Flachen stattfinden sollten. In der Vergangenheit durften zwei Landwirte
auf dem eigenen Gelande ausgleichen. Daher sollte eine Gleichbehandlung hergestellt wer-
den.

BESCHLUSS:

Der Gemeinderat beschlieBt unter Ausschluss eines befangenen Gemeinderatsmitgliedes ein-
stimmig, die Verwaltung mit der Erstellung eines Entwurfes flir eine Erganzungssatzung fir
die beiden Grundstiicke, FIst.Nrn. 2016 und 2218 zu beauftragen.

54 Bebauungsplan ,,Azenberg, 2. Anderung“ (Dorfplatz) und die 6rtlichen Bau-
vorschriften hierzu
a) Abwigung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange aus der Entwurfsoffenlage
b) Zustimmung und Beschluss zum geédnderten Entwurf nach den Vorgaben
des Gemeinderats
c) Beschluss des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften als

Satzung
Vorlage: 2024/378

Beratungsunterlage
Frithere Beratungen / bisheriges Verfahren

19.02.2024 OR-I  Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zum Entwurf und Beschluss
zur

Durchflihrung Entwurfsoffenlage / Veroffentlichung
20.02.2024 GR Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zum Entwurf und Beschluss
zur

Durchfiihrung Entwurfsoffenlage / Veréffentlichung
04.03. — 05.04.2024 férmliche Beteiligung (Entwurfsoffenlage / Verdffentlichung)

Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Wunsch nach einem Dorfplatz besteht seit Jahren im Teilort Ittendorf. Seit 2020 befindet
sich das Grundstiick neben dem Dorfgemeinschaftshaus in kommunaler Hand. Im Jahr 2022
wurde der Dorfplatz im Rahmen eines Gemeindeentwicklungskonzeptes konkretisiert. Die
Gestaltung des Dorfplatzes soll mit 6ffentlichen Mitteln aus dem Programm ,ELR" finanziert
werden.
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Der Entwurf sieht die Verlegung der bestehenden Scheune vor. Die Verlegung und Umgestal-
tung der Scheune dient vorrangig dem Zweck, im hinteren Bereich des Dorfplatzes eine ,Kul-
turscheune™ mit Blhne zu realisieren und den zentralen Bereich des Platzes fir vielfaltige
Nutzungen frei von Bebauung zu halten. Die Gestaltung sieht weiterhin eine Larmschutz-
wand und Pergola sowie Stellplatze fiir Fahrrader und die Freiwillige Feuerwehr vor. Fiir Be-
sucher des Dorfplatzes wird in der historischen Ortsmitte am Ortseingang ein 6ffentlicher
Parkplatz mitgedacht.

Um die Voraussetzung fiir die Realisierung des Dorfplatzes mit Anlage einer Larmschutz-
wand, der Verlegung der Scheune sowie den offentlichen Parkplatz zu schaffen, muss der
Bebauungsplan ,Azenberg" gedndert werden.

Dorfgemeinschaftshaus

Feuerwehr
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Schnitt, GEK Entwurf Planstatt Senner, Stand Juli 2022

Plangebiet
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.728 m2. Der Geltungsbereich beinhaltet die

Flurstiicke Nr. 8 und Nr. 675 komplett und Flursttick Nr. 19 teilweise. Flurstlick Nr. 8 und Nr.
675 befinden sich in kommunaler Hand. ErschlieBungsflachen und Bdschungen des 6ffentli-
chen Parkplatzes, die teilweise auf Flurstiick Nr. 19 liegen, befinden sich auf Bundesgrund.
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Das Flursttick Nr. 8 ist derzeit mit einem Wirtschaftsgebdaude/ Schuppen (Hausnummer 10)
bebaut. Auf westlichem Nachbargrundstiick befinden sich zu schiitzende und zu erhaltende
Hecken. Das Grundsttick fallt von Stidosten nach Nordwesten ab. Es besteht ein Hohenunter-
schied von ca. 4 m (hdchster Punkt 447,60 m NN, niedrigster Punkt 443,5 m NN).

Das Flurstlick Nr. 675 und der Teilbereich von Flurstiick Nr. 19 ist derzeit unbebaut. Es be-
finden sich zwei mittelkronige Badume auf dem Grundstlick. Das Flurstlick grenzt nérdlich an
Bdschungen des Gewerbegebietes und sudlich an den Geh- und Fahrradweg an. Es besteht
ein Geldndeabfall zum Gewerbegebiet hin von ca. 1 m.

ZEICHENERKLARUNG
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
( 2023)
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Planungsinhalt
Die geplanten Festsetzungen orientieren sich an den Planliberlegungen aus dem Gemeinde-

entwicklungskonzept. Die wesentlichen Festsetzungen im Uberblick:

« Art der baulichen Nutzung: Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Dorf-
platz®, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Multifunktionsplatz®, Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,,6ffentlicher Parkplatz"

» Festsetzung von Grundflachen fiir die Kulturscheune und die Giberdachte Pergola

» Festsetzung einer max. zuldssigen Gebdudehdhe fir die Kulturscheune; diese orientiert
sich an der Bestandsgebaudehdhe

* Ausweisung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Anbauverbotszone und
Sichtfeld)

« Ausweisung von Fahrradstellplatzen, Stellplatzen fir die Feuerwehr fir die Zeit wahrend
der Einsatze und Anlegung eines o6ffentlichen Parkplatzes

» Festsetzung einer Flache fir die Errichtung einer Larmschutzwand von 2.5 m Héhe (Ba-
sis 447m (. NN)
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Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bands Markdorf von 2014 als Griinflache, bzw. flir den Bereich des geplanten Parkplatzes als
Mischbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann gemaB § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan kann im sogenannten ,Beschleunigten Verfahren™ nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt werden. Mit der geplanten Nachverdich-
tung und Wiedernutzbarmachung von Fléchen liegen die Verfahrensvoraussetzungen vor. Die
anrechenbare Grundflache betragt weniger als 20.000 m2. Die Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich. Damit kann auch auf die Erstellung
eines Umweltberichts verzichtet werden. Ebenso ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauG nicht notwendig. Durch die Planung werden auch keine Na-
tura 2000-Gebiete betroffen.

Dariiber hinaus ist im beschleunigten Verfahren die Durchfiihrung einer friihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange entbehrlich. Anstelle der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §
13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
zu geben, sollen die formlichen Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt werden (Verdffentlichung im Internet und Einholung der Stellungnahmen Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange). Diese Beteiligungen entsprechen der bekannten Ent-
wurfsoffenlage.

Artenschutz

Im Umweltreport werden die Ergebnisse der durchgeflihrten artenschutzrechtlichen Untersu-
chung erldutert. Der Geltungsbereich wurde auf Individuen oder Besiedelungsspuren von
Tierarten (Nester, Baue, FraBspuren u.a.) untersucht. Eine Einschatzung des Habitatpotenzi-
als des Geholzbestandes wurde durchgefiihrt. Anhand der Habitatstrukturen wurde analy-
siert, welche Arten oder Artengruppen wahrscheinlich vorkommen oder auszuschlieBen sind.
Der Geltungsbereich liegt im Siedlungskdrper und ist im Bestand durch Verkehr der umlie-
genden StraBen sowie eine hohe Dichte an Haustieren (Katzen und Hunde) vorbelastet. Es
ist deshalb Uberwiegend mit haufigen, siedlungstypischen und stérungstoleranten Vogelarten
zu rechnen. Der Schuppen dient potenziell als Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vdgeln
und kann potenziell durch das Versetzen entwertet werden. Hierfiir sollen zum Ausgleich
Nisthilfen an der neuen Kulturscheune angebracht werden. Eine Betroffenheit weiterer ge-
schiitzte Arten wie z.B. Fledermause oder Amphibien konnte flir das Plangebiet nicht festge-
stellt werden.

Schalltechnische Untersuchung
Flir das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbliro Hei-
ne und Jud, Stuttgart durchgefiihrt. Hierbei wurden die schalltechnischen Auswirkungen des

Seite 27 von 50



geplanten Dorfplatzes und des Parkplatzes auf Flst.Nr. 675 auf die umliegenden Gebaude
und die Immissionen des StraBenverkehrs auf den Dorfplatz untersucht. Schalltechnisch kri-
tisch werden vor allem Veranstaltungen in der abendlichen Ruhezeit, sowie im besonders
geschitzten Nachtzeitraum (ab 22°0Uhr) bewertet. An bis zu 18 Tagen im Kalenderjahr kon-
nen sogenannte seltene Veranstaltungen unter Berticksichtigung der entsprechenden Richt-
werte stattfinden. Hierbei sind jedoch Veranstaltungen i. S. d. Freizeitlarmrichtlinie im Blr-
gerhaus anzurechnen.

Sonnenstudie:

Um eine mdgliche Blendwirkung auf der Blihne der Kulturscheune durch eine tiefstehende
Sonne abschatzen zu kénnen, wurde eine Sonnenstudie erstellt. Diese zeigt beispielhaft auf,
wie sich die Sonneneinstrahlung in der Scheune verhdlt. Als reprasentative Tage fiir die Son-
nenstudie der Kulturscheune wurden der 21. Juni (Sommersonnenwende; der Tag mit der
steilsten und langsten Sonneneinstrahlung) sowie der 21. September (Tag- Nachtgleiche)
und der 21.12. (Wintersonnenwende, Tag mit der flachsten Sonneneinstrahlung) gewahit.
Das Ergebnis der Sonnenstudie zeigt, dass die Scheune von Marz bis September nur eine
minimale direkte Sonneneinstrahlung bekommt und somit optimal fiir Veranstaltungen ge-
eignet ist.

Ergebnis der durchgefiihrten formlichen Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung

Der Gemeinderat hat am 20.02.2024 die Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen. Die
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 04.03.2024 bis 05.04.2024, die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte im selben Zeitraum.

Seitens der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind insgesamt 22 Stellung-
nahmen eingegangen, wobei lediglich die Stellungnahme des Landratsamtes Bodenseekreis
inhaltliche Veranderungen an den Unterlagen erforderlich machte. Aus der Birger-
schaft/Offentlichkeit gingen drei Stellungnahmen ein.

In der Gemeinderatssitzung werden die eingegangenen Stellungnahmen durch das Biiro
Planstatt Senner vorgestellt, erlautert und die entsprechenden Abwagungsvorschlage darge-
legt. Der Gemeinderat hat die Mdglichkeit, die Vorschlage, bzw. den mdglichen Umgang mit
den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Abwdagung der Belange zu diskutieren
und Uber das weitere Vorgehen abzustimmen.

Weitere Details zu den vorgenommenen Anderungen einschlieBlich der Abwéagungsvorschla-
ge sind der beiliegenden Abwagungsvorlage (Biro Planstatt Senner) zu entnehmen. Die in
der Abwagungstabelle enthaltenen Abwagungsvorschlage wurden in den dieser Beratungs-
unterlage beigefiigten Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen. Sollten sich aus der Abwa-
gung in der Gemeinderatssitzung dariiberhinausgehende Anderungen und Erginzungen des
Bebauungsplan-Entwurfs ergeben, werden diese entsprechend in den Bebauungsplan-
Entwurf aufgenommen.
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Auf Grund der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde der Bebauungsplanentwurf
in folgenden Punkten geandert / erganzt:

Satzungen:

e Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
Planungsrechtliche Festsetzungen:

e Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

e Ergdnzung zur Schmutzwasserbeseitigung der Kulturscheune
Ortliche Bauvorschriften:

e Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
Hinweise:

e Ausfiihrungen zum Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)

e Aufnahme eines Hinweises zum Bodenschutz und Altlasten
Begriindungen:

e Erganzung zur Schmutzwasserbeseitigung der Kulturscheune

e Ausfiihrungen zum Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
Planteil:

e keine Anderungen
Umweltreport:

e Hinweis zur Vorbelastung / Altlast (Altstandort)

e Ausfuihrungen zum Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)

Die Anderungen sind in den Bebauungsplanunterlagen sind farblich hervorgehoben (in blauer
Schriftfarbe).

Auswirkungen auf den Klimaschutz (z.B. CO>-AusstoB3/Energieverbrauch):

() () () (X) ()

Erhebliche Reduktion | Geringfiigige Reduktion | Keine | Geringfligige Erhéhung | Erhebliche Erh6hung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes an sich entfaltet keine nennenswerten Auswirkungen
auf den Klimaschutz. Konkrete Aussagen zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz durch
den Bau der ErschlieBungsanlagen, Errichtung der Gebaude und den anschlieBenden Betrieb
der Einrichtungen kénnen in ihrer Hoéhe nicht mit angemessenem Zeitaufwand abgeschatzt
werden.

Frau Schaub vom Biiro Senner aus Uberlingen stellt die Ergebnisse aus der férmliche Beteili-
gung vor. AbschlieBend berichtet sie, dass keine der Stellungnahmen dem Bebauungsplan
widerspricht.

Diskussion
Herr Biirgermeister Riedmann erganzt, dass es zwar kleine redaktionelle Anderungen gibt,

eine erneute Offenlage aber nicht erforderlich ist. Herr Dr. Grafmiiller berichtet als Orts-
vorsteher aus Ittendorf, dass dieser Tagesordnungspunkt in der Ortschaftsratsitzung ein-
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stimmig beschlossen wurde. Herr Haas beflirwortet grundsatzlich das Projekt, weiBt aber
auf die momentane finanzielle Schieflage der Stadt Markdorf hin. Herr Riedmann macht
deutlich, dass es beim heutigen Beschluss um das Baurecht geht und nicht das Projekt sel-

ber.

BESCHLUSS:

Der Gemeinderat beschlieBt mit 23 Ja-Stimmen (C. Achilles, U. Achilles, Alber, Bischofberger,

Bitzenhofer, Blezinger, Brielmayer, Blirgermeister Riedmann, Deiters Walischmiller, Dr. Gan-

tert, Dr. Grafmiller, Gretscher, Heimgartner, Holstein, Mock, Mutschler, Neumann, OBwald,

StraBle, Steffelin, Viellieber, Wild, Zimmermann) und 1 Enthaltung (Haas),

a) sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 22.04.2024 zu
eigen zu machen und die Abwagungsentscheidungen zu treffen,

b) dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes ,Azenberg, 2. Anderung" (Dorfplatz) und
den ortlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom 22.04.2024
einschlieBlich der in der Abwagung zusétzlich beschlossenen Anderungen und
Erganzungen zuzustimmen,

c) den Bebauungsplan ,Azenberg, 2. Anderung" (Dorfplatz) in der Fassung vom 22.04.2024
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und

d) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Azenberg, 2. Anderung® (Dorfplatz) in
der Fassung vom 22.04.2024 als Satzung.

Sitzungspause von 20:01 Uhr bis 20:10 Uhr

55 Bebauungsplan "Obere Breitwiesen, 5. Anderung und Erweiterung"

(Grundschule) und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

a) Abwiaqung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie der Behor-

den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus der 2. Entwurfsoffenlage

b) Zustimmung und Beschluss zum gednderten Entwurf nach den Vorgaben

des Gemeinderats

c) Beschluss des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften als

Satzung

d) Beschluss zur Berichtigung des Flachennutzungsplans

Vorlage: 2024/356

Beratungsunterlage

Frithere Beratungen / bisheriges Verfahren

04.08.2020
29.09.2020
20.10.2020
10.11.2021
05.04.2022

GR
GR
GR

GR

Vorstellung von zwei grundsatzlichen Planungskonzepten
Grundschulkonzeption Markdorf

Aufstellungsbeschluss

Birgerbeteiligung

Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf und Offenlagebeschluss
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19.04. — 19.05.2022 Erste férmliche Beteiligung (Entwurfsoffenlage)

17.10.2023 GR Zustimmung zum gednderten Bebauungsplanentwurf und
Beschluss zur erneuten Offenlage/Verdoffentlichung

27.10. - 17.11.2023 Erneute férmliche Beteiligung der Behérden und sonstiger TOB

30.10. - 17.11.2023 Erneute verkiirzte férmliche Beteiligung der Offentlichkeit

Planungsanlass

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entscheidung des Gemeinderates vom
29.09.2020 zur Grundschulkonzeption Markdorf und der Festlegung des dritten Grundschul-
standortes. Hierflir wurde ein Konzept flr eine 2- bzw. 3-ziigige Grundschule mit einer Ein-
feld-Sporthalle entwickelt.

Die bauliche Konzeption sieht zwei mit einer Uberdachung miteinander verbundene Baukor-
per und Schulhofflachen sowie die entsprechenden Nebenanlagen (Fahrradabstellanlagen,
Miill- und Geratelager; etc.) vor. Im Stdwesten besteht die Mdéglichkeit, das Schulgebdude
um vier Klassen zu erweitern.

‘\. v e [
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Lageplan (mmp p/anungsbdro GmbH, Stéhd 01/2022)
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Ansicht (mmp planungsbtiro GmbH, Stand 02/2022,
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Art des Bebauungsplanverfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als sogenannter ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung" (§ 13a BauGB) im beschleunigten Verfahren.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Obere Breitwiesen, 5. Anderung und Erweite-

rung" (Grundschule) umfasst die folgenden Grundstiicke:
Flst.-Nrn.: 3092 (Obere Breitwiesen), 3091 (Weg), 3131 (Teilflache, Trendsportanlage).
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3537122

3ebauungsplan
'Obere Breitwiesen”
vom 08.06.1977

6(7

2312
i

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SPO
aufzuhebender Geltungsbereich o : 31311 @
der genehmigten Bebauungspldne (Teilbereiche] i -

\ Breitwiesen - 1, Anderung”

b, vormn 03.02.2005
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs e
der genehmigten Bebauungsplane g \

Ge/tungsbereich Bebauungsplan "Obere Bre/tw/ese);, 5. Anderung und Erweiterung" (Grund-
schule)

Biirgerbeteiligung

Am 10. November 2021 wurde in der Stadthalle eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt. Die
Ergebnisse mit Angaben zum Umgang mit den Anregungen wurden in einer Dokumentation
zusammengefasst. Diese ist dieser Beratungsunterlage als Anlage beigefiigt.

Wesentliche Planungsinhalte / Festsetzungen

Der Bebauungsplan-Entwurf setzt flir das Plangebiet eine Flache flir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Grundschule™ fest. Fiir die Gebdaude (Grundschule und Turnhalle)
werden ein Baufeld und eine ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) als Mindesthdhe festgesetzt.
Diese darf nicht unterschritten werden. Weiter wird eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt.
Beide Hohen werden als absolute Hohen Gber Normalnull definiert. Aus der Differenz dieser
beiden Hbéhen ergibt sich eine maximal mdgliche Gebdaudehdhe von 9,50 m. Die aktuelle Pro-
jektplanung sieht Gebaudehéhen fiir das Schulgebaude von ca. 7,80 m und fiir die Turnhalle
von ca. 5,80 m vor. Das Zwischendach soll eine Hohe von ca. 4,10 m aufweisen. Fir erfor-
derliche technische Aufbauten (Nutzung von regenerativen Energien, Klimatisierung, Warme-
erzeugung, Liiftung, Aufzug, etc.) soll eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&ude-
hohe von bis zu 1,50 m zugelassen werden. Eine bestimmte Dachform wird im Bebauungs-
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plan nicht festgesetzt. In den Planungsrechtlichen Festsetzungen wird eine extensive Dach-
begriinung festgeschrieben. Fir die Dacher der geplanten Gebdude wird eine Dachbegri-
nung vorgeschrieben. Auch bei einer extensiven Dachbegriinung ist der Aufbau einer PV-
Anlage uneingeschrankt moglich.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Ausweisung von Baugrenzen festgelegt.
Auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) wird verzichtet. Stattdessen wird das zu-
lassige MaB der Uberbauung iiber eine absolute FlachengrdBe begrenzt (3.250 m2). Abwei-
chend von den sonst (blichen Regelungen, soll eine Uberschreitung der Grundfliche fiir
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen An-
lagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis 75 % zugelassen werden. Besondere Flachen fiir Nebenanlagen sollen nicht festge-
setzt werden.

Wie oben erwahnt, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans als sogenannter ,,Bebauungs-
plan der Innenentwicklung" (§ 13a BauGB) im beschleunigten Verfahren. Damit entféllt die
Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich
(Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung). Artenschutzrechtliche Belange sind hiervon jedoch aus-
genommen.

Im bisherigen Bebauungsplanentwurf war flr den Ausgleich im Bereich des Artenschutzes
die Entwicklung eines 1.250 m2 Gehdlzbestandes als vorgezogene CEF-MaBnahme auBerhalb
des Plangebiets auf den FIst.Nrn. 476/67 und 476/68 der Gemarkung Riedheim vorgesehen.
Im Rahmen der im Frihjahr 2023 erfolgten Baufeldfreimachung wurden die Gehdlze im
Plangebiet nach einer entsprechenden artenschutzrechtlichen Begutachtung bereits gefallt,
sodass der Eingriff schon erfolgte und der Ausgleich somit nicht mehr als CEF-MaBnahme
mdglich ist. In Abstimmung mit dem Landratsamt Bodenseekreis — Untere Naturschutzbe-
horde wurde der externe Ausgleich daher angepasst. Er erfolgt nun durch die Anlage von
zwei Feldhecken, teilweise in Kombination mit Solitargehodlzen, auf den Flurstiicken Nr. 553,
Nr. 476/1, Nr. 476/5 und Nr. 476/68 auf der Gemarkung Riedheim.
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Uberé)’chtslagep/an zu externen Ausgleichsflachen in Hepbach
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Lageplan zur externen Ausgleichsfiache in Hepbach auf Fist. Nrm. 553, 476/1 und 476/5

Krautiger Saum

Gewbhnliche Hasel

Comus sanguinea
Coryius avellana
£

Gewdhnlicher Liguster
Woliger Schneeball
Echte Hunds-Rose
Schwarzer Holunder

Krautiger Saum

Ligustrum vulgare
Viburmum lantana
Rosa canina
‘Sambucius nigra

Lageplan zur externen Ausgleichsfidche in Hepbach auf Fist.Nr. 476/68
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Unabhéngig von der KompensationsmaBnahme ergibt sich durch die Uberplanung des bishe-
rigen rechtskraftigen Bebauungsplans ,Sport- und Freizeitzentrum Breitwiesen — 1. Ande-
rung" ein Defizit in Héhe von 6.546 Okopunkten. Zum Ausgleich wird vorgeschlagen, diese
Okopunkte vom Okokonto der Stadt Markdorf abzubuchen (Okokonto-MaBnahme Nr. 14,
Steinbacher Weiher in Ittendorf).

Ergebnis der durchgefiihrten erneuten formlichen Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Der Gemeinderat hat am 17.10.2023 die Durchfiihrung der erneuten formlichen Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlos-
sen. GemaB § 4a BauGB konnten im Rahmen der erneuten Beteiligungen lediglich Stellung-
nahmen zu den gednderten / erganzten Planinhalten abgegeben werden.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 30.10.2023 bis 17.11.2023, die er-
neute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde vom
27.10.2023 bis 17.11.2023 durchgefiihrt.

Seitens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind insgesamt sechzehn
Stellungnahmen eingegangen, wobei lediglich die Stellungnahme des Landratsamtes Boden-
seekreis inhaltliche Veréanderungen an den Unterlagen erforderlich machte. Aus der Blirger-
schaft ging eine Stellungnahme ein. In dieser wurde die Vermutung geduBert, dass sich im
Bereich der Rodungsflache im westlichen Plangebiet mdglicherweise warmeliebende Arten,
wie z.B. Zauneidechsen angesiedelt haben kdnnten. In Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landratsamtes werden die erforderlichen zusatzlichen artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen und die ggf. erforderlichen MaBnahmen auBerhalb des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt.

In der Gemeinderatssitzung werden die eingegangenen Stellungnahmen durch das Biro
Gfrorer vorgestellt, erlautert und die entsprechenden Abwagungsvorschléage dargelegt. Der
Gemeinderat hat die Mdglichkeit, die Vorschlage, bzw. den mdglichen Umgang mit den ein-
gegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Abwagung der Belange zu diskutieren und Uber
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Weitere Details zu den vorgenommenen Anderungen einschlieBlich der Abwéagungsvorschla-
ge sind der beiliegenden Abwagungsvorlage (Buro Gfrérer) zu entnehmen. Die in der Abwa-
gungstabelle enthaltenen Abwdgungsvorschlage wurden in den dieser Beratungsunterlage
beigefligten Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen. Sollten sich aus der Abwagung in der
Gemeinderatssitzung dariiberhinausgehende Anderungen und Ergénzungen des Bebauungs-
plan-Entwurfs ergeben, werden diese entsprechend in den Bebauungsplan-Entwurf aufge-
nommen.

Auf Grund der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde der Bebauungsplanentwurf
in folgenden Punkten geandert / erganzt:

Planteil:

e keine Anderungen
Planungsrechtliche Festsetzungen:
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e Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

e Anpassung der Beleuchtungsfestsetzung (Kap. 2.6.1)

e Anderung der externen AusgleichsmaBnahme ,Heckenausgleich® (Kap 2.6.1)

e Anpassung der Formulierung zu mdglichen Brutplatzverlusten analog zu den geander-
ten Formulierungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Kap 2.6.1)

Ortliche Bauvorschriften:
e Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

Begriindungen:
e Erganzung der Ausfiihrungen zur Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser
(Kap. 6.4)

e Erganzung der Ausfiihrungen zum Thema Starkregen (Kap. 6.5)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag:

e Aktualisierung aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Gehdlzrodungen

e Anpassung an die geanderte externe AusgleichsmaBnahme (Heckenausgleich)

e Erlduterungsbericht zur AusgleichsmaBnahme (Heckenausgleich):

 Vollstandige Uberarbeitung aufgrund der geénderten externen AusgleichsmaBnahme

Die Anderungen sind in den Bebauungsplanunterlagen grau hinterlegt.
Weiteres Verfahren

Aufgrund des ,Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren® vom
03.07.2023 wurde auch § 4a Abs. 3 BauGB, in dem die Erforderlichkeit der Durchflihrung
einer erneuten Beteiligung nach der Anderung von Planinhalten geregelt ist, angepasst.
Nunmehr ist eine erneute Beteiligung nicht erforderlich, wenn die im Bebauungsplanentwurf
vorgenommenen Anderungen oder Ergédnzungen ,offensichtlich nicht zu einer erstmaligen
oder starkeren Berlihrung von Belangen" flhren. Die neu vorgenommene Eingrenzung dient
der Vermeidung einer Beteiligungswiederholung, wenn diese nicht dem Beteiligungszweck
dient, abwagungserhebliche Belange angemessen in der Abwagung zum Tragen zu bringen.
Die diesbezligliche Priifung der inhaltlichen Veranderungen des Bebauungsplanentwurfs
(s.0.) kommt zu folgendem Ergebnis:

e Beleuchtungsfestsetzung: Bei der Ausschaltung der Beleuchtung bzw. Notbeleuch-
tung ab 21:30 anstatt 22:30 Uhr handelt es sich um eine marginale zeitliche Verdande-
rung ohne relevante Auswirkungen auf den Menschen.

e Anderung der externen AusgleichsmaBnahme ,Heckenausgleich": Durch den neuen
Ort der AusgleichsmaBnahme ist ein weiterer Pachter betroffen. Die Tatsache, dass
die Stadt Markdorf Grundstlickseigentimerin der von der gedanderten AusgleichsmaB-
nahme betroffenen Grundstiicke ist und die beiden Pachter in einem Gesprach mit
der Stadt Markdorf bereits ihre Zustimmung zur MaBnahme signalisiert haben, kann
als parallele formlose ,Beteiligung" der Betroffenen gewertet werden. Aus einer er-
neuten formlichen Beteiligung der betroffenen Pachter im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wirden sich somit keine neuen Erkenntnisse ergeben.
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o Anderungen in Begriindung und Anlagen: Die Begriindung inkl. Anlagen hat lediglich
erlauternden Charakter und entfaltet flr sich alleine keine rechtliche Wirkung. Die
dort vorgenommenen Verdanderungen haben somit schon vom Grundsatz her keinerlei
Auswirkungen und fiihren folglich auch nicht zu einer erstmaligen oder starkeren Be-
riihrung von Belangen. Unabhingig davon erfordert die bloBe Anderung der Begriin-
dung gemaB standiger Rechtsprechung keine erneute Auslegung.

Zusammenfassend besteht durch die Anderungen und Ergédnzungen des Bebauungsplanent-
wurfs somit kein Anlass fiir eine erneute Beteiligung, sodass der Bebauungsplan und die 6rt-
lichen Bauvorschriften als Satzungen beschlossen werden kénnen.

Berichtigung des Flichennutzungsplans im Bereich ,Obere Breitwiesen, 5. Ande-
rung und Erweiterung" (Grundschule) in Markdorf

Mit dem Bebauungsplan ,Obere Breitwiesen 5. Anderung und Erweiterung® (Grundschule)
werden die planungsrechtlichen Grundlagen zur Realisierung eines Grundschul- und Sport-
hallenneubaus geschaffen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamt-
flache von rd. 0,73 ha und beinhaltet die Flurstiicke / Teile der Flurstiicke 3091, 3092 und
3131.

Im giltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Markdorf wird die Fla-
che bisher als Griinflache dargestellt. Die geplante Nutzung weicht somit von den aktuellen
Darstellungen des Flachennutzungsplans ab, die Planungsziele des Bebauungsplans ,Obere
Breitwiesen, 5. Anderung und Erweiterung® (Grundschule) stehen einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung des Teilraums jedoch nicht entgegen.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan daher im Rahmen der Be-
richtigung angepasst und die Flache als Gemeinbedarfsflache ,Schulen® statt als Griinflache
dargestellt.

Auswirkungen auf den Klimaschutz (z.B. CO>-Ausstof3/Energieverbrauch):

Erhebliche Reduktion | Geringfiigige Reduktion | Keine | Geringfligige Erhéhung | Erhebliche Erh6hung
() () () () ()

Die Aufstellung des Bebauungsplanes an sich entfaltet keine nennenswerten Auswirkungen
auf den Klimaschutz. Konkrete Aussagen zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz durch
den Bau der ErschlieBungsanlagen, Errichtung der Gebaude und den anschlieBenden Betrieb
der Einrichtungen werden im Rahmen der Beschlisse zu den BaumaBnahmen abgeschatzt
werden.

Herr Gorgol von Gfrérer Ingenieure prasentiert die erneute verkirzte Beteiligung der offentli-
chen Belange.

Diskussion
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Frau Mock ist die Ausgleichsgeschichte nicht ganz klar. Auf Seite 8 steht, dass man unab-
hangig von den KompensationsmaBnahmen trotzdem Okopunkte braucht. Herr Gorgol be-
richtet, dass es in diesem Bebauungsplan Vermischungen gibt. Unter der Uberplanung liege
noch ein bestehender Bebauungsplan. Daher werden noch Teile {iber das Okokonto abgewi-
ckelt. Herr Bitzenhofer schlagt vor, vor Baubeginn mit dem besorgten Biirger eine Bausich-
tung oder Baufeststellung zu machen. Herr Riedmann nimmt diese Notiz von Herrn Bitzen-
hofer mit. Herr Mutschler sieht in der Tabelle, dass es schalltechnisch zu geringen Erho-
hungen kommt. Er fragt Herrn Gorgol, ob 0,1 Dezibel Erhéhung spiirbar sind. Herr Gorgol
antwortet, dass es sich um eine sehr geringe Erhdéhung handelt welche laut Gutachten kaum
wahrnehmbar ist.
BESCHLUSS:

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig,

a) sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 12.03.2024
zu eigen zu machen und die Abwagungsentscheidungen zu treffen,

b) dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes "Obere Breitwiesen, 5. Anderung und
Erweiterung® (Grundschule) und den oértlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der
Fassung vom 12.03.2024 einschlieBlich der in der Abwagung zusatzlich
beschlossenen Anderungen und Erganzungen zuzustimmen,

c) den Bebauungsplan "Obere Breitwiesen, 5. Anderung und Erweiterung"
(Grundschule) in der Fassung vom 12.03.2024 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung,

d) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Obere Breitwiesen, 5. Anderung
und Erweiterung" (Grundschule) in der Fassung vom 12.03.2024 als Satzung,

e) die Verwaltung zu beauftragen, den Bebauungsplan ortsiiblich bekanntzumachen und
dem Landratsamt Bodenseekreis anzuzeigen und

f) dem Gemeindeverwaltungsverband Markdorf auf Basis des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
den Flachennutzungsplan im Bereich ,Obere Breitwiesen, 5. Anderung und
Erweiterung™ (Grundschule) in Markdorf gemaB Anlage zu berichtigen.

56 Haushaltsvollzug 2024 - 1. Zwischenbericht- Kennthisnahme
Vorlage: 2024/377

Beratungsunterlage

Die Verwaltung unterrichtet den Gemeinderat im Laufe des Jahres regelmaBig lber den
Stand des Haushaltsvollzugs (i. d. R. vor der Sommerpause und im Dezember). Beigefiigt ist
eine Liste mit den bislang zu erwartenden erheblichen Abweichungen gegeniiber den Plana-
nsatzen des Ergebnishaushalts, Stand 19.04.2024.

Allgemeine Lage

Die Auswirkungen der aktuellen Krisen auf den kommunalen Haushalt sind nach wie vor be-
merkbar. Dies sind neben den Ausgaben zur Unterbringung der Gefllichteten auch weitere
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Belastungen der Kommunalhaushalte durch die allgemeine Preisentwicklung, die bei den
laufenden Sachaufwendungen ihren Niederschlag finden. Leider entwickeln sich die groBen
Ertragsarten bei der Stadt Markdorf nach wie vor stagnierend und nicht steigend.

Ganz aktuell befindet sich die Stadt Markdorf in einer schwierigen Situation im Bereich der
Liquiditat. Dies hat sich bereits im Jahr 2023 abgezeichnet. In den ersten vier Monaten eines
Jahres verscharft sich dieser Bereich jeweils, da viele Jahreszahlungen zu leisten, auf der
Ertragsseite allerdings die Betrdge aus dem Gemeindeanteil aus der Einkommensteuer feh-
len.

Die Verwaltung beobachtet die Lage hierbei sehr genau. Ggf. sind bei weiterhin hohen Inves-
titionsraten im Herbst entsprechende Kreditaufnahmen nétig.

Die Steuereinnahmen entwickeln sich wie bereits dargestellt seitwarts auf dem (geplanten)
niedrigeren Niveau der Vorjahre.

Allgemein kann damit festgehalten werden, dass die Finanzsituation sich derzeit sehr heikel
gestaltet. Im Bereich des laufenden Betriebs bei der Stadtverwaltung sind weiterhin Bewirt-
schaftungsbeschrankungen giiltig, die dazu flhren, dass voraussichtlich Einsparungen ggu.
den Planansatzen generiert werden kénnen. Dieser Kurs muss bis auf Weiteres fortgesetzt
werden.

Die Verwaltung empfiehlt auch, weiterhin duBerst umsichtig mit den zusatzlichen MaBnah-
men umzugehen. Die bereits beschlossenen Projekte sollten zunachst abgerechnet werden.
Weitere GroBprojekte sollten aufgrund der unklaren Finanzsituation nicht angestoBen werden
oder Erwartungshaltungen geweckt werden. Insbesondere muss die Zuschusssituation fur
die aktuelle Grundschulkonzeption endglltig geklart sein, bevor evtl. Bauentscheidungen
getroffen werden.

Ergebnishaushalt

Die hochgerechneten Ergebnisse des Ergebnishaushalts sind aktuell noch von groBen Unsi-
cherheiten beeinflusst. Der aktuelle Planansatz im Bereich der Personalkosten kann nach
vorlaufiger Hochrechnung eingehalten werden. Hierbei kénnen sich aber im Verlauf des Jah-
res noch erhebliche Abweichungen ergeben. Die Veranderungen zu den wesentlichen Ansat-
zen der Haushaltsplans 2024 ergeben sich aus der Anlage.

Aufgrund der vorliegenden Zahlen und der Bewirtschaftungsbeschrankungen hat sich die
Finanzlage des Ergebnishaushalts trotzdem gegeniiber der Planung leicht verbessert. Die
aktuelle Lage im Ergebnishaushalt (bei voller Einrechnung der Jahressollstellung bei den
Steuern) ergibt folgendes Bild:

Gesamtergebnishaushalt Ansatz 2024 Stand: 19.04.2024 Prognose Abweichung

Ordentliche Ertrage 44.300.000 17.805.202 44.154.282 -145.718
Ordentliche Aufwendungen 44.300.000 9.563.094 43.994.282 -305.718
Ordentliches Ergebnis 0 160.000 160.000
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Eine Ubersicht mit den wichtigsten Ertrags- und Aufwandsarten ist der Sitzungsvorlage bei-
gefuigt. Es ist deutlich — auch aufgrund der Hinweise von Stadte- und Gemeindetag — dass
kiinftig nicht mehr mit kontinuierlich steigenden Einnahmen gerechnet werden kann. Dies
stellt die Ergebnishaushalte vor eine dauerhafte Herausforderung. Deutliche Aufwandssteige-
rungen bei gleichbleibenden Ertragen stellen die kommunale Handlungsfahigkeit auf
eine Probe.

Dabei ist auch ein strenger MaBstab bzw. Aufgabenkritik an bestehenden und zukiinftige
Themen anzulegen. Es wird auf der Grundlage der aktuellen Finanzsituation kaum mdglich
sein, dass Kommunen Aufgaben Gbernehmen oder erganzen, deren Behandlung und Finan-
zierung gesetzlich von anderen Ebenen vorgesehen ist. Im Umkehrschluss missen neue,
andere Aufgaben auch ggf. Gber die Erhéhung von Ertragen finanziert werden. Ansonsten
sind diese sicherlich auch sinnvollen und wiinschenswerten Aufgaben Absagen zu erteilen.

Grundsteuer

Die Grundsteuer entwickelt sich planmaBig leicht unter dem Haushaltsansatz.

Gewerbesteuer

Bei der Gewerbesteuer liegt das derzeitige Ergebnis mit ca. 0,1 Mio. € hinter dem Planansatz
2024. Nach wie vor sind die Entwicklungen in den einzelnen Bereichen sehr schwer einzu-
schatzen. In der Vergangenheit konnte allerdings regelmaBig in der zweiten Jahreshalfte
noch eine Verbesserung der Zahlen durch die Abschliisse der Firmen erreicht werden. Die
verbindliche Prognose ist im Moment nicht mdglich.

Sonstige Steuern/Abgaben

Im Bereich der Vergniigungssteuer ist derzeit mit einem leichten Ubertreffen des Planansat-
zes zu rechnen. Die Hundesteuer entwickelt sich leicht unter dem erhdhten Planwert. Im
Bereich der Zweitwohnungssteuer liegen die Veranlagung leicht hinter dem Planansatz zu-
riick. Allerdings ist die Verwaltung hier stetig in der Priifung von aktuellen Fallen beschaftigt.

Benutzungsgebiihren

Im Bereich der Geblihren ergeben sich leichte Verbesserung im Bereich der Kindergartenge-
bihren und der Essensentgelte.

Fazit Ergebnishaushalt

Der Konsolidierungskurs der Verwaltung muss weiterverfolgt werden. AuBerdem ist die Er-
tragskraft des Ergebnishaushalts zu verbessern.

Investitionen/Finanzhaushalt
Die Entwicklung des Finanzhaushalts zum Stand 19.04.2024 zeigt folgendes Bild:
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- - - -

B-1120-001 Erwerb bewegl. Vermogen Organisation und EDV 10.000,00 60.000,00

B-1124-002 Erwerb bewegl. Vermagen Bauverwaltung 1.802,28 13.000,00
B-1126-001 Erwerb bewegl. Vermogen Zentrale Dienstleistungen 1.000,00 145.000,00
B-1260-001 Erwerb bewegl. Vermagen Feuerwehr Markdorf 6.647,87 30.000,00
B-2110-001 Erwerb bewegl. Vermogen Jakob-Gretser-Schule 60.053,46 110.000,00
B-5110-001 ZIZ - Erwerb bewegliches Vermdgen 84.676,03 0,00
BET-612001 Beteiligung BGV 100,00 0,00
G-1124-007 Verkauf Dosch-Haus Marktstr. 17 220.000,00 0,00
G-1133-001 Erwerb Grundstiicke 7.300,08 630.000,00
H-1124-001 Hochbau Sanierung Rathaus 274.253,31 1.000.000,00
H-2110-007 Hochbau Grundschule Markdorf Sanierung 114.851,47 1.900.000,00
H-2110-011 Hochbau Neubau Grundschule am BZM 13.316,44 2.000.000,00
H-4241-005 Hochbau Neubau Sporthalle Jakob-Gretser-Schule 32.526,54 0,00
H-4241-006 Hochbau Neubau Sporthalle Grundschule am BZM 5.856,60 1.000.000,00
T-4241-007 Tiefbau Sportplatz Markdorf 9.103,50 80.000,00
T-5110-005 ZIZ - Erneu. Pflasterfl. u.w. Innenstadt, Mobiliar 14.897,07 390.000,00
T-5410-026 Tiefbau barrierefreier Ausbau Bushaltestellen 26.004,66 200.000,00
T-5410-037 Tiefbau Radwegkonzeption Steibensteg 2.500,00 30.000,00
T-5410-042 Tiefbau Radwegkonzeption Ampel am BZM 5.500,00 80.000,00
Z-5410-012 Zuschuss Festplatz Leimbach -134.040,00 0,00

Die finanztechnische Abwicklung der groBen BaumaBnahmen Sporthalle/Schule lauft teilwei-
se langsamer als geplant. Insofern wird es hier aufgrund der fehlenden Abrechnung zu liber-
planmaBigen Ausgaben kommen.

Schuldenstand

pro EW
Schuldenstand am 01.01.2024 3.639.341,77 € 256
+ Neuaufnahmen 2024 -
./. Tigungen 2024 47.981,68 €
Schuldenstand aktuell 3.591.360,09 € 252

Von den bewilligten Darlehen wurden im Bereich des stadtischen Haushalts noch keine Be-
trage aufgenommen. Im Rahmen der Jahresabschlisse flr die Eigenbetriebe sollten aus
Sicht der Verwaltung Entscheidungen Uber die nachhaltige Finanzierung der Eigenbetriebe
getroffen werden.

Kassenlage/Liquiditat
Die Kassenlage war bereits zu Beginn des Haushaltsjahres etwas schlechter, als bei der
Haushaltsplanung erwartet und hat sich weiter verschlechtert.

Die Liquiditat hat sich im ersten Quartal nochmals reduziert. Derzeit sind Kassenkredite zur
Sicherung der Zahlungsfahigkeit erforderlich. Zum 19.04.2024 liegt der Kassenbestand bei
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rd. -2.900 TE. Wie bereits dargestellt relativiert sich die Entwicklung der Liquiditat im 2.
Und 3. Quartal.

Angesichts der erheblichen Investitionsvorhaben, die bereits beschlossen oder vertraglich
fixiert sind, missen die aktuellen Projekte zeitlich weiter gestreckt werden. Die Zins-
entwicklung in den vergangenen Wochen kdnnte darauf hindeuten, dass sich am Zinsmarkt
eine leichte Entspannung auf hohem Niveau ergibt. Weitere Kreditaufnahmen missen ent-
sprechend der Umsetzung von Bauprojekten vorbehalten bleiben und kdnnen nicht zur Stabi-
lisierung des laufenden Haushalts eingesetzt werden.

Einzahlungen aus Ifd. Verwaltungstatigkeit 42.923.900 9.174.821| 42.778.182 -145.718
Auszahlungen aus ffd. Verwaltungstdtigkeit 38.383.941 9.472.411| 38.078.223 -305.718
Zahlungsmitteliiberschuss aus Ifd. Verwaltungstitigkeit 4.539.959 -297.590| 4.699.959 160.000
Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 6.084.000 354.040 2.054.040 -4,029.960
Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 14.467.000 2.904.834 8.424.017 -6.042.983
Saldo aus Investitionstatigkeit -8.383.000| -2.550.794| -6.369.977 2.013.023
Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit 4.100.000 0 1.000.000 -3.100.000
Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit 227.298 47.982 227.298 0
Saldo aus Finanzierungstatigkeit 3.872.702 -47.982 772.702( -3.100.000
Anderung des Finanzierungmittelbestand 29.661| -2.896.366 -897.316 -926.977

Die aktuelle Situation erfordert ein weiterhin gutes Gespur flir die Entwicklung der stadti-
schen Finanzen. Erfreulich ist dabei, dass im Haus diese Bemiihungen zur Finanzoptimierung
mitgetragen werden.

Auswirkungen auf den Klimaschutz (z.B. CO>-AusstoBB/Energieverbrauch):

() () () () ()

Erhebliche Reduktion | Geringfiigige Reduktion | Keine | Geringfligige Erhéhung | Erhebliche Erh6hung

Herr Lissner geht kurz auf den 1. Zwischenbericht ein und geht zum nachsten Tagesord-
nungspunkt tber.
Der Gemeinderat nimmt hiervon Kenntnis.

57 Ermachtiqung der Verwaltung zur Darlehensaufnahme - Beratung und Be-
schlussfassung
Vorlage: 2024/384

Beratungsunterlage

Die Stadt Markdorf investiert seit mehreren Jahren Uiberdurchschnittlich hohe Betrdage in die
Infrastruktur. Wesentliche Investitionsbereiche sind beispielsweise Schulen, Kindergarten,
Ver- und Entsorgungsleitungen und StraBen. Alle diese Investitionsprojekte erforderten ins-
gesamt bereits einen mittleren zweistelligen Millionenbetrag. In Anbetracht der bereits ab-
sehbaren kinftigen Investitionsprojekte (z.B. dritter Grundschulstandort, Sanierung Parkhau-
ser), sind auch mittelfristig zweistellige Millionenbetrédge von der Stadt zu stemmen. Die In-
vestitionen der vergangenen rund zehn Jahre, vor allem im Kernhaushalt, wurden bislang
fast ausschlieBlich aus Eigenmitteln der Stadt bestritten. So wurden — neben weiteren Projek-
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ten — jlngst weitere 1,6 Mio. EUR an das Landratsamt aus der Abrechnung der Investitionen
im Bildungszentrum Uberwiesen und die nachsten 1,7 Mio. EUR hierfiir liegen bereits zur
Auszahlung vor. Daneben ist mit einer weiteren Eintriibung der Wirtschaft zu kalkulieren,
was sich insbesondere auch auf die Gewerbesteuerzahlungen der Stadt auswirken kann.

Das zuletzt stetig Uberdurchschnittliche Investitionsvolumen ist auf Dauer jedoch nicht mehr
ohne Fremdmittel finanzierbar. Hierauf wurde der Gemeinderat mehrfach, unter anderem in
den Beratungen zu den Haushaltsplanen der letzten Jahre, aufmerksam gemacht. Zum Aus-
druck gebracht wurde dies nicht zuletzt durch die erteilten Kreditermachtigungen in den je-
weiligen Haushaltssatzungen, die in jlingerer Vergangenheit bislang nur im Jahr 2023 zu
kleinen Teilen in Anspruch genommen wurde.

Auch im Rahmen der Haushaltsberatungen fiir das Haushaltsjahr 2024 wurde (iber die Inves-
titionsfinanzierung ausfuhrlich beraten und Beschluss gefasst. Dabei wurde bereits deutlich,
dass es zur Finanzierung der laut Investitionsprogramm anstehenden MaBnahmen einer vo-
raussichtlichen Kreditaufnahme in der mittelfristigen Finanzplanung von 6,6 Mio. Euro be-
darf. In der Haushaltssatzung 2024 wurde entsprechend eine Kreditermachtigung von 4,1
Mio. EUR beschlossen (Weitere Kreditermachtigungen stehen im Bereich der Eigenbetriebe
zur Verfugung).

Um die finanzielle Handlungsfahigkeit zu erhéhen und auch kiinftig zu gewahrleisten schlagt
die Verwaltung vor, Darlehensmittel von bis zu 3,0 Mio. EUR fir die anteilige Refinanzierung
der Investitionen am Bildungszentrum aufzunehmen. Diese beabsichtigte Darlehensaufnah-
me wurde im Vorfeld mit der Kommunalaufsicht abgestimmt. Im Rahmen der Feststellung
der Jahresabschliisse fiir die Eigenbetriebe kdnnte darliber entschieden werden, ob der dann
aufgenommene Betrag zur Finanzierung der dortigen Infrastruktur als Tragerdarlehen wei-
tergereicht wird, so dass der stédtische Haushalt nicht durch die Zins- und Tilgungsleistun-
gen weiter belastet werden wirde.

Die Konditionen der aufzunehmenden Kredite richten sich nach der im Zeitpunkt der Antrag-
stellung vorherrschenden Marktlage. Im Vergleich zur Darlehensaufnahme Anfang 2023 hat
sich die Marktlage per Saldo wenig verandert, wenngleich es zwischendurch Schwankungen
bei der Zinsentwicklung in beide Richtungen gab. Die aktuell indikativ angefragten Konditio-
nen sind in etwa auf dem damaligen Niveau.

Die Zinsstrukturkurve ist derzeit invers. Das heiBt, die kurzfristigen Zinsen sind hdher als die
langfristigen Zinsen. Im mittleren Laufzeitband ist die Kurve jedoch sehr flach. Ob nun die
allseits erwartete Zinswende, sollte sie denn stattfinden, sich auch im mittel- bis langfristigen
Bereich deutlich bemerkbar machen wird, ist nach Einschatzung von Bank-
Finanzierungsexperten keineswegs ausgemacht. Die nachste Zinsentscheidung der EZB steht
am 06. Juni 2024 an. Unter Abwagung verschiedener Faktoren ist die Option ,Abwarten auf
maoglicherweise noch bessere Konditionen' aus Sicht der Verwaltung im Gesamtkontext des
stadtischen Finanzierungsmix nicht mehr zwingend zielfiihrend.
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Auch dieses Mal sollen mdglichst Férderkredite bei der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW)
aufgenommen werden. Aufgrund der latenten Unsicherheiten in Bezug auf den weiteren
Kurs der Zinspolitik der EZB hat eine aktuelle Kreditaufnahme fiir Teile der Investitionen den
Vorteil, dass eine weitere Streuung der Finanzierungsmittel in puncto Kondition und Zeit-
punkt erfolgt, was wiederum zu einer Reduktion des Zinsanderungsrisikos im Gesamten flih-
ren wirde.

Weiter kann es beispielsweise nach Abwagung der Kreditkonditionen wie Zinssatz, Zinsbin-
dung und Kreditvolumen bei gleichzeitiger Bertlicksichtigung weiterer externer Gegebenheiten
wie beispielsweise einer grundsatzlich moglichen, positiven Entwicklung der Gewerbesteu-
erertrage vorteilhaft sein, die Zinsbindungsfristen bzw. die aufzunehmende Kreditsumme zu
splitten, um aufgenommene Kredite ggf. zeitnaher zurlickflihren zu kénnen oder in giinstig
erscheinenden Marktphasen bendtigte Kreditmittel kurzfristig neu abrufen zu kénnen. Anders
als noch zu Zeiten absoluter Niedrigzinsen sollte in der nach wie vor von Unsicherheiten und
Volatilitat gepragten Marktphase nach Einschdtzung der Verwaltung eine Zinsbindungsfrist
von nicht mehr als 10 Jahren vereinbart werden; bei einer Gesamtlaufzeit des Kredits von 20
Jahren. Diese Laufzeit stellt aus Sicht der Verwaltung auch einen guten Kompromiss dar zwi-
schen den Spannungsfeldern ,geringe regelmaBige Belastung' und ,schnelle Darlehensriick-
fuhrung'.

Insofern schlagt die Verwaltung vor, zundchst eine Ermachtigung zur Aufnahme von Kre-
ditmitteln i. H. v. max. 3,0 Mio. € als Vorratsbeschluss zu fassen. Weitere Mittel stehen
der Verwaltung ggf. iber die eingerdumte Kassenkreditermachtigung in eigener Zustandig-
keit zur Verfligung.

Derzeit bewegt sich das Zinsniveau flr eine 10-jahrige Zinsbindung mit 20-jdhriger Gesamt-
kreditlaufzeit im Bereich von Kommunaldarlehen bei ca. 3 %. (KfW 208 IKK).

Neben der KfW werden auch ortliche Banken sowie Finanzvermittler um Abgabe eines Ange-
bots gebeten um ein mdglichst breites Marktbild fir die Entscheidungsfindung zu bekommen.

Konditionen IKK (KfwW)
Mogliche Kredithhen und Auszahlung

Kreditbetrage bis 2 Mio. Euro: bis zu 100 % der férderfahigen Investitionskosten
Kreditbetrage tber 2 Mio. Euro: bis zu 50 % der forderfahigen Investitionskosten
Forderhdhe: bis zu 150 Mio. Euro pro Antragsteller und Jahr

Auszahlung zu 100 %, wahlweise in einer Summe oder in 2 Teilbetragen

Abruf innerhalb von 12 Monaten nach Zusage

Aufstockung mdglich, solange das Vorhaben noch nicht langfristig durchfinanziert und der
Hdchstbetrag noch nicht ausgeschopft ist

Rlckzahlung

Nach zinsfreien Anlaufjahren, quartalsweise, gleichbleibende Tilgungshdhe zzgl. Zinsen
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Sicherheiten
Die fir Kommunaldarlehen Ublichen formalen Voraussetzungen miissen erfiillt sein.
Verwendungsnachweis

Nach Abschluss der MaBnahme ist der produktgemaBe Einsatz der Mittel nach spatestens 24
Monaten nach Vollauszahlung des Kredits nachzuweisen.

Kreditbereiche

Mit dem IKK — Investitionskredit Kommunen fordert die KFW Investitionen der Kommunen in
die kommunale und soziale Infrastruktur. Gefordert werden bis zu 150 Mio. Euro Kreditbe-
trag pro Jahr und Antragsteller.

Hierbei kénnen Sie als Kommune langdfristige Investitionen und InvestitionsférdermaBnah-
men im Rahmen des Vermdgenshaushalts bzw. Vermdgensplans des aktuellen Haushaltsjah-
res finanzieren — einschlieBlich der Haushaltsreste des Vorjahres. Dazu gehdren:

Kindergarten, Schulen und Sporteinrichtungen

Anpassung der technischen Infrastruktur wie der Wasser- und Abwasserwirtschaft
Verkehrsinfrastruktur und Abfallwirtschaft

Stadt- und Dorfentwicklung einschlieBlich Tourismus

Krankenhduser und Behinderteneinrichtungen

Fllchtlingsunterkiinfte

BaulanderschlieBung (inklusive Planungsleistungen, sofern sie Teil der Investition sind)

Ggf. erforderliche Ermachtigungen fur weitere Kreditaufnahmen werden dem Gemeinderat
erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Auswirkungen auf den Klimaschutz (z.B. CO>-Ausstof3/Energieverbrauch):

() () ) () ()

Erhebliche Reduktion | Geringfligige Reduktion | Keine | Geringfligige Erhdhung | Erhebliche Erhéhung

Herr Lissner berichtet, dass er letzte Woche die Mitteilung bekommen hat, dass bei der Ge-
werbesteuer erhebliche Rickzahlungen flr 2024 fallig werden. Damit ware die Gewerbesteu-
er 2 Mio. € unter Plan. Verursacht werden die Riickzahlungen durch zwei Betriebe.

Generell stellt Herr Lissner fest, dass wenn sich die Einnahmenseite von Kommunen nicht
andert, zukinftig auch nicht mehr die bisherigen Leistungen erbracht werden kdnnen. Zu
diesem Thema gab es vor kurzem eine Pressemitteilung von Steffen Jager vom Gemeindetag
Baden-Wiurttemberg. Herr Lissner teilt mit, dass der Spielraum der Kommunen immer kleiner
wird und auf der anderen Seite die gesetzlichen Anforderungen immer gréBer werden.
Desweiten erklart Herr Lissner, dass eine Kreditaufnahme von 3 Mio. € nétig ist, um die Li-
quiditat zu erhalten und Investitionen zu tatigen. Um die fehlende Gewerbesteuereinnahmen
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zu kompensieren, schlagt er eine Haushaltssperre vor. Sollte diese Sperre bis nach der
Sommerpause zu wenig Wirkung zeigen, muss ein Nachtragshaushaltplan mit Streichung von
MaBnahmen erstellt und beschlossen werden. Dinge, die verschoben werden kénnen, mis-
sen dann verschoben werden. Herr Blirgermeister Riedmann erganzt, dass dieser Gewerbe-
steuereinbruch nicht vorhersehbar war. Er ist aber der Meinung, dass wir durch gemeinsame
Anstrengungen Einsparungen erreichen kdnnen und appelliert an alle, an dieser groBen Auf-
gabe mitzuarbeiten.

Diskussion

Fir Herrn Holstein ist heute kein guter Tag flr Markdorf. Eine Haushaltssperre bedeute in
der freien Wirtschaft eine Insolvenz in Eigenregie. Er ist der Meinung, dass der Gemeinderat
die Haushaltssperre bestdtigen sollte und fragt sich, wie die Haftung fiir Gemeinderat und
Verwaltung aussieht. AuBerdem fragt er, ob der drastische Riickgang der Gewerbesteuer
bedeutet, dass sich Gewerbebetriebe aus Markdorf zurlickziehen. An dieser Stelle mahnt er
zur Vorsicht mit regelmaBigen Verpflichtungen (wie zum Bespiel die Kosten fir einen Stadt-
bus). Herr Holstein erklart, dass er bei der letzten Haushaltsdiskussion im Dezember bereits
seine Bedenken geduBert hat und sich deshalb enthalten wollte. Um die Verwaltung nicht zu
briiskieren, habe er damals dann aber doch seine geplante Enthaltung wieder zuriickge-
nommen. Herr Lissner antwortet, dass es sich um keine Insolvenz handelt, sondern um eine
Kreditaufnahme. Der Gemeinderat oder der Bilirgermeister haften nicht, da keine Schuld be-
steht. Herr Blirgermeister Riedmann erganzt, dass Kommunen juristisch nicht Bankrott ge-
hen kénnen. Herr Haas ist der Meinung, dass zu wenig Wert auf die Ertlichtigung der Wirt-
schaft gelegt wurde. Herr Bitzenhofer erkundigt sich nach den Hintergriinden der Nullstel-
lung der Gewerbesteuer eines Markdorfer Betriebes. Er fragt, ob es sich um eine Insolvenz
oder einen Wegzug handle und woher die Information komme. Herr Lissner antwortet, dass
ein Betrieb in Markdorf einen Gewinneinbruch zu verzeichnen hatte. Diese Verluste werden
dann dem Finanzamt gemeldet, welches dann bei diesem Betrieb eine Nullstellung bei der
Gewerbesteuer veranlasst. Fraglich ist nun, ob es sich um einen einmaligen Prozess handelt
oder ob das bei dem Unternehmen dauerhaft so bleibt. Herr Mutschler findet den Vergleich
einer Kommune mit der freien Wirtschaft hinkend. Der Haushaltsplan war serités und eher
konservativ aufgestellt. Er erkundigt sich, was der Begriff ,Finanzierungsaktivitat" bedeutet,
was Herr Lissner mit Kreditermachtigung beantwortet. AuBerdem hatte er gerne Beispiele fiir
Wirtschaftsbeschrankungen. Herr Lissner erklart, dass alles Gber 1000 € bei ihm und alles
Uber 5000 € bei Herrn Riedmann genehmigt werden muss. Frau Mock ist ebenfalls der Mei-
nung, dass eine Kommune nicht mit einem Unternehmen in der freien Wirtschaft verglichen
werden kann. Phasen, in denen die Liquiditat schlechter war, gab es friiher auch ab und zu
mal. Herr Dr. Gantert erkundigt sich nach den genauen Betragen der Gewerbesteuerriick-
zahlung. Thn wiirde auch interessieren, wie die Gewerbesteuerannahmen jedes Jahr kalku-
liert werden. Herr Lissner erklart, dass eine Riickzahlung von 2012 mit 600.000 € netto fallig
wurde sowie eine Riickzahlung von 1,9 Mio. € verursacht durch eine Nullstellung in diesem
Jahr. Normalerweise wird die Gewerbesteuer konservativ anhand der letzten Abrechnungen
inklusive einem Sicherheitsabschlag geschatzt.
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Vor der Abstimmung macht Herr Riedmann noch deutlich, dass der Kredit nicht fur den lau-
fenden Betrieb, sondern fiir die Investitionen im Bereich Schulen, Wasser und StraBen not-
wendig ist.

BESCHLUSS:

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig, die Verwaltung zu ermachtigen, zur Investitionsfi-
nanzierung Kreditmittel in Hohe von zunachst max. insgesamt 3,0 Mio. Euro, zu den im Auf-
nahmezeitpunkt glltigen, tagesaktuellen Konditionen bei der Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(KfW), den ortlichen Banken oder Uiber einen Finanzvermittler aufzunehmen. Die Aufnahme
kann auch in Form von mehreren einzelnen Krediten erfolgen, auch mit unterschiedlichen
Laufzeiten bzw. Zinsbindungsfristen bis maximal 10 Jahre.

58 Beschlussfassung iiber die Neufassung der Hauptsatzung der Stadt Mark-
dorf

Vorlage: 2024/379

Beratungsunterlage

Am 30. Januar 2024 hat der Gemeinderat die Anderung der Hauptsatzung vorberaten. Die
Verwaltung hatte fiir folgende Themen Anderungen angeregt:

- Zustandigkeit bei Personaleinstellungsverfahren
- Anpassung von Wertgrenzen bei der Zustandigkeit des Blirgermeisters

Die Fraktionen hatten im Anschluss Gelegenheit konkrete Vorschlage einzubringen. Aus die-
sen Vorschlagen und aus der erfolgten Vorberatung hat die Verwaltung eine geédnderte Fas-
sung vorbereitet. Der im Gemeinderat andiskutierte Wegfall des Verwaltungsausschusses
wirkt sich an mehreren Stellen im Satzungstext aus, weshalb die Verfasserin den tberarbei-
teten Text nochmals in eine Neufassung gegeben hat. Dem Gemeinderat wird nun das neu-
gefasste Werk zur Beschlussfassung vorgelegt.

Auswirkungen auf den Klimaschutz (z.B. CO>-AusstoB3/Energieverbrauch):

() X) () () ()

Erhebliche Reduktion | Geringfligige Reduktion | Keine | Geringfligige Erhéhung | Erhebliche Erh6hung

Weniger Teilnehmer bei Einstellungsverfahren reduzieren die damit verbundenen Immissio-
nen geringflgig.

Frau Holzhofer fiihrt in den Tagesordnungspunkt ein und beschreibt die wesentlichen Ande-
rungen wie angehobene Wertgrenzen und den nicht mehr benétigten Verwaltungsausschuss.
Da es keine Fragen gibt, entfallt die Diskussion.
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BESCHLUSS:

Der Gemeinderat beschlieBt mit 23 Ja-Stimmen (C. Achilles, U. Achilles, Alber, Bischofberger,
Bitzenhofer, Blezinger, Brielmayer, Blirgermeister Riedmann, Deiters Walischmiller, Dr. Gan-
tert, Dr. Grafmiller, Gretscher, Heimgartner, Holstein, Mock, Mutschler, Neumann, OBwald,
StraBle, Steffelin, Viellieber, Wild, Zimmermann) und 1 Nein-Stimme (Haas) die Neufassung
der Hauptsatzung.

59 Bekanntmachungen, Wiinsche und Antrage

Frau Holzhofer informiert noch kurz zum Versand der Wahlunterlagen. Die Stimmzettel wur-
den vor der Wahlbenachrichtigung verschickt. Sie hatte sich die Reihenfolge anders ge-
wiinscht, leider kamen die Stimmzettel dieses Jahr zu frih.

Herr Neumann hat in einer Sitzung Anfang des Jahres eine Stellungnahme beziiglich Ge-
walt am BZM angefragt. Leider hat er von der Verwaltung noch keine Stellungnahme erhal-
ten und fragt nochmal nach. Seine zweite Anfrage betrifft die lockeren Pflastersteine an der
Sparkasse. Da jetzt gerade in der HauptstraBe der Breitbandausbau stattfindet, fande er es
eine gute Mdglichkeit, die Pflastersteine zu sanieren. AuBerdem findet er die Zeit momentan
gut, Bestande flr bezahlbaren Wohnraum aufzukaufen. Er wiirde sich wiinschen, dass dem
Gemeinderat zukiinftig immer mitgeteilt wird, wenn der Stadt Immobilien angeboten werden.

Herr Bitzenhofer erkundigt sich, ob mittlerweile alle stadtischen Photovoltaikanlagen in
Betrieb sind, was Frau Gehweiler bestatigt.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlieBt der Vorsitzende um 22:10 Uhr
die offentliche Sitzung.

gez. Georg Riedmann gez. Nadja Horsch
Vorsitzender Protokollantin
Gemeinderat Gemeinderat

Seite 50 von 50



	FLD_SIDAT
	Anwesenheit
	Name
	Entschuldigt
	Text
	Vorlage
	Tagesordnung
	Zusatzinformation
	Wortprotokoll
	Zu

