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A. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

Der Birgermeister der Stadt Markdorf (nachfolgend auch kurz "Auftraggeber" genannt) erteilte uns den Auftrag,

fir den

Wohnungsbau und Grundsticksverkehr Markdorf,
Markdorf

- nachfolgend auch kurz "Eigenbetrieb" oder "Gesellschaft" genannt -
den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023

zu erstellen, dabei Plausibilitatsbeurteilungen durchzufiihren und tUber das Ergebnis unserer Arbeiten schriftlich zu

berichten.
Der Gegenstand, die Art und der Umfang der vorgenommenen Erstellungsarbeiten sind in Abschnitt B dargestellt.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte und Nachweise erteilten uns der gesetzliche Vertreter des Eigenbetriebs und

die von ihm benannten Mitarbeiter (Frau Bader und Herr Lissner).

Der gesetzliche Vertreter des Eigenbetriebs hat uns in der berufsiblichen Vollstandigkeitserkldrung schriftlich
bestatigt, dass in der Buchfiihrung und im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 alle bilanzierungspflichtigen
Vermogenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen beriicksichtigt, samtliche Aufwendungen und Er-
trage enthalten und alle erforderlichen Angaben gemacht sind. Bewertungserhebliche Umstande nach dem
Schluss des Geschéftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben und sind uns bei unseren Arbeiten

nicht bekannt geworden.

Sowohl die Durchflihrung des Auftrags als auch die Berichterstattung erfolgten unter Beachtung der durch das In-
stitut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V. (IDW) vorgegebenen Grundsétze fir die Erstellung von Jahresab-

schliissen durch Wirtschaftsprifer (IDW S 7).

Fir die Durchfiihrung unseres Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéltnis zu Dritten, sind die als
Anlage 8 beigefuigten Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesell-

schaften in der Fassung vom 01. Januar 2024 maBgebend.
Dieser Bericht wurde zur Dokumentation der durchgefiihrten Arbeiten gegeniiber der Gesellschaft und nicht fir

Zwecke Dritter erstellt, die nicht in den Schutzbereich dieses Auftrags einbezogen sind und denen gegenlber wir

insoweit keine Haftung Gibernehmen.
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Gegenstand, Art und Umfang der Erstellungsarbeiten

Gegenstand der Erstellungsarbeiten

Gegenstand unserer Erstellungsarbeiten war die Entwicklung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2023 auf
Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden.
Neben der eigentlichen Erstellungsarbeit haben wir die OrdnungsméBigkeit der vorgelegten Unterlagen beurteilt.

Unser Auftrag umfasste nicht die Erstellung oder die Beurteilung des von den gesetzlichen Vertretern

aufgestellten und diesem Jahresabschluss als Anlage 5 beigefligten Lageberichts.

AuftragsgemaB fligen wir einen Erlduterungsteil zu den Posten der Bilanz und der Erfolgsrechnung bei.

Art und Umfang der durchgefiihrten Beurteilungen

Unsere Plausibilitatsbeurteilungen nahmen wir unter Beachtung der durch das IDW festgestellten Grundsatze fiir

die Erstellung von Jahresabschliissen durch Wirtschaftspriifer vor.

Danach sind Befragungen und analytische Beurteilungen durchzufiihren, die dem Wirtschaftspriifer mit einer
gewissen Sicherheit die Feststellung ermdglichen, dass ihm keine Sachverhalte bekannt geworden sind, die
gegen die OrdnungsmaéBigkeit der vorgelegten Belege, Bicher und Bestandsnachweise in allen fir den

Jahresabschluss wesentlichen Belangen sprechen.

Im Rahmen unserer Plausibilitdtsbeurteilungen haben wir u.a. Befragungen nach den angewandten Verfahren zur
Erfassung und Verarbeitung von Geschéftsvorféllen im Rechnungswesen und zu allen wesentlichen
Abschlussaussagen durchgefiihrt. Auch haben wir Gemeinderatsbeschliisse mit Bedeutung fiir den
Jahresabschlusses eingeholt. Des Weiteren haben wir analytische Beurteilungen der einzelnen Abschlussaussagen
(z.B. Vergleiche mit Vorjahreszahlen, Kennzahlenvergleiche) vorgenommen und den Gesamteindruck des

Jahresabschlusses mit den im Verlauf der Erstellung erlangten Informationen abgeglichen.
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Vermdégensgegenstédnde und Schulden wurden wie folgt nachgewiesen:

— das Anlagevermdgen durch ein EDV-Sachanlageverzeichnis, durch Ein- und Ausgangsrechnungen und wei-
tere Belege fiir Zu- und Abgénge,

— die Forderungen, die erhaltenen Anzahlungen und die Verbindlichkeiten durch Saldenlisten und Belege,

— die Kassen- und Bankbesténde durch Bestandsaufnahmeprotokolle oder Kontoauszige der Institute,

— die Rechnungsabgrenzungsposten durch Belege und Vertrage,

—  die Rickstellungen durch Einzelbelege

Unsere Befragungen dienten auch dem Ziel, ein Versténdnis flr das interne Kontrollsystem zu gewinnen. Es
wurden jedoch keine eigenstandigen MaBnahmen zur Beurteilung der Angemessenheit und der Funktion interner
Kontrollen vorgenommen.

Einzelheiten zu Art und Umfang unserer Erstellungsarbeiten sind in unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Soweit wir im Rahmen der Jahresabschlusserstellung die Ergebnisse Dritter verwendet haben, wird darauf

verwiesen.

Wir haben unsere Arbeiten sowie die Fertigstellung des Berichts in den Monaten Juni und Juli 2024 in unserem

Biiro in Stuttgart durchgefihrt.
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C. Analyse des Jahresabschlusses
I. Wirtschaftliche Verhaltnisse

1. Wirtschaftliche Entwicklung

Bilanzsumme
Bilanzielles Eigenkapital

Bilanzielle Eigenkapitalquote

Fremdkapital

Effektivverschuldung

Jahresergebnis
Eigenkapitalrentabilitat

Gesamtkapitalrentabilitat

Die Kennzahlen werden wie folgt ermittelt:

Bilanzielle Eigenkapitalquote

Fremdkapital

Effektivverschuldung

Eigenkapitalrentabilitat

Gesamtkapitalrentabilitat

F2 BWPARTNER

2023 2022
€ 654.387 648.431
€ 28.565 39.277
% 4,4 6,1
€ 625.822 609.154
€ 571.513 588.173
€ -10.712 -10.723
% -37,5 -27,3
% 1,8 -0,1

Bilanzielles Eigenkapital x 100
Bilanzsumme

Empfangene Ertragszuschisse
+ Rickstellungen
+ Verbindlichkeiten

Fremdkapital
- Geldmittel und Wertpapiere
- Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Jahresergebnis x 100
Eigenkapital

(Jahresergebnis + Zinsaufwand) x 100
Bilanzsumme
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Ertragslage

01.01. bis 01.01. bis Anderung ggii.

31.12.2023 31.12.2022 d. Vorjahr in

TE % TE % TE %
Umsatzerlose 104,2 100,0 92,2 100,0 12,0 13,0
+  Sonstige betriebliche Ertrage 0,4 0,4 0,0 0,0 0,4 -
- Materialaufwand 0,0 0,0 0,3 0,3 -0,3 -100,0
- Abschreibungen 27,4 26,3 29,1 31,6 -1,7 -5,8
- Sonstige betriebliche Aufwendungen 65,9 63,2 63,7 69,1 2,2 3,5
+  Finanzertrage 0,8 0,8 0,0 0,0 0,8 -
- Finanzaufwand 22,8 21,9 9,8 10,6 13,0 132,7
= Ergebnis nach Steuern -10,7 -10,3 -10,7 -11,6 0,0 0,0
= Jahresergebnis 10,7 10,3 107 11,6 00 00

* Veradnderungen bezogen auf die Ergebnisauswirkung.

Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind aus DV-technischen Griinden méglich.
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lll. Vermd&gens- und Finanzlage

1.

Vermdgenslage
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Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2023 31.12.2022 d. Vorjahr in
TE % TE % TE %
AKTIVA
Sachanlagen 600,1 91,7 627,4 96,8 -27,3 -4,4
Forderungen 48,5 7,4 15,7 2,4 32,8 208,9
Flissige Mittel 5,8 0,9 5,3 0,8 0,5 9,4
Summe Aktiva 654,4 100,0 648,4 100,0 6,0 0,9
Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2023 31.12.2022 d. Vorjahr in
TE % T€ % TE %
PASSIVA
Eigenkapital 28,6 4,4 39,3 6,1 -10,7 -27,2
Rickstellungen 3,2 0,5 3,5 0,5 -0,3 -8,6
Kreditverbindlichkeiten 600,0 91,7 600,0 92,5 0,0 0,0
Lieferverbindlichkeiten 16,8 2,6 0,1 0,0 16,7 16.700,0
Sonstige Verbindlichkeiten 5,8 0,9 5,3 0,8 0,5 9,4
Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,0 0,2 0,0 -0,2 -100,0
Summe Passiva 654,4 100,0 648,4 100,0 6,0 0,9
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2. Deckungsmittelvergleich

Nach der Bilanz errechnen sich die stichtagsbezogenen Deckungsmittel wie folgt:

31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2022
€ € € €

Sachanlagen 600.078,10 627.449,87

600.078,10 627.449,87
abziglich:
Stammbkapital 50.000,00 50.000,00
Verlustvortrag -10.723,02 0,00
Jahresfehlbetrag -10.712,31 -10.723,02
Eigenkapital 28.564,67 39.276,98
Lang- und mittelfristige
Verbindlichkeiten* 600.000,00 600.000,00

628.564,67 639.276,98
Uberdeckung 28.486,57 11.827,11

* inklusive der gesamten Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen.
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3. Kapitalstruktur

Die aus der Bilanz abgeleitete langfristige Kapitalstruktur ergibt folgendes Bild:

in % der

€ Bilanzsumme
Sachanlagen 600.078,10 91,7
Insgesamt 600.078,10 91,7
Zur Finanzierung standen
zur Verfligung:
Eigenkapital 28.564,67 4,4
Lang- und mittelfristige Verbindlichkeiten* 600.000,00 0,0
Insgesamt 628.564,67 4.4
Uberdeckung 28.486,57 87.3

Zusammensetzung des langfristigen Kapitals zum 31. Dezember 2023* *:

5%

. Eigenkapital
D Lang- und mittelfristige Verbindlichkeiten*

95%

* inklusive der gesamten Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen.

** Rundungsdifferenzen sind moglich.
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4. Eigenkapitalausstattung

Die Berechnung des Eigenkapitalanteils fir steuerliche Zwecke stellt sich wie folgt dar:

31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2022
€ € € €

a) Notwendiges Eigenkapital *)

Summe Aktiva 654.386,91 648.430,59

./. Empfangene Ertragszuschiisse 0,00 0,00

MaBgebliche Bilanzsumme (1) 654.386,91 648.430,59

30 % Eigenkapital 196.316,07 194.529,18
b) Tatsachliches Eigenkapital

Stammkapital 50.000,00 50.000,00

Verlustvortrag -10.723,02 0,00

Jahresfehlbetrag -10.712,31 -10.723,02

Eigenkapital (2) 28.564,67 39.276,98
c) Tatsachliches Eigenkapital in % (2:1) 4,37% 6,06%

*) Hinsichtlich steuerlich wirksamer Verzinsung von Verbindlichkeiten gegentber der Stadt Markdorf
(R 8.2 Abs. 2 KStR 2015).

Das prozentuale Eigenkapital ist um 1,69 Prozentpunkte zuriickgegangen. Der Betrieb ist aus steuerlicher Sicht

nicht ausreichend mit Eigenkapital ausgestattet.

Im Ubrigen ist aus der Sicht der Finanzverwaltung eine angemessene Eigenkapitalanteilausstattung von 30 % er-
forderlich, um Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Markdorf in tatsachlicher Hohe steuerlich wirksam ver-

zinsen zu konnen.

Diese Auffassung der Finanzverwaltung ist allerdings umstritten. In der Rechtsprechung wird auch eine

Eigenkapitalausstattung von 26 % als angemessen angesehen.
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Feststellungen und Erlduterungen zum Jahresabschluss

Vorjahresabschluss

Der von BW Partner erstellte Vorjahresabschluss trdgt das  Bescheinigungsdatum  vom

18. Oktober 2023.
Die Saldenvortrdge zum 01. Januar 2023 entsprechen den Ansétzen in der Bilanz zum 31. Dezember 2022.
Nachrichtliche Angabe (iber die Behandlung des Jahresergebnisses gem. § 13 EigBVO-HGB:

Der Jahresverust 2022 i.H.v. € 10.723,02 wurde aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 12. Dezember

2023 auf neue Rechnung vorgetragen.

Buchfiihrung und weitere Unterlagen

Zur Durchflihrung des Auftrags standen uns die gesamten Buchhaltungsunterlagen einschlieBlich der diesbeziigli-
chen EDV-Auswertungen, die Hilfsbiicher, die Buchungsbelege, Unterlagen des internen Rechnungswesens, Ver-
trage und das erganzende Schriftgut der Gesellschaft zur Verfiigung. Unterlagen, die wir anforderten, konnten

samtlich vorgelegt werden.

Fir den Eigenbetrieb besteht nach den Vorgaben des Eigenbetriebsgesetzes Baden-Wirttemberg in Verbindung

mit dem deutschen Handelsrecht Buchflihrungspflicht.

Die Buchflihrung wurde auf den EDV-Systemen der Stadt Markdorf und auf der Grundlage der Doppik erstellt. Die
dabei eingesetzte Software INFOMA erfiillt die Voraussetzungen fiir eine ordnungsméBige Finanzbuchfiihrung und

Entwicklung des Jahresabschlusses.

Die Verfahrensabldufe in der Buchflhrung haben im Berichtsjahr auskunftsgemaB keine nennenswerten

organisatorischen Anderungen erfahren.
Die Verfahrensabldufe in der Buchfiihrung wurden im Berichtsjahr an die Vorgaben der neuen verbindlichen

Formblétter angepasst. Darlber hinaus haben die Verfahrensabldufe auskunftsgem&B keine nennenswerten

organisatorischen Anderungen erfahren.
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Die Gesellschaft hat in der Buchfliihrung auskunftsgeméB ein angemessenes rechnungslegungsbezogenes inter-
nes Kontrollsystem eingerichtet um sicherzustellen, dass alle Geschaftsvorfalle vollstéandig, richtig und zeitnah er-

fasst und ohne wesentliche Fehler verarbeitet sowie Vermdgensverluste verhindert werden.

Im Rahmen unserer Plausibilitdtsbeurteilungen sind uns keine Sachverhalte bekannt geworden, die gegen die
OrdnungsmaBigkeit der vorgelegten Belege, Blicher und Bestandsnachweise in allen fir den Jahresabschluss we-

sentlichen Belangen sprechen wiirden.

Jahresabschluss

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des
Eigenbetriebsgesetzes Baden-Wirttemberg, der Eigenbetriebsverordnung-HGB Baden-Wirttemberg vom 01.
Oktober 2020, des Handelsrechts, der Grundséatze ordnungsmaéBiger Buchfiihrung sowie der Bestimmungen der

Satzung.

Die Bucher wurden mit den Zahlen der Vorjahresbilanz er6ffnet. Aufbauend auf der Vorjahresbilanz haben wir den
Jahresabschluss ordnungsgemaB aus der Buchfiihrung und den weiteren vorgelegten Unterlagen sowie aus den
uns erteilten Auskiinften abgeleitet. Die Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsmethoden entsprechen den

handelsrechtlichen Vorschriften. Die handelsrechtlichen Stetigkeitsgrundsatze wurden ebenfalls beachtet.

Der uns erteilte Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste alle Tatigkeiten, die erforderlich waren, um
auf der Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der eingeholten Auskiinfte zu Ansatz-, Ausweis- und
Bewertungsfragen und der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden unter
Vornahme der Abschlussbuchungen den handelsrechtlich vorgeschriebenen Jahresabschluss, bestehend aus

Bilanz , Erfolgsrechnung, Liquiditatsrechnung sowie Anhang, zu erstellen.
Die Erfolgsrechnung wird als Gewinn- und Verlustrechnung aufgestellt.
Die Liquiditatsrechnung wird als Kapitalflussrechnung aufgestellt.

GemaB Vorgabe der Stadt Markdorf wird die Verédnderung der in den Forderungen gegen die Stadt Markdorf
ausgewiesenen Kassenbestdnde in der Liquiditdtsrechnung als Auszahlung aus der Rickzahlung von

Kassenkrediten ausgewiesen. Entsprechend resultiert ein Endbestand an Zahlungsmitteln zum Jahresende € 0,00.

Die fir die Erstellung des Anhangs erforderlichen Informationen wurden mit den gesetzlichen Vertretern erortert.
Der Anhang enthélt die erforderlichen Erlduterungen der Bilanz und der Erfolgsrechnung sowie die sonstigen

Pflichtangaben.

Der Jahresabschluss wurde auf unseren EDV-Systemen unter Zuhilfenahme der Software Abschlusspriifung

comfort der DATEV eG erstellt.
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IV. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die geltenden handelsrechtlichen Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften wurden, soweit anwendbar, unter
Berlcksichtigung der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit beachtet. Die auf den vorhergehenden

Jahresabschluss angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Zu den Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétzen verweisen wir auf die Angaben im Anhang. Sie entsprechen
den handelsrechtlichen Vorschriften sowie den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung-HGB

Baden-Wiirttemberg.

Erforderliche Entscheidungen uber die Ausiibung materieller und formeller Gestaltungsmaoglichkeiten (Ansatz-, Be-
wertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentscheidungen) gehéren nicht zur Erstellung des
Jahresabschlusses. Wir haben unseren Auftraggeber jedoch, wo erforderlich, Uiber die Ausiibung materieller und
formeller Gestaltungsmoglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentschei-
dungen) in Kenntnis gesetzt, Entscheidungsvorgaben unseres Auftraggebers hierzu eingeholt und diese im Rah-

men der Erstellung exakt nach den Vorgaben der gesetzlichen Vertreter ausgeiibt.

V. Feststellungen analog § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB

In analoger Anwendung des § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir dariiber zu berichten, wenn im Rahmen unserer
Arbeiten Tatsachen, die den Bestand des Eigenbetriebs gefahrden oder seine Entwicklung wesentlich beeintrach-
tigen konnen oder die schwerwiegende VerstoBe der gesetzlichen Vertreter oder von Arbeitnehmern gegen

Gesetz, Vertrage oder Satzung erkennen lassen, festgestellt wurden.

Im Rahmen unserer Arbeiten sind uns keine solchen Tatsachen bekannt geworden.
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E. Bescheinigung

Zu dem nachstehend als Anlage 1 bis Anlage 3 beigefugten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 des

Eigenbetriebs Wohnungsbau und Grundsticksverkehr Markdorf, Markdorf, erteilen wir folgende Bescheinigung:

Bescheinigung der Wirtschaftspriifungsgesellschaft iiber die Erstellung

mit umfassenden Beurteilungen

An die Stadt Markdorf:

Wir haben auftragsgemaB den nachstehenden Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Erfolgsrechnung,
Liquiditatsrechnung sowie Anhang - des fiir das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2023 bis 31. Dezember 2023 unter
Beachtung des Eigenbetriebsgesetzes Baden-Wiirttemberg, der Eigenbetriebsverordnung-HGB Baden-Wirttemberg
und der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung sowie der
erganzenden Bestimmungen der Satzung erstellt. Grundlage fiir die Erstellung waren die uns vorgelegten Belege,
Blicher und Bestandsnachweise, die wir auftragsgemaB nicht geprift, wohl aber auf Plausibilitét beurteilt haben,
sowie die uns erteilten Auskiinfte. Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses
nach den Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes Baden-Wirttemberg, der Eigenbetriebsverordnung-HGB
Baden-Wiirttemberg, den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den Grundsédtzen ordnungsmaBiger
Buchfiihrung und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen

Vertreter des Eigenbetriebs.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung des IDW Standards: Grundsédtze fiir die Erstellung von Jahres-
abschlissen (IDW S 7) durchgefiihrt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bilanz, der Erfolgsrechnung, der
Liquiditatsrechnung sowie des Anhangs auf Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu
den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden. Zur Beurteilung der Plausibilitét der uns vorgelegten
Belege, Biicher und Bestandsnachweise haben wir Befragungen und analytische Beurteilungen vorgenommen, um
mit einer gewissen Sicherheit auszuschlieBen, dass diese nicht ordnungsgemaB sind. Hierbei sind uns keine Um-
stande bekannt geworden, die gegen die OrdnungsmaéBigkeit der uns vorgelegten Unterlagen und des auf dieser

Grundlage von uns erstellten Jahresabschlusses sprechen.
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Die Erstellung des von den gesetzlichen Vertretern aufgestellten und dem nachstehenden Jahresabschluss

beigefligten Lageberichts und dessen Beurteilung waren nicht Gegenstand unseres Erstellungsauftrags.
Stuttgart, den 06. August 2024

BW PARTNER

Bauer Schatz Hasenclever Partnerschaft mbB
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Marius Henkel Susanne Reh
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin
Steuerberaterin
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Anlagen



AKTIVA

A. Anlagevermégen

Sachanlagen

1. Grundstucke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohn-

bauten

2. Betriebs- und Geschaftsausstattung

B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

a) Gegeniber der Gemeinde
b) Gegeniuber Dritten

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditin-

stituten und Schecks

Bilanz zum 31. Dezember 2023

Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

31.12.2023 31.12.2022
€ € €
A. Eigenkapital
|. Stammbkapital
594.330,93 621.052,08
5.747,17 600.078,10 6.397,79
- [I. Verlustvortrag
[ll. Jahresfehlbetrag
44.898,21 15.123,65
3.598,31 48.496,52 569,94
48.496,52 15.693,59 B. Rickstellungen
Sonstige Rickstellungen
5.812,29 5.287,13 C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen
Gegeniiber der Gemeinde
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Gegeniber Dritten
3. Sonstige Verbindlichkeiten
Gegeniber Dritten
D. Rechnungsabgrenzungsposten
654.386,91 648.430,59

Anlage 1

PASSIVA
31.12.2023 31.12.2022

€ € €
50.000,00 50.000,00
-10.723,02 0,00
-10.712,31 -10.723,02
28.564,67 39.276,98
3.200,00 3.500,00
600.000,00 600.000,00
600.000,00 600.000,00
16.809,95 122,82
16.809,95 122,82
5.812,29 622.622,24 5.287,13
5.812,29 5.287,13
0,00 243,66
654.386,91 648.430,59



Erfolgsrechnung
fir das Geschéftsjahr 2023

Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

Anlage 2

2022
€

2023
€ €

. Umsatzerlose 104.152,92
. Sonstige betriebliche Ertrage 441,50
. Materialaufwand

Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und

fur bezogene Waren 0,00
. Abschreibungen

Auf Sachanlagen -27.371,77
. Sonstige betriebliche Aufwendungen -65.902,41
. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége 767,45
. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -22.800,00
. Ergebnis nach Steuern -10.712,31
. Jahresfehlbetrag -10.712,31

Nachrichtliche Angabe Uber die Behandlung des Jahresergebnisses gem. § 13 EigBVO-HGB:

Der Jahresverlust i.H.v. € 10.712,31 soll auf Rechnung vorgetragen werden.

92.169,49

0,00

-270,00

-29.056,36
-63.725,68

0,00

-9.840,47

-10.723,02

-10.723,02



Liquiditatsrechnung zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023

Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

Anlage 3

Nr. Ergebnis Fortgeschrieb. Ergebnis Vergleich
Ansatz Ergebnis/Ansatz
direkte Methode Vorjahr Wirtschaftsjahr Wirtschaftsjahr (Spalten 3 - 2)
EUR EUR EUR EUR
1 2 3 4
1|Einzahlungen von Kunden fir den Verkauf von Erzeugnissen, Waren und Dienstleistungen 91.599,55 120.000 102.097,57 -17.902,43
2|Summe der Einzahlungen aus laufender Geschaftstatigkeit 91.599,55 120.000 102.097,57 -17.902,43
3|Auszahlungen an Lieferanten und Beschéftigte -60.250,76 -63.800 -49.401,45 14.398,55
4|Sonstige Auszahlungen, die nicht der Investitions- oder der Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -182,57 0 182,57 182,57
5|/Summe der Auszahlungen aus laufender Geschaftstatigkeit -60.433,33 -63.800 -49.218,88 14.581,12
6|Zahlungsmittelbedarf aus laufender Geschéaftstatigkeit 31.166,22 56.200 52.878,69 -3.321,31
7|Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -6.506,23 -500.000 0,00 -500.000,00
8|Summe der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit -6.506,23 -500.000 0,00 -500.000,00
9|Finanzierungsmitteliiberschuss aus Investitionstéatigkeit -6.506,23 -500.000 0,00 -500.000,00
10{Finanzierungsmittelbedarf 24.659,99 -443.800 52.878,69 496.678,69
11]|Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und wirtschaftlich vergleichbaren Vorgangen fir Investitionen bei
Dritten 0,00 500.000 0,00 —500.000,00I
12[{Summe der Einzahlungen aus Finanzierungstéatigkeit 0,00 500.000 0,00 -500.000,00
13|Gezahlte Zinsen -9.780,00 -15.000 -22.860,47 -7.860,47
14{Summe der Auszahlungen aus Finanzierungstéatigkeit -9.780,00 -15.000 -22.860,47 -7.860,47
15|Finanzierungsmitteliberschuss aus Finanzierungstatigkeit -9.780,00 485.000 -22.860,47 -507.860,47
16 Anderung des Finanzierungsmittelbestands zum Ende des Wirtschaftsjahres 14.879,99 41.200 30.018,22 -11.181,78
14|Einzahlungen aus der Aufnahme von Kassenkrediten 0,00 X 0,00 X
17]Auszahlungen aus der Riickzahlung von Kassenkrediten -14.879,99 0,00 -30.018,22 -30.018,22
18(Uberschuss aus wirtschaftsplanunwirksamen Einzahlungen und Auszahlungen -14.879,99 0,00 -30.018,22 0,00
19|Veranderung des Bestands an Zahlungsmitteln 0,00 41.200,00 0,00 -41.200,00
20|Endbestand an Zahlungsmitteln am Ende des Wirtschaftsjahres 0,00 41.200,00 0,00 X



Anlage 4

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2023
Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 ist nach den fiir "groBe Kapitalgesellschaften® geltenden Vor-

schriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt worden.

Die Bilanz, die Erfolgsrechnung, die Liquiditatsrechnung sowie der Anlagennachweis wurden nach dem Gliede-

rungsschema der Eigenbetriebsverordnung-HGB vom 01. Oktober 2020 dargestellt.

Die zur Erlauterung der Bilanz und Erfolgsrechnung erforderlichen Angaben sind, soweit gesetzlich zuldssig, in den

Anhang Gbernommen.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze

Die Sachanlagen sind ausgehend von den Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet worden. "Aktivierte
Eigenleistungen" entfallen wegen Fremdvergabe der Investitionen. Den planmaBigen Abschreibungen liegen die
betriebsgewohnlichen Nutzungsdauern zugrunde, wobei die Zugénge linear abgeschrieben werden.
Kassenbestdnde und Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert bewertet.

Die Bewertung der Rechnungsabgrenzungsposten erfolgt zum Erfiillungsbetrag.

Das gezeichnete Kapital ist als Stammkapital zum Nennwert angesetzt. Es ist voll eingezahlt.

Bei den Rickstellungen sind alle erkennbaren Risiken ausreichend beriicksichtigt. Die Bewertung erfolgt in Hohe

des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages.

Grundsatzliche Anderungen gegeniiber dem Vorjahr in der Ausiibung von Bilanzierungs- und Bewertungswahl-

rechten sind nicht zu verzeichnen.
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Anlage 4

C. Erlauterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist aus dem beigefiigten "Anlagennachweis" zu entnehmen.

D. Erlauterungen zur Erfolgsrechnung

Im Berichtsjahr waren keine wesentlichen periodenfremden Aufwendungen und Ertrédge sowie Aufwendungen und

Ertrage auBergewdhnlicher GréBenordnung oder Bedeutung zu verzeichnen.

Die Notwendigkeit auBerplanméBiger Abschreibungen war ebenfalls nicht gegeben.

Nachrichtliche Angabe Uber die Behandlung des Jahresergebnisses gem. § 13 EigBVO-HGB:

Der Jahresverlust i.H.v. € 10.712,31 soll auf Rechnung vorgetragen werden.

E. Ergédnzende Angaben

Die Organe des Eigenbetriebs nach der Betriebssatzung sind der Gemeinderat und der Blirgermeister.

Birgermeister: Herr Georg Riedmann

Die Organe des Eigenbetriebs erhielten im Berichtjahr keine Bezlige im Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit fir den

Eigenbetrieb.

Im Berichtsjahr erhielte der Gemeinderat keine Beziige.

Beziiglich der Beziige der Organe des Eigenbetriebs wird von der Schutzklausel § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch

gemacht.

Haftungsverhéltnisse nach § 251 HGB und sonstige finanzielle Verpflichtungen, die fur die Beurteilung der

Finanzlage von Bedeutung sind, bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Seite 2



Anlage 4
F. Nachtragsbericht

Vorgéange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéaftsjahres eingetreten sind und weder in

der Erfolgsrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, haben sich nicht ergeben.

Markdorf, den 06. August 2024

Georg Riedmann, Blirgermeister
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Anlagennachweis zum 31. Dezember 2023

Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

Anlage 4

Anlage zum Anhang

Posten des Anlagevermogens Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte Restbuchwerte Kennzahlen
Anfangsstand Zugang Abgang Umbu- Endstand Anfangsstand Abschrei- Angesammelte Endstand Wlam En?e.dis am Ende des Durch- Durch-
chungen bungen im Abschrei- Irtschaftsjahres \\l/slrangsg;an.ginen schnittli- | schnittli-
Wirtschaftsjahr | bungen auf die Irtschaftsjahres cher Ab- | che Rest-
in Spalte 4 schrei- buch-
ausgewiesenen bungs- werte
Abgange. /. satz
€ € € € € € € € € € € v. H. v. H.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
. Sachanlagen
1. Grundstilicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 650.000,00 0,00 0,00 0,00 650.000,00 28.947,92 26.721,15 0,00 55.669,07 594.330,93 621.052,08 4,11%  91,44%
2. Betriebs- und Geschéftsausstattung 6.506,23 0,00 0,00 0,00 6.506,23 108,44 650,62 0,00 759,06 5.747,17 6.397,79  10,00%  88,33%
Summe Sachanlagen 656.506,23 0,00 0,00 0,00 656.506,23 29.056,36 27.371,77 0,00 56.428,13 600.078,10 627.449,87 4,17%  91,40%
Finanzanlagen
Summe Anlagevermdgen
656.506,23 0,00 0,00 0,00 656.506,23 29.056,36 27.371,77 0,00 56.428,13 600.078,10 627.449,87 4,17%  91,40%




Anlage 4
Anlage zum Anhang

Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2023

Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

Restlaufzeit Restlaufzeit davon
Gesamt bis 1 Jahr dber 1 Jahr Uber 5 Jahre
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
T€ T€ T€ T€ TE TE TE TE
1. Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen 600,00 600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 600,00 600,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 16,81 0,12 16,81 0,12 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten 5,81 5,29 0,00 0,00 5,81 5,29 0,00 0,00
Gesamt 622,62 605,41 16,81 0,12 5,81 5,29 600,00 600,00

Verprobung -600,00 -600,00



Anlage 4
Anlage zum Anhang

Entwicklung der Liquiditat zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023

Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf, Markdorf

Liquiditdtsrechnung
X 2022 2023
Nr. Einzahlungs- und Auszahlungsarten EUR EUR
1 2
1 Zahlungsmittelbestand zum Jahresbeginn 0,00 0,00
Zahlungsmitteliberschuss/-bedarf aus laufender
2 |+/-|Geschaftstatigkeit
(§ 10i. V. m. Anlage 7 Nr. 9 EigBVO-HGB) 31.166,22 52.878,69
3 [+/- Finanzierungsmittellberschuss/-bedarf aus Investitionstatigkeit
(§ 10i. V. m. Anlage 7 Nr. 22 EigBVO-HGB) -6.506,23 0,00
4 |4/ Finanzierungsmittellberschuss/-bedarf aus Finanzierungstatigkeit
(§ 10i. V. m. Anlage 7 Nr. 39 EigBVO-HGB) -9.780,00 -22.860,47
Uberschuss oder Bedarf aus wirtschaftsplanungswirksamen
5 [+/-|Einzahlungen und Auszahlungen (§ 10 i. V. m. Anlage 7 Nr. 45
EigBVO-HGB) -14.879,99 -30.018,22
6| = Endbestand an Zahlungsmitteln am Jahresende
(§ 10i. V. m. Anlage 7 Nr. 48 EigBVO-HGB) 0,00 0,00
7a | + [Sonstige Einlagen aus Kassenmitteln zum Jahresende 0,00
76| + Investmentzertifikate, Kapitalmarktpapiere, Geldmarktpapiere und
sonstige Wertpapiere 0,00 0,00
Forderungen aus Liquiditadtsbeziehungen zum Kernhaushalt, zu
7¢ | + [verbundenen Unternehmen, Beteiligungen, selbsténdigen
Kommunalanstalten und anderen Eigenbetrieben der Gemeinde
8a | - [Bestand an Kassenkrediten zum Jahresende 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus Liquiditatsbeziehungen zum Kernhaushalt, zu
8b | - |verbundenen Unternehmen, Betetiligungen, selbsténdigen
Kommunalanstalten und anderen Eigenbetrieben der Gemeinde 0,00 0,00
9 | = [liquide Eigenmittel zum Jahresende 0,00 0,00
0l - mittelibertragungsbedingter Liquidiatsbedarf (§ 2 Absatz 4
EigBVO-HGB) 0,00 0,00
11| = |bereinigte liquide Eigenmittel zum Jahresende 0,00 0,00
12 | - [fUr bestimmte Zwecke gebunden 0,00 0,00
13] = bereinigte liquide Eigenmittel zum Jahresende ohne
gebundene Mittel 0,00 0,00
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Lagebericht
Wohnungsbau und Grundstlicksverkehr Markdorf

Allgemeine Angaben

In der Regel werden wirtschaftliche Betdtigungen der Kommunen in der Form eines

Eigenbetriebes abgewickelt.

Eigenbetriebe sind gemeindliche Unternehmen die auBerhalb der allgemeinen Verwaltung
als Sondervermdgen, auBerhalb des Haushaltsplans der Gemeinde, ohne eigene
Rechtspersonlichkeit gefiihrt werden. Der Eigenbetrieb ist organisatorisch selbststandig, hat
eine herausgehobene Stellung innerhalb der Kommune und ist mit Mitteln ausgestattet,
welche in der Hand eines Tragers der offentlichen Verwaltung einem offentlichen Zweck
dienen. Dennoch ist der Eigenbetrieb in die Entscheidungsprozesse der Kommune

eingebunden.

Die Errichtung eines Eigenbetriebs erfolgt gemaB Paragraf 39 Abs. 2 Nummer 11
Gemeindeordnung durch Beschluss des Gemeinderats. Eine Vorlagepflicht gemaB Paragraf
108 Gemeindeordnung an die Rechtsaufsicht besteht nicht. Die Rechtsverhdltnisse eines
Eigenbetriebs werden in einer Betriebssatzung geregelt. Finanzwirtschaftlich ist der
Eigenbetrieb ein Sondervermdgen mit eigener Kassen- und Kreditwirtschaft, eigener

Finanzflihrung sowie eigener Wirtschafts-, Erfolgs-, Stellen-, Vermdgens- und Finanzplanung.

Grindung des Eigenbetriebes

Am 30.11.2021 hat der Gemeinderat der Stadt Markdorf die Neugriindung des Eigenbetriebs
»~Wohnungsbau und Grundstlicksverkehr Markdorf® durch Erlass der Betriebssatzung mit
Wirkung vom 01.01.2022 beschlossen. Der Gemeinderat wurde hierzu ausfihrlich Uber die
Notwendigkeit zum Bau oder Kauf von Wohnungen informiert, die zu sozial vertretbaren
Konditionen vermietet werden sollen. Auf Grund des Siedlungsdrucks und der zu
erwartenden Einwohnerzuwdchse im Bodenseekreis ist ein Bedarf an zusatzlichem

Wohnraum prognostiziert.

06.08.2024
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Der Eigenbetrieb hat zunachst 10 Wohnungen aus den Objekten ,Kleine Steige 1, 3, 7" aus
dem Bestand der Stadt Markdorf libernommen sowie das Mietwohnobjekt Eisenbahnstrale 3
mit insgesamt 2 Wohneinheiten.

Der Restbuchwert der genannten Immobilien war mit 650.000 € veranschlagt. Die
Finanzierung erfolgte Uber ein Tragerdarlehen der Stadt Markdorf, welches zunachst ohne
Tilgung gewahrt wird, sowie der Einlage in das Stammkapital des Eigenbetriebes.

Mittelfristig kann der Eigenbetrieb mit weiterem Kapital aus dem Gemeindehaushalt
ausgestattet werden.

Aufgaben des Eigenbetriebes

Sicherstellung der zweckentsprechenden Verwendung der liber Mieten
erwirtschafteten Abschreibungen

Wird der Wohnungsbau als Einrichtung im Haushalt der Gemeinde gefiihrt, sind die
erwirtschafteten Abschreibungsbetrage infolge des Gesamtdeckungsprinzips allgemeine
Deckungsmittel, d. h. sie kdnnen zur Finanzierung aller Ausgaben eingesetzt werden. Sie
sind nicht zweckgebunden. Daraus ergibt sich folgendes Problem: Die
Abschreibungsgegenwerte der Mietwohnobjekte werden dem Vermdégenshaushalt zugeftihrt.
Werden sie nicht sofort wieder fiir den auf den Aufgabenbereich Wohnungsbau entfallenden
Tilgungsdienst und zur Finanzierung von Investitionen in der Wohnungswirtschaft bendtigt,
werden sie flir den fiir andere Aufgabenbereiche (z. B. Schulen, Kindergarten) entfallenden
Tilgungsdienst und/oder zur Finanzierung von Investitionen in anderen Aufgabenreichen
eingesetzt (Gesamtdeckungsprinzip). Fir den Fall, dass die Abschreibungsgegenwerte der
Mietwohngebdude ganz oder teilweise nicht dem Vermdgenshaushalt zugefiihrt werden,
kdnnten sie sogar zur Finanzierung laufender Ausgaben des Verwaltungshaushalts
herangezogen werden. In beiden Fallen besteht die Gefahr, dass die Uber Mieten und
Pachten erwirtschafteten  Abschreibungen bei einem  Finanzierungsbedarf  der

Wohnungswirtschaft diese als Finanzierungsmittel nicht zur Verfligung stehen.

Schaffung von Mietwohnraum
Bei der Schaffung von Mietwohnraum méchte der Eigenbetrieb kiinftig neue Liegenschaften
errichten. Zunachst ist die Schaffung von Wohnraum im neuen Wohnbaugebiet Klosterdschle

vorgesehen.
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Lagebericht
Wohnungsbau und Grundstlicksverkehr Markdorf

1. Ertrage

Ertrage Ergebnis 2023 Planansatz 2023 Vergleich
Miteinnahmen 66.058,96 65.000 1.058,96
Nebenkostenvor-

rauszahlungen 38.093,90 55.000 -16.906,10
Sonstige privatrechtl.

Nebenforderungen 0,00 0,00 0,00
Zinsen und ahnliche

Ertrage 767,45 0,00 767,45
Sonstige Ertrage 441,56 0,00 441,56
Summe Ertriage 105.361,87 120.000,00 -14.638,13

Die Mieteinnahmen entsprachen dem Ansatz. Es gab keine Mietausfalle.

2. Aufwendungen

Aufwendungen Ergebnis 2023 Planansatz 2023 Vergleich

Aufw. fiir Sach- und
Dienstleistungen
Unterh. der Grundstlicke
und baulichen Anlagen
Hausgeld/Nebenkosten
Heizkosten

Wasser, Abwasser, Miillbes.

Stromkosten

Sonstige Kosten
Versicherungen
Aufwendungen fur EDV
Verwaltungskostenbeitrag
Rechts- u. Beratungskosten
Kontogeblihren

Abschreibungen
Abschreibungen Gebaude
Abschreibungen BGA

Zinsen und ahnl. Aufw.
Zinsen an Gemeinde

Summe Aufwendungen

06.08.2024

1.211,13

45.722,11
3.387,29
2.241,90

606,21
92,53
294,12

0

9.647,12
2.700.00

0
65.902,41

26.721,15
650,62
27.371,77

22.800,00

116.074,18

7.500,00

45.000,00
3.500,00
1.450,00

50,00

0,00
800,00
500,00
5.000,00
0,00

0,00
37.220,00

23.000,00
0,00
23.000,00

9.780,00

101.800,00

-6.288,87

722,11
-112,71
791,90
556,21
92,53
-505,88
0,00
4.647,12
2.700,00
0
25.975,68

3.721,15
605,62
4.371,77

13.020,00

14.274,18
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Die Aufwendungen lagen mit 14.274,18 € Uber dem Planansatz. Ursachlich war hier
hauptsachlich die Erhéhung der Zinsen der Tragerdarlehen. In der Sitzung vom 28.03.2023
hatte der Gemeinderat die Anpassung der Verzinsung auf einheitlich 3,80 % beschlossen.

Der Zinssatz fiir das Tragerdarlehen lag bisher bei 1,63 %.

3. Erganzende Angaben

3.1 Personal

Der Eigenbetrieb verfligt Uber kein eigenes Personal. Die Leistungen des Personals der Stadt
Markdorf werden Uber Sach- bzw. Personalkostenverrechnungen abgerechnet. Der Ausweis

erfolgt unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen.

3.2 Betriebsausschuss

Fir den Eigenbetrieb wird kein Betriebsausschuss gebildet. Die nach der Hauptsatzung der
Stadt Markdorf gebildeten Ausschisse ,Verwaltungsausschuss" und , Technischer Ausschuss™
nehmen auch im Rahmen der dort jeweils gegebenen Zustandigkeiten die Aufgaben und
Angelegenheiten des Eigenbetriebs. Ansonsten beschlieBt der Gemeinderat Uber alle
Angelegenheiten, die ihm durch die Gemeindeordnung und das Eigenbetriebsgesetz
vorbehalten sind. Der Gemeinderat entscheidet auch in den Angelegenheiten, die nhach dem

Eigenbetriebsgesetz einem beschlieBenden Betriebsausschuss obliegen.

3.4 Betriebsleitung

Fir den Eigenbetrieb wird keine Betriebsleitung bestellt. Die nach dem Eigenbetriebsgesetz
der Betriebsleitung obliegenden Aufgaben werden vom Birgermeister wahrgenommen. Ihm
obliegen damit insbesondere die laufende Betriebsfiihrung und die Entscheidung in allen
Angelegenheiten des Betriebs, soweit nicht der Gemeinderat oder ein Ausschuss zustandig
ist. Dazu gehoéren die Bewirtschaftung der im Erfolgsplan veranschlagten Aufwendungen und
Ertrdge sowie alle sonstigen MaBnahmen, die zur Aufrechterhaltung und Wirtschaftlichkeit
des Betriebs notwendig sind, insbesondere der Einsatz des Personals, die Anordnung von
Instandsetzungen, die Beschaffung von Vorrdten im Rahmen einer wirtschaftlichen
Lagerhaltung. Fur die Abgrenzung der Zustdndigkeit des Blirgermeisters bei der laufenden

Betriebsfiihrung gilt die Hauptsatzung der Stadt Markdorf in der jeweils geltenden Fassung.

06.08.2024



Anlage 5

3.5 Jahresergebnis

Es wurde 2023 ein Verlust von 10.712,31 € erwirtschaftet. Dieser wird auf neue Rechnung
vorgetragen.
Vorkommnisse von besonderer Bedeutung sind nach Abschluss des Geschaftsjahres 2023

nicht zu verzeichnen.

3.6 Prognosebericht

Die wirtschaftlichen Folgen des russischen Angriffskriegs gegen die Ukraine belasten die
konjunkturelle Entwicklung in Deutschland merklich. Hohe Energiekosten sowie deutlich
gestiegene Bau- und Finanzierungskosten dampfen die Investitionen im Wohnungsbau und
fuhren zu einer hohen Unsicherheit. Daher kdnnen die weiteren Auswirkungen auf die
Gesamtwirtschaft, aber auch auf die Immobilienbranche nicht verlasslich abgeschatzt
werden. Zudem kommt es insbesondere infolge des Ukraine-Kriegs zu verstarkten
Fluchtbewegungen und demzufolge unter anderem zur Notwendigkeit, diese Menschen mit

angemessenem Wohnraum zu versorgen.

Der Eigenbetrieb soll langfristig sein Wohnungsangebot flir den steigenden Wohnungsbedarf
in der Stadt Markdorf erweitern. Dies kann iber Ankauf von geeignetem Wohnraum oder der
Neubau von entsprechenden Objekten sein. Aufgrund der derzeit angespannten finanziellen
Lage der Kommune und den hohen Baukosten werden jedoch Neubauprojekte in den

kommenden Jahren kaum umsetzbar sein.

Fir den Bereich der Instandhaltung und der Modernisierung vorhandener Wohnanlagen
werden mehr Mittel eingeplant. Die Ziele sind neben der Erhaltung der Bausubstanz die
Steigerung der Attraktivitdt der Wohnungen oder auch die Herstellung der Barrierefreiheit

und die Reduzierung der Energiekosten.

Die Umsetzung von Mieterhéhungen wird in den kommenden Jahren in maBvollem Umfang

fortgesetzt.

Auch fir die kunftigen Jahre ist mit einer Vollvermietung aufgrund der Nachfrage zu

rechnen.
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3.7 Risiko- und Chancenbericht

Aufgrund den konstanten und langjahrigen Mietverhdltnissen sowie der Rechtsform als
kommunaler Eigenbetrieb gehen nur von sehr wenigen Risiken einer empfindlichen

Schwachung der Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage aus.

Ein mdogliches Risiko besteht darin, dass die dauerhafte Vermietbarkeit des
Wohnungsbestandes gefahrdet wird, wenn die Auswirkungen des demografischen Wandels
Ubersehen werden oder der Bestand nicht an die sich andernden Anforderungen der
Mieter*innen angepasst wird. Um dies zu vermeiden, unterliegt der gesamte
Immobilienbestand der stetigen Beobachtung und wird regelmdBig instandgehalten,

instandgesetzt und modernisiert.

Preisanderungsrisiken bestehen derzeit nicht, da auf der Grundlage der Miet- und
Nutzungsvertrage die Mieten auch fiir die kiinftigen Jahre festgelegt sind. Der Eigenbetrieb
sieht im Rahmen der ortsliblichen Mieten und des Wohnwertsteigerungskonzeptes auch
mittelfristig Mietentwicklungspotenzial und schatzt die Ausfallrisiken auch weiterhin als sehr

gering ein.

Die monatlichen Vermietungserldse einschlieBlich der Vorauszahlungen auf Betriebs- und

Heizkosten gehen zu 90 Prozent im automatisierten Lastschrifteinzugsverfahren ein.

Im Oktober 2021 fand eine Zeit drastisch steigender Energiepreise statt. Da dieser Trend
anhalten wird oder sich gar verstarkt, konnte die Bruttowarmmiete die Zahlungsfahigkeit
einzelner Mieter*innen Ubersteigen. Hieraus kdnnten Erldsausfalle resultieren. Zur
Vermeidung des Ausfallrisikos hat der Eigenbetrieb bereits Vorauszahlungsanpassung

vorgenommen.

Mit der Strategie der energetischen Modernisierung unter Einsatz oOffentlicher Forderung
verfolgt der Eigenbetrieb zudem das Ziel, den Nebenkostenanstieg fiir die Mieter*innen
dauerhaft zu ddmpfen. Die Gesamtbelastung fiir Mieter*innen mit sehr geringem Einkommen

wird jedoch trotz EinsparmaBnahmen vorrausichtlich weiter anwachsen

Ferner besteht ein Risiko in der Unterbrechung von Lieferketten (Lieferengpasse bei

verschiedenen Baumaterialien) mit Auswirkungen auf bestehende und geplante Bauprojekte.
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Dies betrifft den Bereich Neubau ebenso wie die Modernisierung und die Instandhaltung von
Wohnobjekten. Unter Wirdigung der rechtlichen und wirtschaftlichen Gegebenheiten sind
derzeit Risiken, die die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes nachhaltig
negativ beeinflussen konnten sowie bestandsgefahrdende Risiken trotz der aktuell

schwierigen Rahmenbedingungen nicht erkennbar.

Markdorf, 06.08.2024

Georg Riedmann

Blirgermeister
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Feststellung des Jahresabschlusses 2023

Wirttemberg sowie des Eigenbetriebsgesetzes

a) der Jahresabschluss
b) der Lagebericht
flr das Wirtschaftsjahr 2023 vorgelegt.

1. Feststellungsbeschluss

Anlage 5

Beschlussvorlage an den Gemeinderat zur 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 10.09.2024.

Dem Gemeinderat werden gemaB den Bestimmungen der Gemeindeordnung Baden-

Aufgrund von § 16 Abs. 3 Eigenbetriebsverordnung stellt der Gemeinderat am

10.09.2024 den Jahresabschluss fiir den

Eigenbetrieb Wohnungsbau und

Grundstiicksverkehr Markdorf fiir das Jahr 2023 mit folgenden Werten fest:

1 Erfolgsrechnung

1.1 Summe Ertrage

1.2 Summe Aufwendungen
1.3 Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag
(Saldo aus 1.1. und 1.2)

Nachrichtlich:

Vorauszahlungen der Gemeinde auf die spatere
Fehlbetragsabdeckung

Vorauszahlungen an die Gemeinde auf die
spatere Uberschussabfiihrung

2. Liquiditatsrechnung

2.1 Zahlungsmitteliiberschuss/-bedarf
aus laufender Geschaftstatigkeit

2.2 Finanzierungsmitteliiberschuss/-
bedarf aus Investitionstatigkeit

2.3 Finanzierungsmitteliiberschuss/-
bedarf (Saldo aus 2.1 und 2.2)

2.4 Finanzierungsmitteliiberschuss/-bedarf
aus Finanzierungstatigkeit

2.5 Anderung des Finanzierungsmittel-
bestandes zum Ende des Wirtschafts-
jahres (Saldo aus 2.3 und 2.4)2

2.6 Uberschuss/Bedarf aus wirtschafts-
planunwirksamen Einzahlungen und
Auszahlungen

3. Bilanzsumme

06.08.2024

Euro

105.361,87
116.074,18

-10.712,31

0,00

0,00

52.878,69
0,00
52.878,69

-22.860,47

30.018,22

-30.018,22
654.386,91
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2. Verwendung des Jahresabschlusses
Vortrag auf neue Rechnung.

3. Entlastung der Verwaltung

Der Verwaltung wird Entlastung erteilt.

Markdorf, 06.08.2024

Georg Riedmann

Blrgermeister der Stadt Markdorf
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Jahresabschluss Eigenbetrieb Wohnungsbau

und Grundstuicksverkehr Markdorf

Anlage 5

e
STADT " ARKDORF

Bilanz

Wohnungsbau- und Grundstticksverkehr Markdorf

Nr. 2023 2022 Nr. 2023 2022
-Euro- -Euro- -Euro- -Euro-
Aktivseite Passivseite
A Anlagevermogen 600.078,10 627.449,87|A. Eigenkapital 28.564,67 39.276,98
I Immaterielle Vermgensgegenstinde 0,00 0,00/ - Gezeichnetes Kapital 50.000,00 50.000,00
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und 0,00 0,00/ I1. Kapitalrucklagen 0,00 0,00
ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten
2. Geleistete Anzahlungen 0,00 0,00( 1. Gewinnnricklagen 0,00 0,00
L. Sachanlagen 600.078,10 627.449,87| V. Gewinnvortrag/Verlustvortrag -10.723,02 0,00
1. Grundstucke, grundstiicksgleiche Rechte und 594.330,93 621.052,08| V. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag -10.712,31 -10.723,02
Bauten einschlieflich der Bauten auf
fremden Grundstuicken
2. technische Anlagen und Maschinen 0,00 0,00|B. Sonderposten 0,00 0,00
3. andere Anlagen, Betriebs- und 574717 6.397,79| 1. flr Investitionszuweisungen 0,00 0,00
Geschéftsausstattung
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0,00 0,00(1. von der Gemeinde 0,00 0,00
1l Finanzvermogen 0,00 0,00/ 2. von Dritten 0,00 0,00
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00(11. flr Investitionsbeitrage 0,00 0,00
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 0,00 0,00(11. fiir Sonstiges 0,00 0,00
3. Beteiligungen 0,00 0,00|c. Rickstellungen 3.200,00 3.500,00
4, Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein 0,00 0,00(1. Lohn- und Gehalts- und 0,00 0,00
Beteiligungsverhaltnis besteht Pensionsruckstellungen und &hnliche
Verpflichtungen
5. Wertpapiere des Anlagevermdgens 0,00 0,00(2. Steuerriickstellungen 0,00 0,00
6. sonstige Ausleihungen 0,00 0,00(3. sonstige Ruckstellungen 3.200,00 3.500,00
B. Umlaufvermdgen 54.308,81 20.980,72(D. Verbindlichkeiten 622.622,24|  605.409,95
I. Vorréte 0,00 0,00| 1. Anleihen 0,00 0,00
1 Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0,00 davon konvertibel 0,00 0,00
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 0,00 0,00(2. Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen 600.000,00 600.000,00
3. fertige Erzeugnisse und Waren 0,00 0,00/2.1 gegenuber der Gemeinde 600.000,00 600.000,00
4, geleistete Anzahlungen 0,00 0,00(2.2 gebenuber anderen Eigenbetrieben der 0,00 0,00
Gemeinde
II. Forderungen und sonstige 48.496,52 15.693,59(2.3 gegenuber Dritten 0,00 0,00
Vermoégensgegenstande
1 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 48.496,52 15.693,59| 3. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0,00 0,00
11 gegenliber Gemeinde 44.898,21 14.879,99| 4. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung 16.604,38 122,82
12 gegenlber anderen Eigenbetrieben der 0,00 0,00/4.1 gegenuber der Gemeinde 0,00 0,00
Gemeinde
13 gegenuber Dritten 3.598,31 813,60|4.2 gegenuber anderen Eigenbetrieben der 0,00 0,00
Gemeinde
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 0,00{4.3 gegenuber Dritten 16.604,38 122,82
3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen 0,00 0,00|5. Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener 0,00 0,00
ein Beteiligungsverhaltnis besteht Wechsel und der Ausstellung eigener
Wechsel
4. sonstige Vermdgensgegenstande 0,00 0,00(6. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen 0,00 0,00
Unternehmen
1. Wertpapiere 5.812,29 5.287,13|7. Verbindlichkeiten gegebniiber Unternehmen, 0,00 0,00
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00(8. sonstige Verbindlichkeiten 6.017,86 5.287,13
2. sonstige Wertpapiere 5.812,29 5.287,13(8.1 gegenuber der Gemeinde 0,00 0,00
IV. Kassenbestand, Bundesguthaben, Guthaben 0,00 0,00(8.2 gegenuber anderen Eigenbetrieben der 0,00 0,00
bei Kreditinstituten und Schecks Gemeinde
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00/83 gegentiber Dritten 6.017,86 5.287,13
D. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der 0,00 0,00|E. Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 243,66
Vermogensverrechnung
Bilanzsumme 654.386,91 648.430,59 Bilanzsumme 654.386,91|  648.430,59
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Jahresabschluss Eigenbetrieb Wohnungsbau und Grundstucksverkehr Markdorf
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|
" Erfolgsrechnun
STADT " ARKDORF olgsrechnung
Wohnungsbau- und Grundstticksverkehr Markdorf
Nr. Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis Vergleich
Ansatz Ergebnis/
2022 2023 2023 Ansatz
EUR
1 2 3 4
1 |Umsatzerlose 92.169,49 120.000 104.152,92 -15.847,08
2 |Erhdhung oder Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen 0,00 0 0,00 0,00
Erzeugnissen
3 |andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 0 0,00 0,00
4 | sonstige betriebliche Ertradge 0,00 0 441,50 441,50
5 | Materialaufwand: -270,00 -500 0,00 500,00
Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fur bezogene Waren -270,00 -500 0,00 500,00
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 0,00 0 0,00 0,00
6 |Personalaufwand: 0,00 0 0,00 0,00
Léhne und Gehalter 0,00 0 0,00 0,00
soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und fur Unterstiitzung 0,00 0 0,00 0,00
davon fur Altersversorgung
7 | Abschreibungen: -29.056,36 -23.000 -27.371,77 -4.371,77
auf immaterielle Vermdgensgegenstéande des Anlagevermégens und Sachanlagen -29.056,36 -23.000 -27.371,77 -4.371,77
auf Vermogensgegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die in dem 0,00 0 0,00 0,00
Unternehmen, der Einrichtung oder dem Hilfsbetrieb tblichen Abschreibungen
Uberschreiten
8 |[sonstige betriebliche Aufwendungen -63.725,68 -63.300 -65.902,41 -2.602,41
9 |Ertrége aus Beteiligungen, 0,00 0 0,00 0,00
davon aus verbundenen Unternehmen
10 |Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermogens, 0,00 0 0,00 0,00
davon aus verbundenen Unternehmen
11 |sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage, 0,00 0 767,45 767,45
davon aus verbundenen Unternehmen
12 | Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens 0,00 0 0,00 0,00
13 |Zinsen und a&hnliche Aufwendungen, -9.840,47 -15.000 -22.800,00 -7.800,00
davon an verbundenen Unternehmen
14 | Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 0 0,00 0,00
15 |Ergebnis nach Steuern -10.723,02 18.200 -10.712,31 -28.912,31
16 |sonstige Steuern 0,00 0 0,00 0,00
17 |Jahrestiberschuss / Jahresfehlbetrag -10.723,02 18.200 -10.712,31 -28.912,31
nachrichtlich:
18 |Vorauszahlungen der Gemeinde auf die spatere Fehlbetragsabdeckung 0,00 0 0,00 0,00
19 |Vorauszahlungen an die Gemeinde auf die spatere Uberschussabfiihrung 0,00 0 0,00 0,00

06.08.2024
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s
STADT “ARKDORF

Wohnungsbau- und Grundstticksverkehr Markdorf

Liquiditatsrechnung (Direkte Methode)

Nr. Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis Vergleich
Ansatz Ergebnis/
2022 2023 2023 Ansatz
EUR
1 2 3 4
1 |Einzahlungen von Kunden furr den Verkauf von Erzeugnissen, Waren und 91.599,55 120.000 102.097,57 -17.902,43
Dienstleistungen
2 | Sonstige Einzahlungen, die nicht der Investitions- oder der 0,00 0 0,00 0,00
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
3 |Ertragsteuerriickzahlungen 0,00 0 0,00 0,00
4 | Summe der Einzahlungen aus laufender Geschéftstatigkeit 91.599,55 120.000 102.097,57 -17.902,43
(Summe aus Nummern 1 bis 3)
5 | Auszahlungen an Lieferanten und Beschaftigte -60.250,76 -63.800 -49.401,45 14.398,55
6 |Sonstige Auszahlungen, die nicht der Investitions- oder der -182,57 0 182,57 182,57
Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind
7 |Ertragsteuerzahlungen 0,00 0 0,00 0,00
8 |Summe der Auszahlungen aus laufender Geschéftstétigkeit -60.433,33 -63.800 -49.218,88 14.581,12
(Summe aus Nummern 5 bis 7)
9 | Zahlungsmitteliberschuss/-bedarf aus 31.166,22 56.200 52.878,69 -3.321,31
laufender Geschéftstatigkeit
(Saldo aus Nummern 4 und 8)
10 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen 0,00 0 0,00 0,00
Anlagevermdgens
11 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens 0,00 0 0,00 0,00
12 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermégens 0,00 0 0,00 0,00
13 |Einzahlungen aus der Riickzahlung geleisteter Investitionszuschiisse durch Dritte 0,00 0 0,00 0,00
14 |Erhaltene Zinsen 0,00 0 0,00 0,00
15 |Erhaltene Dividenden 0,00 0 0,00 0,00
16 |Summe der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 0,00 0 0,00 0,00
(Summe aus Nummern 10 bis 15)
17 |Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen 0,00 0 0,00 0,00
18 |Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermégen -6.506,23 -500.000 0,00 500.000,00
19 |Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen 0,00 0 0,00 0,00
20 |Auszahlungen fiir geleistete Investitionszuschiisse an Dritte 0,00 0 0,00 0,00
21 |Summe der Auszahlungen aus Investitionstétigkeit -6.506,23 -500.000 0,00 500.000,00
(Summe aus Nummern 17 bis 20)
22 |Finanzierungsmitteltiberschuss/-bedarf aus Investitionstatigkeit -6.506,23 -500.000 0,00 500.000,00
(Saldo aus Nummern 16 und 21)
23 |Finanzierungsmittelliberschuss /-bedarf 24.659,99 -443.800 52.878,69 496.678,69
(Saldo aus Nummern 9 und 22)
24 |Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen 0,00 0 0,00 0,00
25 |Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und 0,00 0 0,00 0,00
wirtschaftlich vergleichbaren Vorgéangen fur Investitionen bei der Gemeinde
und anderen Eigenbetrieben
26 |Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und 0,00 500.000 0,00 -500.000,00
wirtschaftlich vergleichbaren Vorgéangen fur Investitionen bei Dritten
27 |Einzahlungen aus Investitionsbeitragen 0,00 0 0,00 0,00
28 |Einzahlungen aus Investitionszuweisungen der Gemeinde 0,00 0 0,00 0,00
29 |Einzahlungen aus Investitionszuweisungen Dritter 0,00 0 0,00 0,00
30 |Summe der Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit 0,00 500.000 0,00 -500.000,00
(Summe aus Nummern 24 bis 29)
31 |Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen 0,00 0 0,00 0,00
32 | Auszahlungen aus der Tilgung von Investitionskrediten und 0,00 0 0,00 0,00
wirtschaftlich vergleichbaren Vorgéngen fur Investitionen gegen der Gemeinde
und anderen Eigenbetrieben
33 |Auszahlungen aus der Tilgung von Investitionskrediten und 0,00 0 0,00 0,00
wirtschaftlich vergleichbaren Vorgéngen fur Investitionen gegenuber Dritten
34 | Auszahlungen aus der Riickzahlung von Investitionsbeitragen 0,00 0 0,00 0,00
35 | Auszahlungen aus der Riickzahlung von Investitionszuweisungen der Gemeinde 0,00 0 0,00 0,00
36 |Auszahlungen aus der Ruckzahlung von Investitionszuweisungen Dritter 0,00 0 0,00 0,00
37 |Gezahlte Zinsen -9.780,00 -15.000 -22.860,47 -7.860,47
38 |Summe der Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit -9.780,00 -15.000 -22.860,47 -7.860,47
(Summe aus Nummern 31 bis 37)
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n . . g -
‘ - Liquiditatsrechnung (Dir Meth
<ranT i ARKkDORp  HiQuiditétsrechnung (Direkte Methode)
Wohnungsbau- und Grundstticksverkehr Markdorf
Nr. Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis Vergleich
Ansatz Ergebnis/
2022 2023 2023 Ansatz
EUR
1 2 3 4
39 |Finanzierungsmittelliberschuss/- bedarf aus Finanzierungstéatigkeit -9.780,00 485.000 -22.860,47 -507.860,47
(Saldo aus Nummern 30 und 38)
40 |Anderung des Finanzierungsmittelbestands zum Ende des Wirtschaftsjahres 14.879,99 41.200 30.018,22 -11.181,78
(Saldo aus Nummern 23 und 39)
41 |Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen 0,00 0 0,00 0,00
Finanzdispositionen
42 |Einzahlungen aus der Aufnahme von Kassenkrediten 0,00 0 0,00 0,00
43 | Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen 0,00 0 0,00 0,00
Finanzdispositionen
44 | Auszahlungen aus der Riickzahlung von Kassenkrediten -14.879,99 0 -30.018,22 -30.018,22
45 | Uberschuss/Bedarf aus wirtschaftsplanunwirksamen Einzahlungen und -14.879,99 0 -30.018,22 -30.018,22
Auszahlungen
(Saldo aus Nummern 41 bis 44
46 | Anfangsbestand an Zahlungsmitteln 0,00 0 0,00 0,00
47 |Veranderung des Bestands an Zahlungsmitteln 0,00 41.200 0,00 -41.200,00
(Summe aus Nummern 40 und 45)
48 |Endbestand an Zahlungsmitteln am Ende des Wirtschaftsjahres 0,00 41.200 0,00 -41.200,00
(Saldo aus den Summen Nummern 46 und 47)
nachrichtlich:
49 |Endbestand an liquiden Eigenmitteln zum Jahresende 0,00 56.000 0,00 -56.000,00
50 |voraussichtlicher Bestand an inneren Darlehen zum Jahresende 0,00 0 0,00 0,00
06.08.2024 13
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Jahresabschluss Eigenbetrieb Wohnungsbau und Grundstucksverkehr Markdorf

' . . T
u Entwicklun r Liquiditat zum Jahr hi
cranT i ARkDORe ENtwicklung der Liquiditét zum Jahresabschluss
Wohnungsbau- und Grundstticksverkehr Markdorf
Liquiditatsrechnung
Nr. ‘ Einzahlungs- und Auszahlungsarten 2022 2023
EUR
1 2
1 Zahlungsmittelbestand zum Jahresbeginn 0,00 0,00
2 |+/-|Zahlungsmitteliiberschuss/-bedarf aus laufender Geschaftstatigkeit 31.166,22 52.878,69
(8 10 i.V.m. Anlage 7 Nr. 9 direkte Methode bzw. Nr. 13 indirekte Methode
EigBVO-HGB)
3 | +/-|Finanzierungsmitteluberschuss/-bedarf aus Investitionstatigkeit -6.506,23 0,00
(8§ 10 i.V.m. Anlage 7 Nr. 22 direkte Methode bzw. Nr. 26 indirekte Methode
EigBVO-HGB)
4 | +/- |Finanzierungsmitteliiberschuss/-bedarf aus Finanzierungstatigkeit -9.780,00 -22.860,47
(8 10 i.V.m. Anlage 7 Nr. 39 direkte Methode bzw. Nr. 43 indirekte Methode
EigBVO-HGB)
5 |+/- |Uberschuss oder Bedarf aus wirtschaftsplanunwirksamen Einzahlungen und -14.879,99 -30.018,22
Auszahlungen (§ 10 i.V.m. Anlage 7 Nr. 45 direkte Methode bzw. Nr. 49 indirekte
Methode EigBVO-HGB)
6 |= |Endbestand an Zahlungsmitteln am Jahresende (§ 10 i.V.m. Anlage 7 Nr. 48 direkte 0,00 0,00
Methode bzw. Nr. 52 indirekte Methode EigBV-HGB)
7A |+ |Sonstige Einlagen aus Kassenmitteln am Jahresende 0,00 0,00
7B |+ |Investmentzertifikate, Kapitalmarktpapiere, 0,00 0,00
Geldmarktpapiere und sonstige Wertpapiere
7C |+ |Forderungen aus Liquiditatsbeziehungen zum Kernhaushalt, 0,00 0,00
zu verbundenen Unternehmen, Beteiligungen, selbstandigen
Kommunalanstalten und anderen Eigenbetrieben der Gemeinde
8A |- Bestand an Kassenkrediten zum Jahresende 0,00 0,00
8B |- Verbindlichkeiten aus Liquiditatsbeziehungen zum Kernhaushalt, 0,00 0,00
zu verbundenen Unternehmen, Beteiligungen, selbstandigen
Kommunalanstalten und anderen Eigenbetrieben der Gemeinde
9 |= |liquide Eigenmittel zum Jahresende 0,00 0,00
10 |- |mittelibertragungsbedingter Liquiditatsbedarf 0,00 0,00
(§ 2 Absatz 4 EigBVO-HGB)
(82 i. v. m. Anlage 2 Nummer 40 EigBVO-HGB)
11 |= |bereinigte liquide Eigenmittel zum Jahresende 0,00 0,00
12 |- |davon fur bestimmte Zwecke gebunden 0,00 0,00
13 |= |bereinigte liquide Eigenmittel zum Jahresende ohne gebundene Mittel 0,00 0,00
06.08.2024 14
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Rechtliche Verhéltnisse

Firma:

Rechts-/Organisationsform:

Sitz:

Adresse:

Gegenstand des

Eigenbetriebs:

Satzung:

Geschéftsjahr:

Satzungskapital:

Betriebsleitung (Gesetzlicher Vertreter):

Wohnungsbau und Grundstiicksverkehr Markdorf

Eigenbetrieb im Sinne des § 1 EigBG BW in der Fassung vom 8.
Januar 1992, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Juni

2020.

Markdorf

Rathausplatz 1
88677 Markdorf

Der Eigenbetrieb hat die Aufgabe, Ein- oder Mehrfamielienhéduser
zu errichten oder zu erwerben, Wohnraum zu schaffen und als

Teil der kommunalen Aufgabenerfiillung zu verwalten.

Die aktuelle Fassung datiert vom 30. November 2021. Die

Satzung trat am 01. Januar 2022 in Kraft.

Kalenderjahr

€50.000,00

Die nach dem Eigenbetriebsgesetz der Betriebsleitung
obliegenden Aufgaben werden vom Biirgermeister wahr-

genommen.

Seite 1
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Erlduterungen der Posten des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2023

Bilanz Aktiva

Anlagevermégen

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten

Bilanzansatz zum 01.01.2023
- Abschreibungen

Bilanzansatz zum 31.12.2023

Betriebs- und Geschiftsausstattung

Bilanzansatz zum 01.01.2023
- Abschreibungen

Bilanzansatz zum 31.12.2023

Summe Sachanlagen

Summe Anlagevermdgen

Seite 1

€ 594.330,93
(€ 621.052,08)

€ 621.052,08
€ 26721,15

€ 594.330,93

€ 5.747,17

€  6.397,79)
€ 6.397,79
€ 650,62
€ 5.747,17

€ 600.078,10
(€ 627.449,87)

€ 600.078,10
(€ 627.449,87)
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Umlaufvermogen
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstédnde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Gegenliiber der Gemeinde € 44.898,21

(€  15.123,65)

Hier handelt es sich um die Kassenmehreinnahmen zum 31. Dezember 2023.

Gegenliber Dritten € 3.598,31
(€ 569,94)

Hierbei handelt es sich um Forderungen aus Kaltmieten und Nebenkosten.

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks € 5.812,29

(€  5.287,13)

Ausgewiesen sind Mietkautionen der Mieter, welche auf einem Mietkautionskonto eingezahlt sind.

Summe Aktiva € 654.386,91
(€ 648.430,59)

Seite 2



Bilanz Passiva

Eigenkapital

Stammkapital

Verlustvortrag

Jahresfehlbetrag

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Ruckstellung fur Jahresabschlusskosten
Ruckstellung flr Archivierung

F2 BWPARTNER
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€ 50.000,00
(€ 50.000,00)

€ -10.723,02

(€ 0,00)

€ -10.712,31

(€ -10.723,02)

€ 28.564,67

(€ 39.276,98)

€ 3.200,00

(€ 3.500,00)

Stand zum Verbr"auch/ Zufiihrung Stand zum
Auflosung
01.01.2023 2023 2023 31.12.2023

3.000,00 3.000,00 2.700,00 2.700,00
500,00 0,00 0,00 500,00
3.500,00 3.000,00 2.700,00 3.200,00

Seite 3



a)

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen

Gegenliiber der Gemeinde

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Gegenliber Dritten

Hierbei handelt es sich um die offenen Posten zum 31. Dezember 2023.

Seite 4
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€ 600.000,00
(€ 600.000,00)

€ 600.000,00
(€ 600.000,00)

€ 16.809,95
(€ 122,82)



Sonstige Verbindlichkeiten

Gegenliber Dritten

Ausgewiesen sind die Mietkautionen der Mieter.

Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Passiva

Seite 5
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€ 5.812,29
(€ 5.287,13)
€ 0,00
(€ 243,66)

€ 654.386,91
(€ 648.430,59)



a)

Erfolgsrechnung

Umsatzerlose
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€ 104.152,92
(€ 92.169,49)

2023 2022
€ €

Mieteinnahmen 66.058,96 63.948,88
Einnahmen aus Nebenkosten 38.093,96 28.220,61
104.152,92 92.169,49
Sonstige betriebliche Ertrége € 441,50
(€ 0,00)

Materialaufwand
Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren € 0,00
(€ 270,00)

Abschreibungen
Auf Sachanlagen € 27.371,77

Seite 6

(€ 29.056,36)
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5. Sonstige betriebliche Aufwendungen € 65.902,41
(€ 63.725,68)

2023 2022
€ €

Hausgeld 45.722,11 37.585,37
Verwaltungskostenbeitrag 9.647,12 0,00
Heizkosten 3.387,29 2.863,33
Rechts-und Beratungskosten 2.700,00 3.000,00
Wasser/ Abwasser 2.241,90 1.260,94
Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen 1.211,13 17.815,99
Stromkosten 606,21 62,35
Versicherungen 294,12 256,62
Sonstige Bewirtschaftungskosten 92,53 88,33
Aufbewahrungskosten 0,00 500,00
Reinigung 0,00 267,75
Kontofiihrungsgebihren 0,00 25,00
65.902,41 63.725,68
6. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge € 767,45
(€ 0,00)
7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen € 22.800,00
(€ 9.840,47)
8. Ergebnis nach Steuern € -10.712,31

(€ -10.723,02)

9. Jahresfehlbetrag € 10.712,31
(€ 10.723,02)

Seite 7



Alle Rechte vorbehalten. Ohne Genehmigung des Verlages ist es nicht gestattet, die Vordrucke ganz oder teilweise

nachzudrucken bzw. auf fotomechanischem oder elektronischem Wege zu vervielfaltigen und/oder zu verbreiten.

© IDW Verlag GmbH - TersteegenstralRe 14 - 40474 Dusseldorf. 50341/1

Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftsprifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer* genannt) und
ihren Auftraggebern Uber Priifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenlber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ordnungsmaRiger Berufsaustibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschaftsfihrung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auler bei
betriebswirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuBerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fir die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung
des Auftrags von Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftspriifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhidngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer
des Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrége auf eigene
Rechnung zu tibernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schaftsprifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maRgebend. Entwirfe solcher Darstellungen sind
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unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind miindliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
priifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestatigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behérdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherful-
lung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der
Nacherflllung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zurlck-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmaoglichkeit der Nacherftllung fir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dartiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfiilllungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verziiglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfiillungsansprii-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, konnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegentiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umstan-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers,
insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
priifer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersatz eines fahrlassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemaR § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegenliber dem
Wirtschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer be-
stehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezliglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
riickzufiihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kor-
peroder Gesundheit sowie bei Schéaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priiffungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im
Lagebericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftspriifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zul&ssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstéandig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittiung der Jahressteuererklarun-
gen, einschlieBlich E-Bilanzen, fir die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehdérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche versffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beraterverglitungsverordnung flir die Bemessung der Verglitung anzuwen-

den ist, kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauRerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Uber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschliusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Geblihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergltung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Verglitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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