Pachtvertrag

Zwischen

derStadt Markdorf, Rathausplatz 1 in 88677 Markdorf,
vertreten durch Herrn Birgermeister Georg Riedmann

- nachstehend Verpachter genannt -
und

dem Tennisclub Markdorf
vertreten durch Herrn Heiko Schafheutle als Vorsitzenden,
Am Sonnenhang 9, 88677 Markdorf

- nachstehend Pachter genannt.

Praambel

Am 17.11.2004 wurde aufgrund Gemeinderatsbeschluss vom 27.7.2004 mit der ,Scheffknecht
Familiengesellschaft bilirgerlichen Rechts" ein Erbbaurecht bezliglich des stadtischen Grund-
stlicks Flurst.-Nr. 3131/1 der Gemarkung Markdorf mit 4.593 m2 Flache (Ensisheimer StraBe
26 und 26/1; siehe Luftbild Anlage 1) fiir die Dauer von 20 Jahren (Restlaufzeit der voraus-
sichtlichen Lebensdauer) flir die Versetzung der Tennishalle vom bisherigen Standort am
Rande des Wohngebiets an die Peripherie des Sportplatzes geschlossen. Der Jugendraum als
neuer Anbau an die Tennishalle (mit Toilettenanlage ca. 120 m2) wurde der Stadt beziiglich

der Baukosten gemaB § 4 Absatz 8 des Erbbauvertrags kostenlos zur Verfligung gestellt.

Das Erbbaurecht [duft nunmehr zum 12.1.2025 aus. Die Tennishalle (insbesondere Dach, Um-
kleide- und Sanitdrraume etc.) befindet sich in einem teilweise sanierungsbedurftigen Zustand.
Der Erbbauberechtigte mochte den Erbbauvertrag aufgrund der anstehenden Investitionen
nicht verlangern. Nach mehreren Verhandlungen einigten sich der Erbbauberechtigte und der
Tennisclub auf eine Abstandszahlung in Hohe von 300.000,00 € zur Ubernahme des Gebéu-
derestwerts und 30.000,00 fiir die PV-Anlage. Der Jugendraum auf stadtischem Grundstiick



soll auf die Stadt (ibertragen werden. (Der Tennisclub erstellt fiir den entsprechenden Nut-
zungsanteil eine Betriebskostenabrechnung ggii. der Stadt Markdorf). Der Vertrag (iber das
Erbbaurecht mit der Scheffknecht Familien GbR und der Stadt soll einvernehmlich zum
31.12.2024 aufgeldst werden, gleichzeitig mit Beginn dieses Vertrags. Zur Finanzierung der
Abstandszahiung und der Investitionskosten muss der Tennisclub erhebliche Mittel aufbringen
und bendtigt hierfiir eine (kostenlose) Blirgschaftsurkunde der Stadt (ber 300.000,00 € zur
Absicherung der Kreditmittel. Hierfiir ist noch eine Genehmigung des Kommunalamts erfor-
derlich. In den kommenden Jahren wiederum werden erhebliche Investitionen in die Tennis-
halle erforderlich sein, welche der Tennisclub aus Eigenmitteln bestreiten muss. Hierflr beno-
tigt der Tennisclub (iber einen entsprechenden Pachtvertrag Planungssicherheit flr zumindest
25 Jahre — bei gleichzeitiger Pachtfreistellung. Zuletzt wurde vom Erbbauberechtigten ein jéhr-
licher Erbbauzins in Héhe von 2.015,03 € geleistet. Dieser Pachtvertrag steht auch im Zusam-
menhang mit der anstehenden Pachtverldngerung fiir 25 Jahre bezliglich der Tennisplatze mit
Clubhaus auf Flurst.-Nr. 1090/1 und /3 der Gemarkung Markdorf (Gehrenberg 8) durch den
Tennisclub. Der Tennisclub Markdorf ist vom Finanzamt Uberlingen als gemeinniitzig aner-
kannt, da er erhebliche Leistungen im Bereich Jugendarbeit sowie Vereins- und Turniersport
erbringt. Auch das Angebot der Tennisschule soll in der sanierten Tennishalle fortgefiihrt wer-

den.

§ 1 Pachtgegenstand

(1) Im Grundbuch von Markdorf, Blatt Nr. 5243 ist die Stadt Markdorf als Alleineigentlime-

rin des nachfolgenden Grundstiicks eingetragen:

Gemarkung Fist.Nr. FlurstiicksgroBe
Markdorf 3131/1 4,593 m2

Der Verpdchter verpachtet an den Tennisclub Markdorf das genannte
Grundstiick. Die Pachtflache ist im angehefteten Luftbildlageplan Anlage 1 als Bestand-

teil dieses Vertrages eingezeichnet und kenntlich gemacht.

(2) Das am 12.1.2025 auslaufende Erbbaurecht im Grundbuch von Markdorf Blatt Nr. 5687
ist laut Erbbauvertrag auf Kosten des Erbbauberechtigten wegen Zeitablauf zu |6schen.



§ 2 Weitere Pachtgegenstinde

Auf dem Grundstlick sind bereits (mit Zustimmung des Eigentlimers) errichtet:

1 Tennishalle (einschl. Umkleiden, WC sowie Gastraum mit Theke) mit Anbau Jugendraum.

§ 3 Pachtdauer

Das Pachtverhéltnis beginnt am 01.01.2025 und endet am 31.12.2049. Das Pachtjahr lauft
jeweils vom 01.10. bis 30.09.

Nach Ablauf der Pachtdauer verléangert sich der Pachtvertrag von Jahr zu Jahr und ist unter
Einhaltung einer Frist von 10 Monaten zum Ende des Pachtjahres unter Angabe eines wichti-

gen Grundes kiindbar. Die Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen.

Setzt der Pachter nach Ablauf der Pachtzeit den Gebrauch des Pachtgegenstandes fort, so
verlangert sich das Pachtverhiltnis dadurch nicht. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des
§ 10 des bisherigen Erbbauvertrags beziiglich der Tennishalle; insbesondere ist durch die
Stadt keine Restwertentschadigung zu leisten und die Stadt kann — sofern sie eine kosten-
lose Ubernahme des Gebéudes bzw. von Gebdudeteilen ablehnt - eine Beseitigung und fach-
gerechte Entsorgung durch den Pachter verlangen. Kommt der Pachter diesem Verlangen
nach vorheriger Aufforderung nicht nach, ist der Eigentlimer berechtigt, den Abbruch (ein-
schl. Entsorgung) auf Kosten des Pachters selbst durchzuflhren. Der Kostenersatz ist in die-

sem Fall sofort zur Zahlung fallig.

§ 4 Pachtzins

Im Hinblick auf die erheblichen Investitionen des Tennisclubs wird auf eine Pachtzahlung
verzichtet. Dies gilt zundchst bis 31.12.2034. Der Tennisclub hat ggu. der Stadt im Rahmen
einer jahrlichen Berichterstattung unaufgefordert Einnahmen und Ausgaben fiir den Betrieb

der Tennishalle offenzulegen.



Im Ubrigen tragt der Pachter alle Abgaben und Lasten (insbesondere Grundsteuer, Wasser-

und Abwassergebiihren, Versicherungen, Millabfuhr etc.).

(1)

(3)

§ 5 Nutzung

Bauwerke jeder Art darf der Pachter nur errichten oder éndern, wenn der Verpéachter
zu dem behdrdlich genehmigten Bauplan seine schriftliche Einwilligung erteilt hat.
Vorhandene Bauwerke diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung des Grundstiicksei-
gentlimers abgebrochen oder wesentlich verandert werden. Der Pachter muss die
Bauwerke nebst Zubehor und sonstige Anlagen in einem guten baulichen Zustand er-
halten und bei Zerstérung wiederaufbauen. Er hat sie, und zwar, soweit es maglich
ist, schon wahrend der Bauzeit nach dem jeweiligen Wert gegen Brandschaden zu
versichern. Die Pflege des Grundstiicks nimmt der Pachter auf eigene Kosten vor. Der
Pachter haftet fiir einen ordnungsgemaBen Zustand des Grundstiicks, insbesondere

flr die Verkehrssicherheit und die Streupflicht.

Der Pachter hat bei der Bodennutzung die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Er ist
insbesondere fiir die Einhaltung der Vorschriften des Umwelt-, Natur- und Land-
schaftsschutzes sowie des Nachbarrechts verantwortlich. Er ist verantwortlich fiir eine
sachgemafe Diingung und hat hierbei insbesondere auf den Schutz der Bachlaufe

Riicksicht zu nehmen.

Wenn der Pachter gegen eine der Bestimmungen unter Ziffer 5.1 oder 5.2 verstdBt,
hat der Verpachter das Recht, das Pachtverhaltnis nach erfolgloser Abmahnung frist-
los zu kiindigen. Der Pachter haftet fiir die Folgen aus einer solchen Kiindigung. Ins-
besondere ist keine Entschddigung des Restwerts fiir ibernommene bauliche Anlagen

zu leisten.



§ 6 Gewerbliche Nutzung

AuBer der in § 2 genannten Vereinsnutzung und Nutzung fir die Tennisschule dirfen ge-
werbliche Anlagen, Betriebsstatten oder Verkaufsstellen, insbesondere auch Gast- und
Schankwirtschaften auf dem Pachtgrundstiick nur nach schriftlicher Einwilligung des Ver-

pachters eingerichtet oder erweitert werden.

§ 7 Uberlassung an Dritte

Der Pachter darf nur mit vorheriger schriftlicher Erlaubnis des Verpachters die Pachtflache
unterverpachten oder deren Nutzung einem anderen Uberlassen. Sollte der Pachter hiergegen
zuwiderhandeln, hat der Verpachter das Recht, das Pachtverhéltnis fristlos zu klindigen. Der

Pachter haftet flir die Folgen aus einer solchen Kiindigung.

§ 8 Sonstige Bestimmungen

Der Verpéachter ist berechtigt, das Pachtgrundstiick und die Baulichkeit zu besichtigen oder

durch Beauftragte besichtigen zu lassen.

Erflllungsort fiir samtliche Leistungen aus diesem Vertrag ist Markdorf.

Alle eventuell vor Abschluss dieses Pachtvertrages zwischen Verpachter und Pachter, hinsicht-

lich der 0.a. Pachtfléche getroffenen anderen Vereinbarungen, sind hiermit aufgehoben.

Zusatzliche Vereinbarung oder Anderungen zu diesem Pachtvertrag gelten nur in schriftlicher

Form. Im Ubrigen finden die gesetzlichen Bestimmungen Anwendung.

Dieser Pachtvertrag wird zweifach ausgefertigt (jeweils eine Ausfertigung fir Pachter und Ver-

pachter).



§ 9 Grundbuchvollzug zur Léschung des alten Erbbaurechts

Die VertragsschlieBenden sind sich (ber die Léschung des bisherigen Erbbaurechts in Abtei-
lung III) einig. Die Stadt Markdorf beantragt und der bisherige Erbbauberechtigte bewilligt
die Loschung des Erbbaugrundbuches, Blatt Nr. 5687 der Gemarkung Markdorf, da der Erb-
bauvertrag abgelaufen ist. Etwaige Kosten trégt der bisherige Erbbauberechtigte als Begtins-
tigter.

§ 10 Zustimmung des Gemeinderats
Da dieser Pachtvertrag im Zusammenhang mit der gleichzeitigen Verldngerung des Pachtver-
trags bezliglich der Tennisplatze mit Vereinshaus auf Flurst.-Nr. 1090/1 und /3 der Gemar-

kung Markdorf durch den Tennisclub steht, ist fir die Rechtswirksamkeit beider Vertrage die

vorherige Zustimmung des Gemeinderats erforderlich.

Markdorf, den

Verpdchter Pachter

Georg Riedmann, Heiko Schafheutle

Blrgermeister Vorsitzender






