Niederschrift uber die offentliche Sitzung des Ortschaftsrates
Riedheim

Sitzungsdatum: Montag, den 06.10.2025

Beginn: 18:30 Uhr

Ende 19:10 Uhr

Ort, Raum: Leimbach, Kindergarten St. Josef in Leimbach
Anwesend:

Mitglieder
Herr Jonas Alber

Frau Julia Bol3hart
Frau Julia Heimgartner
Frau Sabrina Heil}
Herr Christian Keldler
Herr Martin Looser

Ortsvorsteher
Herr Bernd Brielmayer

Protokollfihrung
Frau Nadja Horsch

Tagesordnung:

1 Bebauungsplan "Hepbach-Ortskern, 3. Anderung" nach § 13 BauGB
a) Abwagung der Stellungnahmen aus der Entwurfsoffenlage
b) Zustimmung und Beschluss zum geanderten Entwurf nach den Vorga-
ben des Gemeinderats
c) Beschluss des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften als
Satzung
Vorlage: 2025/726

2 Biirgerfrageviertelstunde

3  Verschiedenes, Wiinsche und Antrage
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Der Vorsitzende Bernd Brielmayer begriiBt die anwesenden Gemeinderdate und Gaste und
eroffnet um 18:30 Uhr die o6ffentliche Sitzung, zu welcher form- und fristgerecht eingeladen
wurde.

1 Bebauungsplan "Hepbach-Ortskern, 3. Anderung" nach § 13 BauGB
a) Abwiqung der Stellungnahmen aus der Entwurfsoffenlage
b) Zustimmung und Beschluss zum gednderten Entwurf nach den Vorgaben
des Gemeinderats
c) Beschluss des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften als

Satzung
Vorlage: 2025/726

Beratungsunterlage
Bisherige Beratungen

09.09.2024 OR-Riedheim — nichtéffentliche Vorberatung

15.10.2024 GR - nichtoffentliche Vorberatung

08.07.2025 GR - nichtodffentlich — Kenntnisnahme des 6ffentlich-rechtlichen Vertrags

14.07.2025 OR-Riedheim — Zustimmung BPlan-Entwurf und Beschluss zur Entwurfsoffen-
lage (Empfehlungsbeschluss)

22.07.2025 GR - Zustimmung BPlan-Entwurf und Beschluss zur Entwurfsoffenlage

Sachverhalt

Das an der StraBe ,Sonnenhalde™ gelegene Plangebiet ist Teil des seit 1999 rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,,Hepbach — Ortskern". Dieser weist flir den vorliegenden Geltungsbereich
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO aus und enthalt ein Baufenster, in dem
ein weitgehend parallel zur StraBe angeordnetes Einzelhaus moglich ist. Das Baufenster ist
so dimensioniert, dass die Aufteilung in zwei kleinere Einzelhduser nicht mdglich ist, obwohl
dies aufgrund der GrundstlicksgroBe und der umgebenden Baustruktur stadtebaulich ver-
tretbar ware und zu einer verbesserten Ausnutzung knapper Baufldchen fiihren wiirde. Die
vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat daher zum Ziel, kiinftig zwei Baufenster
auszuweisen, wobei die weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, ins-
besondere die Nutzungsziffern und die Vorgaben zur Griinordnung beibehalten werden.

Der Anderungs-Bebauungsplan beschrénkt sich auf die Aufteilung eines gréBeren Baufens-
ters in zwei Teilflachen und behalt die weiteren Inhalte bei. Die Grundziige des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes ,Hepbach — Ortskern™ werden nicht berlihrt. Damit liegen die Kriterien
flr das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB vor. Die Inanspruchnahme von § 13 BauGB
bedeutet, dass kein Umweltbericht erforderlich wird, das Planvorhaben nicht der Eingriff-
Ausgleichsregelung unterliegt und nur eine Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und
TOBs (keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB) durchgeflihrt werden muss.
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Die Grundstiickseigentiimer tragen als Bauherren samtliche Planungs- und Verwaltungskos-
ten fir die Bebauungsplandanderung. Hierzu wurde ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag mit der
Bauherrschaft abgeschlossen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22. Juli 2025 den Aufstellungsbeschluss zur Ande-
rung des Bebauungsplanes gefasst und die Durchfiihrung der Entwurfsoffenlage beschlos-
sen. Auf die Sitzungsunterlage zu dieser Sitzung wird verwiesen (BU Nr. 2025/670).

Formliche Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) gem&B § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
04.08.2025 bis einschlieBlich 05.09.2025 statt. Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.

Die Einholung der Stellungnahmen bei den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 28.07.2025 bis einschlieBlich
29.08.2025.

Die Stellungnahmen der Fachbehdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange be-
schranken sich auf wenige Anregungen und Hinweise, die keine wesentlichen inhaltlichen
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben. So wird vom Landratsamt Bodenseekreis auf
die Ergebnisse der mittlerweile vorliegenden Starkregengefahrenkarten hingewiesen, die
zeigen, dass am westlichen Rand des Plangebietes ein untergeordneter FlieBweg verlauft. In
den Textteil des Bebauungsplans wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Zu den Belangen des Verkehrsrechts wird angeregt, acht Stellpldtze nachzuweisen. Hierzu
verweist der Plan auf die geltende Stellplatzsatzung der Stadt Markdorf.

Die odrtliche Bauvorschrift zu Einfriedungen und Abgrenzungen erhadlt eine Erganzung, nach
der beidseits von Grundstiicksausfahrten ausreichende Sichtverhaltnisse in den 6ffentlichen

StraBenraum zu gewahrleisten sind.

Vom Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau wird ein Hinweis zur Ingenieurgeologie
in den Textteil aufgenommen.

Die wenigen Anderungen im Text sind farblich gekennzeichnet.

Auswirkungen auf den Klimaschutz (z.B. CO>-Aussto3/Energieverbrauch):

() () X) () ()

Erhebliche Reduktion | Geringfligige Reduktion | Keine | Geringfligige Erhéhung | Erhebliche Erh6hung

Da es sich bei dem Verfahren um ein Planungsverfahren handelt sind keine Auswirkungen
auf den Klimaschutz anzunehmen.
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Ortschaftsrat Bernd Brielmayer flhrt in den Tagesordnungspunkt ein. Frau Deierling vom
Biiro Hornstein in Uberlingen erldutert im Anschluss die Ergebnisse aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und Tréger der &ffentlichen Belange. Dabei geht sie im Detail auf die Anmer-
kungen zu den Punkten Starkregen, Stellplatze, Ingenieursgeologie & Sichtverhdltnisse der
Hofausfahrt ein.

Da es keine Fragen gibt, entfallt die Diskussion.

Frau Deierling erganzt, dass der heutige Beschluss im Ortschaftsrat ein Empfehlungsbe-
schluss flir die morgige Gemeinderatssitzung ist.

BESCHLUSS:

Der Ortschaftsrat beschlieBt einstimmig,

a) sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 26.06.2025 zu
eigen zu machen und trifft die Abwagungsentscheidungen,

b) dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes ,Hepbach-Ortskern, 3. Anderung" und
den ortlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom 17.09.2025 einschlieB-
lich der in der Abwégung zusétzlich beschlossenen Anderungen und Ergédnzungen zuzu-
stimmen und

c) den Bebauungsplan ,Hepbach-Ortskern, 3. Anderung" einschlieBlich der 6rtlichen Bau-
vorschriften in der Fassung vom 17.09.2025 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

2 Biirgerfrageviertelstunde

Herr Stephan aus Leimbach erkundigt sich, wann die Fahrbahnmarkierungen in Leimbach
entlang der BundesstraBe fir die Fahrradfahrer von Steibensteg bis Ortsausgang Leimbach
kommen. Er ist davon ausgegangen, dass die Markierungsarbeiten im Mai 2025 beginnen.
Ortsvorsteher Brielmayer antwortet, dass es sich um keine stadtische MaBnahme, sondern
um eine BundesstraBe und somit um eine MaBnahme des Regierungsprasidiums Tlbingen
handelt. Er hat daher keinen Einfluss auf den Zeitplan der MaBnahme.

Neben Herrn Stephans Grundstlick in der StraBe Unterleimbach 27 gibt es ein Retentionsbe-
cken. Dieses flllt sich bei Regen und lauft dann normalerweise nach und nach wieder ab.
Herr Stephan hat festgestellt, dass dieses Becken in letzter Zeit nicht mehr ablauft. Hierzu
war er bereits mit Frau Horvath in Kontakt.

AuBerdem ist seit ca. vier Monaten die StraBenlaterne vor Herrn Stephans Haus defekt. Er
bittet darum, dass diese zeitnah vor den dunklen Wintermonaten repariert wird und bei Net-
ze BW nochmal nachgehakt wird.

Herr Stephan regt zusatzlich an, dass der schmale Fahrradweg zwischen der Unterleimba-
cherstraBe und der BundesstraBe in Leimbach (6stlich der Backerei Letze) beleuchtet werden
sollte. Er bitte um Priifung, ob dies méglich ware. Der Vorsitzende gibt die Themen an die
Verwaltung weiter.
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3 Verschiedenes, Wiinsche und Antrdge

Ortschaftsrat KeBler macht darauf aufmerksam, dass Schachtdeckel von Markdorf kommend
vor dem Ortseingang in Riedheim (auf H6he von Paul Gehweiler) zu hoch sind oder sich die
StraBe gesenkt hat. Dasselbe sei vor Klaus KeBlers Haus in der RaderacherstraBe und dem
Schuppen daneben der Fall. Im Zuge des Glasfaserausbaus wurden die Schachte neu ge-
setzt. Er bittet um Priifung. Ortsvorsteher Brielmayer mdchte nachfragen, ob hier bereits
eine Endabnahme erfolgt ist.

Herr KeBler teilt mit, dass die Dohle zwischen dem Lettenhof und Riedheim in der Letten-
straBe abrutscht. Er bittet um Weitergabe an die Verwaltung.

Die FuBgangerbriicke in Riedheim zwischen den Pferdekoppeln und dem Bliitenweg ist ma-
rode. Die Briicke wurde bereits mit zwei Schildern vom Bauhof abgedeckt und geflickt. Lang-
fristig sollte die Briicke saniert oder erneuert werden.

Ortschaftsratin HeiB teilt mit, dass die Dohle in der Kurve zwischen dem Bruggerhof und Un-
terteuringen kaputt ist.

AuBerdem bemangelt sie, dass die MichaelsbergstraBBe zwischen Stadel und dem Hof HeiB in
sehr schlechtem Zustand ist. Die StraBe wird immer wieder geflickt und mit Material aufge-
fallt, senkt sich aber immer wieder ab.

Der Baumriickschnitt nérdlich an der MichaelsbergstraBe vor dem Hof HeiB wird leider nicht
ordnungsgemaB durchgefiihrt. Bernd Brielmayer antwortet, dass Frau HeiB die Flurstlicks-
nummer dem Ordnungsamt mitteilen soll. Der Grundstiickseigentiimer wird dann ange-
schrieben und zum Riickschnitt aufgefordert. Frau HeiB berichtet, dass der Bewuchs LKWs
behindert.

Frau BoBhardt merkt an, dass sich bei starkem Regen an der Eingangstiire vor dem Kinder-
garten Hepbach Wasser und Schlamm ansammelt und schlecht ablauft. Es wird dort sehr
rutschig, daher bittet sie um Prifung.

Frau Heimgartner berichtet, dass die Taubenabwehr, die auf dem Dach des Vereinsheims
Hepbach installiert wurde, nicht den gewlinschten Effekt bringt. Die Tauben kénnen nun
zwar nicht mehr unter der Photovoltaikanlage ein Nest bauen, sitzen aber auf der Kante der
PV-Anlage. Sie sieht dort regelmaBig ca. 30-40 Tauben auf der PV-Anlage.

AuBerdem macht sie darauf aufmerksam, dass der Biber in Leimbach nun seinen Nestbau an
der Brunnisach etwas verlagert hat. Sie bittet darum, das der Bauhof dort regelmaBig kon-
trolliert.

Herr Looser erkundigt sich nach dem Start des Umbaus der Mehrzweckhalle in Leimbach. Er
ging von einem Start Ende 2025 aus. Der Vorsitzende Bernd Brielmayer antwortet, dass
momentan die Gesprache mit den Vereinen stattfinden. Der Umbau wird erst Anfang nachs-
ten Jahres beginnen.

AuBerdem wiirde Herr Looser gerne wissen, ob Gelder im Haushalt 2026 flir die Gemarkung
Riedheim eingestellt werden. Bernd Brielmayer berichtet, dass flir die Grundschule Leimbach
Gelder eingeplant sind. Uber die genaue Hohe kann er noch keine Aussage machen.
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Herr Looser stellt fest, dass im Protokoll der Ortschaftsratsitzung vom 18.11.2024 das Thema
Nachbetrachtung der Hochwasserschaden, das Jérn Burger prasentiert hat, fehlt.

Die nichtoffentliche Sitzung entfallt.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlieBt der Vorsitzende um 19:10 Uhr
die Sitzung.

gez. Bernd Brielmayer gez. Nadja Horsch
Vorsitzender Protokollantin
Ortschaftsrat Riedheim Ortschaftsrat Riedheim
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