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2.1

2.1.1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F.d. Bekanntmachung vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
neugefasst durch Bekanntmachung v. 21.11.2017

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990
gedndert 04.05.2017

Landesbauordnung (LBO) fUr Baden-Wirttemberg
vom 05.03.2010
zuletzt geéndert 18.07.2019

Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg (GemO)

i.d.F. vom 24.07.2000

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) m.W.v.
30.06.2018

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009
zuletzt gedndert 13.05.2019
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22
2.2.1
2.2.1.1
2212

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET (GE)

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNvVO im Gewerbegebiet als Aus-
nahme zuldssigen Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind im
gesamten Geltungsbereich allgemein zul@ssig. (§ 1 Abs. 6
BauNVO). Auf die entsprechenden SchallschutzmaBnahmen
wird hingewiesen. Es ist eine Wohnung je Betrieb zuldssig.

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zu-
IGssigen Einzelhandelsbetriebe (Nr. 1) und die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO im Gewerbegebiet als Ausnahme zuldssigen
VergnUgungsstatten sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9
BauNVO).

GEWERBEGEBIET EINGESCHRANKT (GEe1 bis GEe5)

Zuldssig sind nur solche Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesenftlich stéren. (§1 (4) BauNVvVO).

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNvVO im Gewerbegebiet als Aus-
nahme zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fUr Betriebsinhaber und Beftriebsleiter sind im
gesamten Geltungsbereich allgemein zuldssig. (§ 1 Abs. 6
BauNVO). Auf die entsprechenden SchallschutzmaBnahmen
wird hingewiesen. Es ist eine Wohnung je Betrieb zul&ssig.

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zu-
Iassigen Einzelhandelsbetriebe (Nr. 1) und die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO im Gewerbegebiet als Ausnahme zuldssigen
Vergnigungsstatten sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9
BauNVO).

§9 (1) BauGB

§ 8 BAauNVO

§ 1 BauNvVO

§ 8 BauNVO

§ 1 BauNvVO

§ 1 BauNVO
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222 NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nufzung

§ 8 BAauNVO GH max. Gebdudehohe
in m Uber EFH
(FertigfuBbodenhdhe - FFB) § 16 BauNVO
Grundfl&dchenzahl
§ 19 BauNvVO --
Bauweise Dachform
§ 22 BauNvVO Dachneigung

§ 74 (1) Nr. 1 LBO

2.2.3 GRUNDFLACHENZAHL § 9 (1) Nr. 1 BauGB
gemdas Planeintrag

2.2.4 BAUWEISE § 9 (1 Nr. 2) BauGB
o = offene Bauweise, max. Gebdudeldnge 50 m § 22 (2) BauNVO
a = abweichende Bauweise, entsprechend offener Bauwei- § 22 (4) BAuNVO

se, jedoch Ladngenbeschrénkung 100 m.

2.2.5 NEBENANLAGEN § 9 (1) Nr. 4+22 BauGB
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BAuNVO Abs. 1 — soweit sie § 14 BauNvVO
Gebdude sind - sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen zuldssig.

Anlagen fur Tierhaltung sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Abs. 2 sind gene-

rell zuldssig.
2.2.6 GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE § 9 (1) Nr. 4+22 BauGB
Oberirdische Garagen und Uberdachte PKW-Stellplatze und § 12 BauNvVO

Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcks-
fldchen zuldssig. Stellplatze sind unter Beachtung der Grin-
flachen und Pflanzgebote auch auBerhalb der Baugrenzen
zul@ssig.

Dabei ist mit StellplGtzen ein Mindestabstand zur 6ffentlichen
Verkehrsfldche von 1,50 m einzuhalten.

In den Gewerbegebieten GE und GEe werden die Anzahl
und die Breite von Ein- und Ausfahrten begrenzt. Innerhalb
dieser Gewerbegebiete ist je Grundstick die Anlegung einer
Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von max. 6,0 m zul&ssig. Als
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227

2238

229

2.2.10

2.2.10.1

Ausnahme kdénnen bei groBen Grundsticken auch zwei Ein-
und Ausfahrten mit jeweils Breiten von 6,0 m zugelassen wer-
den.

BAUGRENZE
GemadB Einfragungen im Lageplan

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Bezeichnung gemdB Lageplan.

Versorgungsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu ver-
legen.

GEH-FAHR-LEITUNGSRECHT

G Gehrecht

F Fahrrecht

L Leitungsrecht

gemdan Planeintrag, mit Nutzungshinweis
a= zugunsten Anlieger

e= zugunsten ErschlieBungstréger

MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Niederschlagswasser

Das anfallende Oberfldchenwasser von versiegelten Fldchen
und Dachfldchen ist auf dem GrundstUck zurUckzuhalten.
HierfUr ist ein Puffervolumen, z. B. in Form einer Zisterne, von
1,0 cbm/100 gm befestigter Fidche, MindestgréBe jedoch 3,0
cbm, auf dem GrundstUck herzustellen. Die Ableitung in den
Mischwasserkanal muss Uber eine selbsttétige, gedrosselte
Entleerung erfolgen. Die Drosselung der Ableitmenge ist auf
0,5-1,0l/sec zu begrenzen.

FUr die Herstellung der Retention und der Entwdsserungskon-
zeption im Allgemeinen ist im Rahmen des Bauantragverfah-
rens eine Genehmigung bei der zustGndigen Behdrde des
Landratsamtes zu beantragen.

Die zu installierenden Zisternen ké&nnen entweder nur zur
RUckhaltung oder auch als kombinierte Variante mit zusatzli-
chem Brauchwasservolumen gewdhlt werden.

Werden Regenwasserspeicher/Zisternen fur den Betfriebswas-
serbedarf installiert, sind diese der Gemeinde und dem Kreis-
gesundheitsamt, ergdnzend zur Darstellung in den Bauvorla-
gen, schriftlich zu melden.

§ 23 BauNvVO

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
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22.10.2

2.2.10.3

22.104

2.2.10.5

2.2.10.6

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nie-
derschlagswasser in BerUhrung kommen (z. B. Dachdeckun-
gen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder efc.) sind
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig,
sofern diese Oberfldchen nicht mit geeigneten anderen Ma-
terialien (z. B. Kunststoff-Beschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

Vergrimung der Zauneidechsen unter dkologischer Baube-
gleitung

Nach Herrichtung der Zauneidechsen-Ersatzhabitate auf den
MaBnahmenfldchen CEF 1 wurden auf den fUr die Bebauung
vorgesehenen Fldchen die vorhandenen eidechsenrelevan-
ten Strukturen (Steine, Totholzhaufen, Baumaterial, Vegetati-
on etc.) beseitigt. Die Beseitigung erfolgte stufenweise von
West nach Ost, um ein Ausweichen der Eidechsen in Rich-
tung der Ersatzhabitate zu ermdglichen. Die Arbeiten wurden
im Sommerhalbjahr 2016 bei warmer Witterung und von
Hand bzw. mit Freischneider und Motorsdge durchgefihrt.
Die Arbeiten erfolgten unter Anleitung einer &kologischen
Baubegleitung.

Vor Beginn von Bau- oder Erdarbeiten ist der betroffene Be-
reich durch fachkundiges Personal erneut nach Zauneidech-
sen abzusuchen, aufgefundene Individuen sind auf die Er-
satzhabitatfléchen umzusiedeln.

Verwendung insektenschonender, sparsamer Beleuchtung
FUr die AuBenbeleuchtung des Gel@ndes sind insektenscho-
nende, dimmbare Leuchtmittel nach neuestem Stand der
Technik (z. B. LED) in nach unten strahlenden Lampentragern
zu verwenden (Beleuchtung mit mdéglichst niedriger Farb-
temperatur, d.h. kleiner 3.000 K, warmweiBes Licht). Die
Leuchtkérper sind vollstGndig eingekoffert, der Lichtpunkt be-
findet sich im Gehduse.

Verwendung offenporiger Beldge

PKW-Stellplatze sind unter Verwendung offenporiger Beldge
(Rasenpflaster, Dranpflaster, Schotterrasen) versickerungsfé-
hig anzulegen.

NATURNAHE GESTALTUNG DER AUSSENANLAGEN

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen innerhallb der
Gewerbeflachen sind naturnah zu gestalten. Um ein Uberle-
ben von Zauneidechsen zu férdern, sollten Pflanzfldéchen nur

seite | 10
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2.2.11

22.11.1
2211.2
22113

locker bepflanzt werden. Auf einen fldchigen Einsatz von Bo-
dendeckern, wie z. B. Cotoneaster, ist zu verzichten. Soweit
moglich sollten in nicht stérenden Randbereichen des Plan-
gebiets baustellenbedingte Rohbodenfldchen erhalten wer-
den. Auf ungenutzten FiGchen wird die Anlage von kleinen
Steinhaufen oder Holzstapeln empfohlen.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG  SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN
BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN.

Festlegung von Larmpegelbereichen fur Verkehrsldrm

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend
DIN 4109:1989-11 sind zu beachten. Fur AufenthaltsrGume am
Tag sind die Anforderungen an Larmpegelbereich IV gemdan
Karte unter Punkt 2.2.11.4 zu erfCllen. Die Karte unter Punkt
2.2.11.5 legt die L&rmpegelbereiche IV bis VI fUr SchlafrGume
in der Nacht fest. An den von L&rmpegelbereich IV bis VI be-
troffenen Gebdudefronten mit schutzbedUrftigen R&umen
muss das resultierende Schallddmm-MaB R'w.res der AuBen-
bauteile gemdaB Tabelle 8 der DIN 4109:1989-11 eingehalten
werden. Das erforderliche resultierende Schallddmm-MalB
R'w,res ist gegebenenfalls anhand der Tabelle 9 der DIN
4109:1989-11 zu korrigieren.

Von dem Larmpegelbereich IV am Tag (siehe Punkt 2.2.11.4)
und den Lé&rmpegelbereichen IV bis VI in der Nacht (siehe
Punkt 2.2.11.5) kann abgewichen werden, sofern ein schall-
technischer Nachweis gefUhrt wird, dass an konkreten Ge-
bdudefassaden ein geringerer Larmpegelbereich nach DIN
4109:1989-11 ausreichend ist.

SchutzbeduUrftige R&ume, deren einzige natlrliche BelUf-
tungsmaoglichkeiten an Fassaden mit Larmpegelbereich Il bis
VI liegen, sind mit mechanischen, schallgedédmmten BelUf-
tungseinrichtungen auszustatten.

Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens
Zu erbringen.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
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2.2.11.4 Lé&rmpegelbereiche Tag in 5 m Uber Geldnde
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2.2.11.5 Lé&rmpegelbereich Nacht in 5 m Gber Geldnde
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2.2.12

2.2.12.1

22122

22123

22124

2213

2.2.14

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern.

Pflanzung von Laubb&umen

Nordlich der EisenbahnstraBe sind klein- bis mittelkronige,
stadtklimafeste und standortgerechte Laubbdume zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumarten kénnen frei
aus der Pflanzliste unter Punkt 2.6 gewdhlt werden.
Pflanzqualitét: HmB, StU 14-16. Abgehende Bdume sind
gleichwertig zu ersetzen. Lage gemdB Lageplan, Abwei-
chungen sind in begrindetem Einzelfall zul&ssig.

Durchgrinung der Stellplatze

Private Kfz-Stellplatze sind mit BGumen der Pflanzliste zu Uber-
stellen.

Richtwert: mind. 1 Baum je 10 Stellplatze

Naturnahe Gestaltung der AuBenanlagen
Die offentlichen GrUnflachen sind als extensive Wiesen zu
entwickeln. Mahd 2-3x jahrlich mit Abfuhr des Mahdgutes.

Die Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstel-
lung der Gebd&ude bzw. Anlagen auszufUhren. Nach Realisie-
rung sind die Grinfldchen regelmdaBig zu pflegen. Abgdngi-
ge Pflanzen sind zu ersetzen.

HOHENLAGE DER VERKEHRSFLACHEN UND DER GEBAUDE

Die Hohenlage der Verkehrsfldchen ist bei der AusfUhrung
der Hochbauten zu beachten. Die Baugrundsticke und die
Gebdude sind hdhenmdaBig an die VerkehrsflGchen durch
AuffUllungen und Abgrabungen anzugleichen.

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EFH) darf max. 0,5 m
Uber der mittleren H6he der zugehdrigen ErschlieBungsstra-
Ben liegen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
gemdas Lageplan

§ 9 (19) Nr. 25a0+b
Bau GB

§ 9 (2) BauGB
§ 16 (3) BauNVO

§ 9 (7) BauGB
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22.15

23

2.3.1

23.2

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,SchieB-
stattécker 5. Anderung und Erweiterung" bisher gultigen Fest-
setzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,,SchieB-
stattGcker” und des Bebauungsplans ,SchieBstaftdcker -
ObstgroBmarkt Widemann + Sp&th" werden mit Inkrafttreten
des vorliegenden Bebauungsplanes aufgehoben.

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

TEILFLACHEN
der durch diesen Bebauungsplan und dessen Festsetzungen
betroffenen geltenden Bebauungspldne gemdaB Lageplan.

STANDORTE FUR DIE OFFENTLICHE STRASSEN- UND
FUSSWEGEBELEUCHTUNG

Zur Errichtung von Beleuchtungskérpern (Mastleuchten) sind
Standorte auch auf privaten GrundstUGcken erforderlich. Die
notwendigen Fundamente, LeitungsfGhrungen und der Be-
leuchtungskérper selbst sind vom Anlieger ohne Enfschdadi-
gung zu dulden.

Diese Festsetzung gilt fur eine Fldche von 0,50 x 0,50 m, ge-
messen ab GrundstUcksgrenze entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen.

§ 9 (6) BauGB

§ 126 BauGB
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24 HINWEISE
2.4.1 SCHUTZ DES OBERBODENS

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie wesentlicher anderer Verdnderungen der Erd-
oberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und wiederzuverwenden. Er darf lediglich zu Rekultivie-
rungs- und Bodenverbesserungszwecken verwendet werden.
Dies gilt nur soweit es sich um unbelastetes Material nach YwV
Bodenverwertung handelt.

242 BODENFUNDE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.
B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Fun-
de gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist
das Landesamt fUr Denkmalpflege im Regierungsprdsidium
Stuttgart  (Dienstsitz  Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen, Tel. 07735/93777-122), Dr. Richard Vogt, E-Mail:
richard.vogt@rps.bwl.de bzw. Dr. Renate Ebersbach, E-Mail:
renate.ebersbach@rps.owl.de, Tel. 07735/93777-114, unver-
zUglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

243 GEOLOGISCHES GUTACHTEN

Zur Grundungsbeurteilung ist die Erstellung eines Bauvorhaben-
bezogenen geologischen und bautechnischen Gutachtens
zwingend erforderlich.

2.4.4 ALTLASTEN

Aufgrund von Bodenuntersuchungen sind bei geplanten Bau-
vorhaben folgende Sachverhalte zu berUcksichtigen:

« Im bestehenden StraBenbereich der EisenbahnstraBe ist
mit teerhaltigem StraBenaufbruch zu rechnen, der als ge-
fahrlicher Abfall zu entsorgen ist.

» In der Kiestragschicht der EisenbahnstraBe liegen entsor-
gungsrelevante Untergrundverunreinigungen durch PAK
mit Schadstoffgehalten bis Z2-Zuordnungswert gem. VwV
Bodenverwertung vor.

* Bei Aushubarbeiten ist abschnittsweise mit AuffUllungen
aus Bauschutt-, Gleisschotter- und StraBenaufbruchresten
ZU rechnen.

« Lokal bestehen im ehem. Gleisbereich/Olumschlagplatz
geringmdachtige Auffillungen mit  Schadstoffgehalten
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Uber den Z2-Zuordnungswerten gem. VwV Bodenverwer-
fung.

e Aus den Ergebnissen folgt jedoch, dass der wesentliche
Teil der AuffUllung des umgelagerten Geschiebemergels
keine relevanten Schadstoffgehalte aufweist.

Uberschreitungen der Vorsorge- oder Z0-Werte fUhren zu einer
Entsorgungsrelevanz des Bodenmaterials, was im Falle von
BaumaBnahmen mit Mehrkosten im Vergleich zu natirlichem
Boden verbunden sein kann. Hiermit muss bei den Tiefoauar-
beiten gerechnet werden.

Eine Fachbauleitung Altlasten ist zur fachgutachterlichen
Uberwachung sémtlicher Aushubarbeiten im Geltungsbereich
des Bebauungsplans einzusetzen. Bei allen Aushubarbeiten ist
das anfallende Aushubmaterial in Abhdngigkeit der Vor-Ort-
Befunde bzw. der Materialzusammensetzung auf Anweisung
des Fachbauleiters zu separieren, in Mieten bereitzustellen und
zur Klérung der Entsorgung reprdsentativ zu beproben sowie
laborchemisch zu untersuchen.

Ebenso sind fUr die AusfUhrungsplanung von StraBen, bauli-
chen Einrichtungen oder Gebduden evtl. erforderliche Einrich-
tungen fUr Kontroll- oder SanierungsmaBnahmen des Grund-
wassers vorzusehen.

Samtliche Entsorgungspfade sind mit dem Landratsamt Bo-
denseekreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz bzw. Umwelt-
amt vor der Abfuhr abzustimmen.

Der Grundsatz der Abfallverwertung vor der Abfallbeseitigung
(Deponierung) ist zu beachten, soweit er wirtschaftlich zu ver-
freten ist.

Aufgrund natUrlicher oder anthropogener Heterogenitaten der
Untergrundbeschaffenheit (vgl. u. a. Kap. 2.1) sind kleinrGumi-
ge Abweichungen von den beschriebenen ortlichen Verhali-
nissen nicht auszuschlieBen. Auf vorgenutzten Standorten kén-
nen in Einzelfdllen auch auBerhalb von r&umlich lokalisierbaren
Verdachtsbereichen Bodenbelastungen bestehen. Bei Erdar-
beiten ist deshalb sorgfaltig auf Auffélligkeiten zu achten und
in Zweifelsféllen die Fachbauleitung Altlasten hinzuzuziehen.

GEWINNUNG VON ERDWARME

Sollte die Gewinnung von Erdwdrme mittels Erdwédrmesonde-
anlagen vorgesehen sein, sind aus hydrogeologischer Sicht
keine Bedenken vorzubringen. Beim Bau von Erdwdrmesonden
muss jedoch gewdhrleistet sein, dass eine Beeintrdchtigung
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247

des Grundwassers ausgeschlossen werden kann. Da im ge-
samten Plangebiet ein hoher Grundwasserstand vorliegt, ist die
jeweilige Bemessungshdohe des Grundwasserspiegels zu ermit-
teln. Ein Zufluss von der Erdoberfldche und ein stockwerkstber-
greifender Grundwasserfluss im Ringraum der Bohrung muissen
durch eine Ringraumabdichtung verhindert werden. Der Dich-
tfigkeitsnachweis der Ringraumverpressung ist fir den Grund-
wasserschutz bei Anlagen in Siedlungsgebieten von groBer
Bedeutung, da hier die Gefahr groB ist, dass ober-fldchennahe
Verunreinigungen Uber undichte Ringraumverfillungen ins
Grundwasser gelangen.

FUr die Herstellung und Nufzung von Erdwé&rmesonden ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 108 Abs. 4 Wassergesetz
(WG) erforderlich.

NADELGEHOLZE
Nicht standortgerechte Nadelgehdlze, wie Tanne, Fichte und
Thuja, durfen nicht verwendet werden.

GRUNDWASSER

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen wer-
den (gesattigter Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs.
2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fur Baden-Wurttemberg (WHG)
in Verbindung mit § 37 Abs. 4 Wassergesetz fir Baden- WUrt-
temberg (WG) unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis -
Amt fUr Wasser- und Bodenschutz - anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wédhrend der Bauzeit (Grundwasserabsen-
kung) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Un-
teren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur
dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ab-
leitung / Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 2 WHG
nicht zuldssig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwan-
kungsbereich sind druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Ab-
schnitt 8 oder als weiBe Wanne auszufUhren.

Kanal- und Leitungsgrében unterhalb des Grundwasserspiegels
sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass Uber die Grdben kein
Grundwasser abgefUhrt wird.

Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser stellt eine Benut-
zung eines Gewadassers gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsge-
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249

2.4.10

2.4.11

2.4.12

2.4.13

setz (WHG) dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach§ 8 Abs. 1 WHG.

STRASSENBELEUCHTUNG

Entlang der offentlichen Strassen und Wege sind auf den priva-
ten GrundstUcksfldchen in einem Geldndestreifen von 0,5 m
Standorte fUr StraBenbeleuchtung sowie Anlagen und Einrich-
tungen fUr die Stromversorgung zu dulden.

SCHMUTZWASSER
Schmutzwasser ist auf allen GrundstUcken dem 6ffentlichen Ka-
nal zuzufUhren.

BETRIEBSVERKEHR

Zur Entlastung der &ffentlichen Verkehrsfldchen und aus Immissi-
onsschutzgrinden ist der betriebsinterne Liefer- und Parkierungs-
verkehr Uber das Betriebsgrundstuck zu fGhren.

RODUNG VON GEHOLZEN
Die Rodung von Gehdlzen ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, also
vom 01. Oktober bis zum 29. Februar, auszufGhren.

FACHGERECHTER UMGANG MIT GEFAHRENSTOFFEN UND

ABFALL

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend
den anerkannten Regeln der Technik mit Ol-, Schmier- und
Treibstoffen sowie regelmdaBiger Wartung der Baumaschinen
sind jegliche Beeinfrdchtigungen des Bodens und des Grund-
wassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und
Abfall nach einschldgigen Fachnormen. Siehe auch Kap. 2.4.4
Altlasten.

PFLANZUNGEN IM NACHBARBEREICH VON BAHNANLAGEN

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn-Richtlinie
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle*
zu planen und herzustellen. Die erforderlichen Richtlinienmodule
882.0210 bis 882.0230 und 882.0332 bis 882.0333 kdnnen bei fol-
gender Stelle bezogen werden: DB Kommunikationstechnik
GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Logistikcenter
(T.CVM 4), KriegsstraBe 136, 76133 Karlsruhe, Tel.: 0721-938-5965,
Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com.
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2.4.15

2.4.16

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen
sind so zu gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermie-
den wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten
sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes gefdhrden.

BAUMABNAHMEN IM UMFELD DER BAHNLINIE

Bei BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche
Bahn AG frUhzeitig zu beteiligen, da hier bei der BauausfGhrung
ggf. Bedingungen zur sicheren DurchfGhrung des Bau- sowie
Bahnbetriebes zu beachten sind. Da auch bahneigene Kabel
und Leitungen auBerhalb von Bahngeldnde verlegt sein kdn-
nen, ist rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme eine Kabel- und
Leitungsprifung durchzufGhren. Alle Beteiligungen und Anfra-
gen sind an die folgende Stelle zu richten: Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien, FS.R-SW-L(A), BahnhofstraBe 5, 76137 Karlsruhe.

RICHTFUNKTRASSE

Durch das Plangebiet fuhren zwei Richtfunkverbindungen der
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG hindurch, die Fresnelzo-
ne der Richtfunkverbindungen 509556180, 509556181 befindet
sich in einem vertikalen Korridor zwischen 10m und 40m Uber
Grund. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukré-
ne durfen nicht in die Richtfunkirassen ragen und mussen daher
einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der Richt-
funkstrahlen von mindestens +/-20m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-10 m einhalten.
Der Schutfzabstand der Richtfunkirasse ist nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt. Insbesondere in der Bauphase ist da-
rauf zu achten, dass keinerlei Konstruktionen oder Baukrdne in
die Richtfunktrasse ragen.

BEPFLANZUNGEN UBER UNTERIRDISCHEN VER- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN

Durch die geplanten Bepflanzungen entlang der Gehwege
dUrfen die bestehenden bzw. geplanten Anlagen der Netze BW
GmbH nicht gefdhrdet werden. Eventuell notwendige Schutz-
maBnahmen gehen zu Lasten des Verursachers. Das ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kandle" (2013, Hrsg. For-
schungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen) ist zu be-
achten.
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RISIKOGEBIETE AUSSERHALB VON UBERSCHWEMMUNGS-
GEBIETEN IM SINNE DES § 78 ABS. 1 WASSERHAUSHALTSGESETZ
Ausweislich der Hochwassergefahrenkarte, Stand 28.06.2017
sind im  Geltungsbereich HQextrem-Uberflutungsfldchen vor-
handen. Diese sind im Bebauungsplan gemdaB §9 Abs. éa
BauGB nachrichtlich dargestellt. HQextrem-Uberflutungsfldchen
werden nur bei extremen Hochwasserereignissen, d.h. statistisch

seltener als alle 100 Jahre Uberflutet.
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2.5.1

2.5.1.1

25.1.2

2513

252

253

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DACHFORM
Zulassig sind Flachd&cher (FD), sowie geneigte Ddacher bis
10° Dachneigung (GD).

Spiegelnde oder grell farbige Dacheindeckungen und
AuBenwandverkleidungen sind nicht zuldssig. Ausgenommen
sind Verglasungen und techn. Einrichtungen wie z. B. Solarkol-
lektoren.

DACHBEGRUNUNG VON FLACHDACHERN

Flachddcher und flach geneigte Ddacher bis 10° Dachnei-
gung sind extensiv zu begrinen. Eine Kombination mit Anla-
gen zur Nutzung solarer Energie beider Systeme ist moglich
und wird empfohlen. Die Bewd&sserung der Dachbegrinung
sollfe ausschlieBlich mit Niederschlagswasser erfolgen. Sub-
stratstérke der Dachbegrinung mindestens 10 cm.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN

Bei Anbringung von Werbeanlagen am Gebdude ist dies nur
unterhalb der Traufe / Gebdudeoberkante und in einer Gré-
Be von max. 3,0 gm zul&ssig (GesamtauBenmaB). Je Fassa-
denseite ist eine Werbeanlage zuld@ssig, an der Zugangsseite
sind zwei Anlagen zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur als  Sammel-
Werbeanlagen (1 Anlage fUr alle Betriebe eines Grundsticks)
und in einer GréBe von max. 3,00 m Hohe und insgesamt 3,00
gm zuldssig.

Unzul&ssig ist die Verwendung von Blink-, Lauf- oder Wechsel-
lichtreklame.

FUr etwaige beleuchtete AuBenwerbung sind insektenscho-
nende Leuchtmittel nach neuestem Stand der Technik (z.B.
LED) mit mdglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner
3.000 K und warmweiBem Licht zu verwenden. Die Leucht-
korper sind vollstandig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet
sich im Gehduse.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN

sind nicht zul&ssig, sofern nicht andere gesetzliche Vorschrif-
ten entgegenstehen und sofern sie nicht tempordren Ver-
suchseinrichtungen dienen.

§ 74 (1) Nr. 1 LBO

§ 74 (1) Nr. 5 LBO
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2.5.4.1

2542

255

2.5.5.1

2.5.5.2

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN, DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE
UBER NOTWENDIGKEIT ODER ZULASSIGKEIT VON EINFRIE-
DIGUNGEN

STELLPLATZE

sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen. Zulassig sind
zum Beispiel Schotterrasen, Betonrasensteine oder Pflasterfla-
chen mit Rasenfugen. Zufahrten und Fahrgassen sind hiervon
ausgenommen.

EINFRIEDIGUNGEN

Zuldssig sind:

ZGune aus Pfosten und Stabgitterz&unen bis zu einer Hohe
von 2,0 m Uber Geldnde.

Entlang der &ffentlichen ErschlieBungsfléche ist ein Abstand
von mind. 0,5 m einzuhalten.

Entlang den Grundsticksgrenzen zur Eisenbahnlinie wird ein
2,0 m hoher Stabgitterzaun zur Wahrung der Verkehrssiche-
rungspflicht gemdas den Grundsatzen des §823 BGB festge-
setzt. Der Zaun ist mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen.
Je 1 m Zaunldnge ist dabei eine Pflanze zu verwenden. Die
Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist ad&-
quater Ersatz zu pflanzen. Geeignete Arten sind: Clematis
terniflora (paniculata) (Oktober-Waldrebe), Euonymus for-
tunei (Kletterspindel), Hedera helix (Efeu), Lonicera spec.
(Immergrines GeiBblatt).

WANDHOHEN (WH) / GEBAUDEHOHEN (GH)

Die festgesetzten Gebdudehdhen beziehen sich auf die Fer-
tigfuBbodenhdhe des ErdgeschoBes.
Der obere Wandabschluss regelt sich nach § 5 LBO.

Uberschreitungen der Gebd&udehdhe bis zu 2,0 m Héhe fir
technische Einrichtungen, Maschinenhd&user und Anlagen
der Haustechnik sind als Ausnahme zul@ssig, wenn sie je Ge-
bdude nicht mehr als 10 % der Gebdudegrundfldche betra-
gen.

Bei Flachddachern bis 3° darf die max. zuldssige Gebdudeho-
he mit Anlagen zur Solarenergienutzung um max. 0,70 m
Uberschritten werden. Vom Dachrand ist mit diesen Anlagen
allseitig ein Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten.

§ 74 (1) Nr. 3LBO

§ 74 (1) Nr. 1 LBO
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2.5.6.1

Bei starker geneigten Ddchern sind Anlagen zur Solarener-
gienutzung als integrierte Dachanlage auszufUhren oder im
Abstand von max. 0,25 m zur Dachfléche und in derselben
Neigung wie die Dachfldche herzustellen.

GENEHMIGUNGSPFLICHT, ERGANZUNG DES BAUANTRAGS

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freianla-
gen ist in einem Freifldéchengestaltungsplan zusammen mit
dem Bauantrag bzw. der Kenntnisgabe des Bauvorhabens
vorzulegen. Darin ist auch die Ableitung des Niederschlags-
wassers darzustellen.

§ 74 (1) Nr. 7 LBO
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2.6 PFLANZLISTE
2.6.1 PFLANZUNG VON LAUBBAUMEN

(stadtklimafeste Arten auf Basis der GALK StraBenbaumiliste)

Pflanzqualitédt: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang min-

destens 14-16 cm

Acer compestre |, Elsrijk

Acer platanoides 'Allershausen'’
Acer platanoides ,Cleveland'
Acer platanoides ,Olmsted"

Alnus x spaethii

Carpinus betulus ,Fastigiata’
Corylus colurna

Prunus avium ,Plena’

Prunus padus ,Schloss Tiefurt
Quercus robur ,Fastigiata Koster!
Tilia cordata 'Greenspire'/'Rancho’
Tilia fomentosa ,Szeleste'/'Brabant!
Tilia x europaea 'Pallida’

Feldahorn

Spitzahorn

Spitzahorn

Spitzahorn

Purpurerle

Pyramiden-Hainbuche

Baumhasel

Gefulltblihende Vogelkirsche
Traubenkirsche

S&ulen-Eiche

Stadtlinde (Honigtau, nicht auf Parkpléatzen)
Silberlinde (kein Honigtau)

Kaiserlinde (Honigtau, nicht auf Parkpléatzen)
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3.1 BEGRUNDUNG DER PLANUNGSINHALTE
3.1.1  LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich &stlich des Bahnhofs und erstreckt sich entlang der Ei-
senbahnstraBe zwischen Bahnlinie und bestehender Gewerbe- bzw. Mischnutzung.
Das ehemalige Bahngeldnde zwischen der EisenbahnstraBe und der Bahnlinie konnte
von der Stadt Markdorf erworben werden. Vorhandene Gebdude wurden zum Teil
abgebrochen, das Gelénde liegt derzeit brach.

Der Bebauungsplan mit einer Gesamtfldche von ca. 23.600 gm greift in einer Flache
von rd. 9.750 gm in den Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplans
»Schiessstattacker" (1992) und in den Geltungsbereich des VEP ,,ObstgroBmarkt Wi-
demann+Spdath" (1998) ein. Die Erweiterungsfldche betragt ca. 13.900 gm.

3.1.2  ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Aufgrund zahlreicher Nachfragen ortsanséssiger Gewerbebetriebe sollen mit dem Be-
bauungsplan zusatzliche Gewerbefldchen angeboten werden. Im westlichen Bereich
des Plangebiets werden dabei den bestehenden Gewerbebetrieben Erweiterungsfla-
chen angeboten, im &stlichen Bereich entstehen Fldchen fur die zusdtzliche Ansied-
lung von Gewerbebetrieben, insbesondere kleine und mittelgroBe Betriebe. Zu diesem
Zweck wird die Trasse der EisenbahnstraBe verlegt und Uber den Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich abgesichert.

3.1.3 BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB
durchgefuhrt, eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind damit nicht erforder-
lich. Ebenso sind die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe nicht auszuglei-
chen. FUr die Wahl des Verfahrens nach §13a BauGB ist maBgebend, dass die anre-
chenbare Grundfl&dche innerhalb des Planbereichs nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsver-
ordnung weniger als 20.000 gm betragt.

3.1.4 ANDERE PLANUNGEN

Landesentwicklungsplan (LEP)
Ziele des Landesentwicklungsplans des Wirtschaftsministeriums Baden-Wurttemberg
von 2002 sind durch den Bebauungsplan nicht berUhrt.

Regionalplan

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996 sind fUr das Plangebiet keine
Aussagen getroffen.
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Fldchennutzungsplan

Die Fortschreibung 2025 des Fladchennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Markdorf ist seit dem 05. April 2014 rechtskraftig. Darin wird das Plangebiet als
gewerbliche Baufldche dargestellt und der Bebauungsplan kann damit als aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Bestehende Bebauungspldne

Zur Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans sind Eingriffe in den seit 1992 rechtskrafti-
gen Bebauungsplan SchieBstattdcker und in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»SchieBstattécker — ObstgroBmarkt Widemann + Spdth* von 1998 erforderlich. Im
westlichen Bereich sind dabei Uberwiegend Gewerbegebietsflachen betroffen, de-
nen durch die Verlegung der EisenbahnstraBe eine direkte Erweiterungsméglichkeit
geboten wird. Im &stlichen Bereich dient der Eingriff der teilweisen Verschiebung und
Neutrassierung der EisenbahnstraBe auf gemeindeeigenen Fldchen sowie der Herstel-
lung von Gewerbefldchen stdlich der EisenbahnstraBe.

3.1.5 ALTERNATIVE BEBAUUNGSKONZEPTE

Im Vorentwurfsstadium wurden alternative Konzepte fUr den Verlauf der Eisenbahn-
straBe geprift. Eine zundchst geplante Verlegung der EisenbahnstraBe auf die kom-
plette Ldnge enflang des Bahngeldndes wurde verworfen, weil damit die Erweiterung
des Gewerbegebietes unmittelbar an die nérdlich angrenzende Mischgebietsnutzung
angestoBen ware und die in diesem Bereich teilweise vorhandenen GrundstUckszu-
fahrten hatten aufgegeben werden muissen.

Im Rahmen der 1. Entwurfsoffenlage wurde von der Firma ObstgroBmarkt Markdorf
Wiedemann und Spath GmbH & Co. eine weitere Verschiebung der Eisenbahnstrale
in sudliche Richtung und die Verlegung des Gehweges von der Nordseite auf die SUd-
seite der EisenbahnstraBe vorgeschlagen. Dies dient der Optimierung der Betriebsab-
lGufe der Firma, insbesondere beim Be- und Entladen, sowie einer Verbesserung der
Verkehrssicherheit im offentlichen StraBenraum. Durch die Verschiebung der Trassen-
lage entfallen die urspringlich geplanten 18 &ffentlichen Stellpldtze entlang der Ei-
senbahnstraBe.

Der ansdssigen Firma Walischmiller Engineering GmbH soll aus befrieblichen Gesichts-
punkten die Uberbauung des neuen Abwassersammlers ermoglicht werden, welcher
bisher auBerhalb zweier Baufenster lag. Hierzu werden die beiden noérdlichen Bau-
quartiere zusammengelegt und die Baugrenzen entsprechend angepasst und somit
eine Uberbauung der Abwasserleitung und des Schachtbauwerks ermdglicht. Zur Si-
cherung der Zugdénglichkeit zur Abwasserleitung und zum Abwassersammler wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fUr den Entsorgungstrager in einer Breite von 3,5 m fest-
gesetzt.
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Zundchst wollte sich die Stadt die Moglichkeit offen halten, auf dem bestehenden
Parkplatz am Bahnhof ein Parkhaus mit einer Hohe von 15 m zu errichten. HierfUr wur-
de zum 2. Bebauungsplan-Entwurf ein entsprechendes Baufenster eingefigt.

Die Planungen zum Parkhaus wurden zwischenzeitlich verworfen. Die fur das Parkhaus
vorgesehene Fldche wurde aus dem Geltungsbereich herausgenommen und dieser
entsprechend verkleinert (von 2,56 auf 2,36 ha).

3.1.6 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Plangebiets wird grundsatzlich Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvVO fest-
gelegt.

Die nach § 8 (3) als Ausnahme zugelassenen Wohnungen fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind zuldssig, jedoch nur eine Wohnung je Betrieb. Auf die damit verbunde-
nen LarmschutzmaBnahmen zur Einhaltung der zuldssigen Pegelwerte, insbesondere
nachts, wird ausdricklich verwiesen.

Die nach § 8 (2) allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe sind nicht zul&ssig, da die
Ansiedlung, auch wenn sie nicht zentrenrelevant sind, nicht im &ffentlichen Interesse
ist. Der Ausschluss entspricht dem von der Stadt Markdorf am 11. Oktober 2011 be-
schlossenen Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept vom August 2011.

Die nach § 8 (3) als Ausnahme zugelassenen Vergnugungsstatten sind nicht zuldssig,
da mit dem Bebauungsplan die Erweiterung und Neuausrichtung von Gewerbebe-
trieben im eigenen Sinne ermdglicht werden soll.

Im Bereich der nérdlich der EisenbahnstraBe angrenzenden Mischgebietsnutzung wird
zum Schutz der dort vorhandenen Wohnnutzung ein eingeschrénktes Gewerbegebiet
(GEe) festgesetzt mit der MaBgabe, dass die zuldssige Nutzung die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren darf und damit den Emissionswerten eines Mischgebiets (Ml)
entspricht.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festlegung einer Grundfla-
chenzahl und einer absoluten Geb&udehdhe, die unabhé&ngig von der Dachform ein-
zuhalten ist. Die Festlegung der Gebdudehdhe erfolgt dabei differenziert von 10,00 m
bzw. 15,00 m im Westen, 10,00 m gegeniber dem bestehenden Mischgebiet und
12,00 m nach Osten zum bestehenden Gewerbegebiet, danach ansteigend auf 20,00
m.

Bauweise

Als Bauweise wird generell eine abweichende Bauweise als offene Bauweise mit einer
L&ngenbeschrdnkung von 100,00 m festgesetzt. GegenUber der bestehenden Misch-
gebietsnutzung im Osten des Plangebiets wird die offene Bauweise festgesetzt, bei
der eine Langenbeschréankung von 50,00 m gilt.
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Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen sind entsprechend der Formulierung der Baunut-
zungsverordnung zuldssig. Nicht zuldssig sind jedoch Einrichtungen und Anlagen der
Tierhaltung, da diese nicht dem Zweck des Baugebiets dienen.

Baugrenzen

Um den bestehenden Gewerbebetrieben im westlichen Teil des Plangebiets eine Er-
weiterungsmébglichkeit zu bieten, werden die bestehenden Baugrenzen des Bebau-
ungsplans SchieBstatt&cker und der VEP ,,ObstgroBmarkt Widemann + Spath* durch
den Bebauungsplan aufgehoben.

Verkehrsfldchen

Im Plangebiet sind ausschlieBlich offentliche Verkehrsflachen festgelegt. Die Eisen-
bahnstraBe erhdlt die fir ein Gewerbegebiet angemessene Ausbaubreite von 6,50 m
zuzUglich Randstreifen und Gehweg. Aufgrund des Geldndeverlaufs sind im 6stlichen
Bereich zur Herstellung der EisenbahnstraBe Boschungsbefestigungen erforderlich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In der Mitte des Plangebiets wird ein bestehender Abwasserkanal neu hergestellt und
in diesem Zuge geringfugig verschoben. Der Bereich des Kanals wird als Leitungsrecht
abgesichert und damit dauerhaft zugdngig gemacht. Zur Sicherung der 20 KV-
Leitungen der Netze BW wurden entsprechende Leitungsrechte in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Bestehende Zufahrten innerhalb der &ffentlichen Grinfldche
nordlich der EisenbahnstraBe werden Uber ein Geh- und Fahrrecht abgesichert.

GrUnfldchen

Im &stlichen Bereich wird die Fldche zwischen EisenbahnstraBe und bestehendem
Mischgebiet vollstandig als &ffentliche Grinfldche ausgewiesen. Bestehende Zufahr-
ten werden jeweils Uber ein Geh- und Fahrrecht abgesichert.

Es wird eine durchgehende Hochstammpflanzung als StraBenbegleitgrin auf der
Nordseite der &stlichen EisenbahnstraBe festgesetzt.

3.1.7 ENTWASSERUNG, ERSCHLIESSUNG

Die GrundstUcksentwdsserung im Plangebiet erfolgt Gber ein Mischsystem, da eine
zentrale Versickerung oder die Herstellung eines Trennsystems mit verhdltnismdaBigem
Aufwand nicht méglich ist.

FUr anfallendes Regenwasser aus versiegelten Fldchen muss auf dem Grundstuck eine
WasserrUckhaltung Uber eine Zisterne mit mindestens 3 clom Rickhaltevolumen und
gedrosselter Enfleerung in den Mischwasserkanal hergestellt werden. Zum Schutz vor
Schadstoffeintrag sind unbeschichtete Metalloberfldchen, die groBflachig mit dem
Niederschlagswasser in BerUhrung kommen, ausgeschlossen.

Das Baugebiet wird an das vorhandene stadtische Wasserversorgungsnetz angebun-
den und von zwei Seiten eingespeist. Die Léschwasserversorgung ist durch eine ent-
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sprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausrei-
chenden Anzahl von Uberflurhydranten sichergestellt.

3.1.8 BODENORDNUNG

Die fUr die Herstellung der &ffentlichen StraBenverkehrs- und Grinflaéchen notwendi-
gen GrundstUcksflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Markdorf. Die Ubrigen
Fldchen, insbesondere im Bereich der Erweiterungsfldchen fir das bestehende Ge-
werbegebiet, werden durch GrundstUcksvereinbarungen gesichert.
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3.2  BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

3.2.1 GEBAUDEHOHE

Auf die Festlegung einer Geschosszahl wird verzichtet, da in einem Gewerbegebiet
die Zahl der Vollgeschosse eher untergeordnete Bedeutung hat. Staftdessen wird die
max. zuldssige Gebdudehdhe als Maximalwert Uber ErdgeschoBfuBbodenhdhe fest-
gesetzt.

3.2.2 DACHFORM

Um innerhalb der zuldssigen Gesamtgebdudehdhe einen groBtmoglichen Gestal-
tungsspielraum fUr unterschiedliche funkfionelle Anforderungen zu ermdglichen, sind
sowohl Flachd&cher als auch leicht geneigte Dacher zuldssig. .

3.2.3 FASSADEN UND DACHGESTALTUNG

Zum Schutz der bestehenden Nachbarbebauung vor Beeintrdchtigungen und zum
Schutz des Ortsbilds sind grellfarbige oder stark reflektierende Materialien fUr die Fas-
sadengestalfung unzuldssig.

Zur Verringerung und Verzogerung des Oberflachenwasserabflusses ist die extensive
Begrinung der DAcher (untergeordnete Bauteile ausgenommen) vorgeschrieben. So-
fern Anlagen der Solarenergienutzung installiert werden, ist eine Reduzierung der
Dachbegrinung und eine Kombination beider Einrichtungen moglich.

Zur Reduzierung des Schadstoffeintrags in das Entwdsserungssystem ist die Verwen-
dung unbeschichteter Metalle fUr die Entwdésserungseinrichtungen unzuldssig.

3.2.4 GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung und zur Reduzierung der Eingriffe in den Ober-
fldchenwasserhaushalt sind Beldge von Stellpldtzen in offenporigen BelGdgen herzustel-
len (z. B. Rasenpflaster, Dranpflaster).

Unbebaute und fir Nebenanlagen nicht genutzte GrundstUcksfldchen sind naturnah
zu gestalten. Dies gilt insbesondere fUr die &ffentlichen Grinfldchen, jedoch auch fur
die nicht Uberbauten privaten Grundstucksfldchen. Damit soll ein Lebens- und RUck-
zugsraum fUr Kleintiere, insbesondere die im Gebiet vorkommenden streng geschitz-
ten Zauneidechsen erhalten bzw. geschaffen werden.
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3.3  GRUNORDNUNGSPLAN UND ARTENSCHUTZRECHTLICHE BEURTEILUNG
(s. auch Anhang 1)

VORBEMERKUNG

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a handelt, wird
auf eine detaillierte Fldchenbilanz verzichtet. Eine artenschutzrechtliche Prifung ist je-
doch erforderlich. Die NaturgUter werden verbal beschrieben und die méglichen Kon-
flikte analysiert. Uber die Umweltanalyse hinaus wird ein Grinordnungsplan erstellt, um
eine entsprechende Gestaltung des Gebietes zu erzielen.

METHODE

Die Auswirkungen der Planung auf alle umwelirechtlichen Belange inclusive deren
Wechselwirkungen werden analysiert und in Text und Plan dargestellt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird nicht abgearbeitet, es werden jedoch
Aussagen zur Durchgrinung des Plangebiets getroffen und MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung von Beeintréchtigungen erarbeitet.

Die Belange des Artenschutzes gemdaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz werden beach-
tet und durch entsprechende SchutzmaBnahmen gesichert.

Aus den gewonnenen Erkenntnissen werden MaBnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung, sowie zum Artenschutz abgeleitet.

VERMEIDUNGSMABNAHMEN

- Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall (Textteil).

- Vergrdmung der Zauneidechsen unter okologischer Baubegleitung (siehe
MaBnahmen zum Artenschutz).

- Verzicht auf Eindeckung der Ddcher aus unbeschichtetem Metall (Textteil).

- Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit (Hinweis im Textteil).

MINIMIERUNGSMABNAHMEN:

- RUckhaltung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers (Textteil).

- Verwendung offenporiger Beldge (Textteil).

- Verwendung insektenschonender sparsamer Beleuchtung (Textteil).

- Pflanzgebot fUr Laubbdume (Plandarstellung und Pflanzliste).

- Dachbegrinung von Flachd&chern (Textteil).

- Nafurnahe Gestaltung der AuBenanlagen (Textteil).

- Begrinung des Stabgitterzaunes entlang Bahnlinie mit Kletterpflanzen (Textteil).
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MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ:

Im Plangebiet wurde auf einer zentralen ungenutzten Fldche die streng geschuitzte
Zauneidechse in einer PopulationsgroBe von etwa 40 — 60 Tieren festgestellt. Zur Ver-
meidung von Verbotstatbest&nden wurde eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme
(CEF-MaBnahme) erforderlich. Damit wurde im Umfeld der zu Uberbauenden Fladche
ein geeignetes Ersatzhabitat geschaffen, es entstanden etwas 0,3 ha fur Eidechsen
neu besiedelbare FiGche, die in unmittelbarem r&dumlichen und funktionellen Zusam-
menhang mit der Gberplanten Fldche steht. Diese MaBnahme wurde im Frihjahr 2016
unter 6kologischer Baubegleitung umgesetzt.

Der Erfolg der ausgefUhrten MaBnahme wird durch einen durch die Stadt Markdorf
beauftragten Fachgutachter nach 1, 2 und 5 Jahren durch Ortsbesichtigung Uber-
prift, dem RP TUbingen (hdéhere Naturschutzbehérde) wird jeweils zum Jahresende ein
Zwischenstandsbericht zur Erfolgskontrolle Ubersandt. Der Erfolg der ArtenschutzmaB-
nahme ist nach Ablauf von 5 Jahren in Abstimmung mit dem RP-TUbingen zu bewer-
ten. Bei mangelndem Erfolg sind zus&tzliche MaBnahmen zu planen und umzusetzen.

Unbebaute und fir Nebenanlagen nicht genutzte GrundstUcksfldchen sind eidech-
senfreundlich zu gestalten. Damit soll ein Lebens- und Ruckzugsraum fUr die im Gebiet
vorkommenden streng geschitzten Zauneidechsen erhalten bzw. geschaffen wer-
den. Die Festsetzung ist erforderlich, da sie als Nebenbestimmung in der Entscheidung
des Regierungsprdsidiums TUbingen zur artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmi-
gung vom 18.02.2016 enthalten ist.

Seite | 34



Stadt Markdorf
Bebauungsplan ,SchieBstattécker 5. Anderung und Erweiterung* Beschlussfassung 03.12.2019

3.4  SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG (s. auch Anhang 2)

3.4.1  AUSGANGSSITUATION UND AUFGABENSTELLUNG

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan des Ingenieur-
buros Schulze, Markdorf, werden

- die L&rmeinwirkungen durch Verkehrsi@rmqguellen auf die schitzenswerten Nut-
zungen ermittelt und Festlegungen fUr den passiven Schallschutz getroffen.

- Anspruche auf Schallschutz aufgrund des erheblichen baulichen Eingriffs durch
die Verlegung der EisenbahnstraBe gepruft.

- Empfehlungen fUr Festsetzungen fUr die kinftigen gewerblichen Nutzungen inner-
halb des Bebauungsplangebietes ausgesprochen.

3.4.2 ERGEBNISSE DER UNTERSUCHUNGEN
Verkehrsldrm

Aus den Larmeinwirkungen der VerkehrsiGrmquellen StraBen, Schiene und Parken auf
dem P+R-Platz entstehen im Prognosejahr 2025 innerhalb der Baugrenzen des Bebau-
ungsplans hohe L&rmimmissionen, die zu deutlichen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18 005 fur Gewerbegebiete von 65 dBA am Tag, und 55 dBA in der
Nacht fGhren.

Bewegungen von GuUterzigen in Prognosejahr 2025 fUhren dazu, dass die Schwelle zur
Gesundheitsgefdhrdung von 60 dBA in der Nacht groBflachig Uberschritten wird. Es
wurde deshalb vom Schallgutachter angeregt, im Plangebiet auf Wohnen, auch Be-
triebswohnungen im Gewerbegebiet, ganz zu verzichten. Auf Wunsch der Stadt
Markdorf wird davon jedoch abgesehen.

Zur Konzeption passiver SchallschutzmaBnahmen werden Ladrmpegelbereiche nach
DIN 4109:1989-11 im Bebauungsplan festgeschrieben. Diese Ladrmpegelbereiche fur
Tag- und Nachtwerte sind Bestandteil der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Dies fGhrt zu Festlegungen fUr den passiven Schallschutz durch Schalld@mmung der
AuBenbauteile und zum Einbau von BelUftungseinrichtungen fUr AufenthaltsrGume. Es
wird auBerdem empfohlen, schutzbedUrftige RGume an den leiseren Gebdudeseiten
anzuordnen.

Beim Neubau und der wesentlichen Anderung von StraBen ist sicherzustellen, dass die
Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden.
Die Verlegung der EisenbahnstraBe stellt einen erheblichen baulichen Eingriff dar. Die
Prifung ergibt jedoch, dass keine wesentliche Anderung vorliegt. Anspriche auf
Schallschutz fUr die Nachbarschaft entstehen deshalb nicht.
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Gewerbeldrm

Um die Belange des Gewerbeldrms analysieren zu kbnnen, wurde zundchst eine Un-
tersuchung der bestehenden Gerduschsituation durchgefUhrt. Dabei konnte festge-
stellt werden, dass zwischen den heute bestehenden Betrieben und der ndchstgele-
genen schutzbedurftigen Bebauung kein Larmkonflikt erkennbar ist. Eine Ausnahme
stellt das Gebdude EisenbahnstraBe 2/1 unmittelbar neben der Lieferzone des Obst-
groBhandels dar. Jedoch sind auch hier der Immissionsrichtwert und die zuldssigen
kurzzeitigen Spitzenpegel noch eingehalten.

Die Unterschreitung der Anforderungen der TA-LArm durch die bestehenden Betriebe
l&sst noch ausreichend Spielraum fur kinftige Betriebserweiterungen und Ansiedlun-
gen von neuem Gewerbe, so dass eine prinzipielle Eignung des Gebietes fUr die Aus-
weisung GE bzw. GEe gegeben ist.

Von einer Ublicherweise praktizierten Gerduschkontingentierung fur den Gewerbeldrm
wird in diesem Fall abgesehen, weil auch ohne Gerduschkontingentierung die Ansied-
lung neuer Betriebe problemlos funkfionieren wird und weil aufgrund der besonderen
Gegebenheiten (Betriebe liegen teilweise innerhalb und auBerhalb der Kontingentie-
rungsfléche) Bedenken beziglich der Rechtsicherheit bestehen.

Da die TA Larm in jedem Fall gilt und im Rahmen der Genehmigungsplanung des je-
weiligen Betriebes ein entsprechender Nachweis zu fUhren ist, ist die Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungen gewdhrleistet.

Durch die Unterteilung in GE- und GEe-FIdchen wird bereits ordnend in die zukiUnftige
Besiedlung der GrundstUcke eingegriffen.

Spezielle Festsetzungen zum Aspekt des Gewerbeldrms sind daher im Bebauungsplan
nicht erforderlich.
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3.5 BAUGRUND / ALTLASTEN (s. auch Anlagen 2-4)

3.5.1 AUSGANGSLAGE

Im Auftrag der Stadt Markdorf wurde ein Fachgutachten zur Baugrunduntersuchung
fUr die Verlegung der EisenbahnstraBe und die Planung des Abwassersammlers von
der Enzisheimer StraBe zur EisenbahnstraBe beauftragt.

Eine ergdnzende Untersuchung betrifft einen Altlastenstandort Olumschlag-/Olunfalll
EisenbahnstraBe.

3.5.2 ERGEBNIS DER BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Im gesamten Untersuchungsbereich wurden kunstliche AuffUllungen mit von Nordost
nach Sudwest zunehmender Mdchtigkeit von 1,00 m bis 5,00 m, stellenweise bis 7,00 m
angetroffen. Die darunterliegenden Auelehme enthalten Torfanteile oder organische
Bestandteile.

Bei einem Neubau der StraBe werden ZusatzmaBnahmen wie z. B. Bodenverbesserun-
gen mit Kalk- oder Bodenaustausch sowie lokale BewehrungsmaBnahmen notwendig.

FUr KanalbaumaBnahmen kann ein Verbau und eine Wasserhaltung erforderlich wer-
den.

Eine Flachgrindung fUr Gebdude bei organischen Béden im Untergrund fohrt dazu,
dass das Bauwerk durch nachtégliche Setzungen beeintrachtigt wird. Gebdude mUs-
sen daher biegesteif ausgebildet werden und mogliche Schiefstellungen in Kauf ge-
nommen werden. Gegebenenfalls muss eine Pfahlgrindung erfolgen.

In jedem Fall ist eine Untergrunderkundung fur die Grundsticke im Zuge der Planung
von Bauwerken zwingend notwendig. Es erfolgen entsprechende Hinweise im Texttell
des Bebauungsplans.

3.5.3 ERGEBNIS ALTLASTUNTERSUCHUNG

Im bestehenden StraBenbereich ist mit teerhaltigem StraBenaufbruch zu rechnen, der
als geféhrlicher Abfall zu entsorgen ist.

In der Kiestragschicht der EisenbahnstraBe liegen entsorgungsrelevante Verunreini-
gungen durch PAK mit Schadstoffgehalten bis Z 2 gemd&B VwV Bodenverwertung.

Lokal bestehen im ehemaligen Gleisbereich geringmdéchtige AuffUllungen mit Schad-
stoffgehalten bis Z 2 gemdaB VWV-Bodenverwertung.

Aus den Untersuchungsergebnissen folgt jedoch, dass der wesentliche Teil des umge-
lagerten Geschiebemergels keine relevanten Schadstoffgehalte aufweist.

Die weiteren Altlastenuntersuchungen des Altstandorts ,,Olumschlag/Olunfall Eisen-
bahnstraBe” erfolgen im Auftrag des Landratsamts Bodenseekreis, Amt fir Wasser-
und Bodenschutz. Hierzu liegt ein Bericht zur Orientierenden Untersuchung, Wirkungs-
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pfad Boden - Grundwasser des IngenieurbUros HPC AG, Ravensburg vom 21.11.2017
vor (s. Anlage 4). Das Ergebnis der Untersuchung wird in der Aktennotiz des zustandi-
gen Sachbearbeiters im Landratsamt vom 15.11.2017 (s. Anlage 3) wie folgt bewertet:

Fazit:

Deutliche MKW-Verunreinigungen im Feststoff sind auf die oberfldéchennahe Auffillung
beschréankt und nehmen zur Tiefe hin ab. Es ist anzunehmen, dass der Schadstoffein-
trag von der Oberfl&che her erfolgte und eine Verlagerung mobiler Schadstoffanteile
zur Tiefe hin erfolgte. Da der Grundwasserflurabstand bei durchschnittlich 8 bis 10 m u.
GOK liegt und die tiefere Auffillung aus umgelagertem, vielfach bindigem Geschie-
belehm besteht, der bereichsweise von Auelehmen unterlagert wird, fGhrt die in RKB 4
gemessene PrUfwertGberschreitung fur den Schadstoffparameter PAK nicht zu maB-
geblichen Frachten im Grundwasserabstrom. Die im Rahmen der orientierenden Er-
kundung durchgefUhrte Frachtabschdatzung ist als Uberschlé@gige Abschétzung zu ver-
stehen und entspricht nicht dem Niveau einer Frachtabschatzung, die im Rahmen ei-
ner ndheren Erkundung durchgefihrt wird. Die auf dem Beweisniveau der orientieren-
den Erkundung durchgefihrte Absch&tzung der Emissionen ergab Frachten, die deut-
lich unter 1 % der zul@ssigen taglichen Frachten des Orientierungswerteerlasses liegen.
Die Uberschreitung des Prifwertes im Schadensbereich kann deshalb auBer Betracht
bleiben. Eine BeeintrGchtigung, d.h. eine bereits verwirklichte und noch anhaltende
Grundwassergefdhrdung liegt vor. Die durchgefUhrten Untersuchungen und die ge-
ringen Schadstofffrachten fUhren jedoch nicht zu einem Handlungsbedarf zur Abwehr
der Gef@hrdung. Auch im Hinblick auf die kUnftige Entwicklung ist derzeit keine so
nachteilige Verdnderung der Verhdltnisse zu erkennen und zu erwarten, dass MaB-
nahmen zur Sicherung oder Sanierung des Schadens erforderlich werden. Es besteht
kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Der Altstandort wird auf B -Gefahrenlage hinnehmbar bewertet.

Unabhdéngig von dieser Einschdtzung wird seitens des Landratsamts Bodenseekreis ei-
ne fachgutachtliche Uberwachung sémtlicher Aushubarbeiten im Bebauungsplanbe-
reich gefordert (Fachbauleitung Altlasten). Es erfolgt ein entsprechender Hinweis im
Bebauungsplan. Ebenso sind fur die AusfUhrungsplanung von StraBen, baulichen Ein-
richtungen oder Gebduden evil. erforderliche Einrichtungen fur Kontroll- oder Sanie-
rungsmaBnahmen des Grundwassers vorzusehen. Es erfolgt ein entsprechender Hin-
weis im Bebauungsplan.

Durch die Altlastenuntersuchungen sind jedoch keine Einschrénkungen auf die Durch-
fOhrbarkeit des Bebauungsplans zu erwarten.

Auf die Stellungnahme des LRA Bodenseekreis zur Altlastenuntersuchung der HPC AG
vom 15.11.2017 in Anlage 3 des Bebauungsplans wird verwiesen.
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3.6  ANHANG

Anhang 1 GrUnordnungsplan mit:

Artenschutzrechtliche Beurteilung vom September 2015,
Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung (2016), Monitoringbe-
richte (2017, 2018)

Anhang 2 Schalltechnische Untersuchung vom Juli 2019 (Schulze Verkehrsplanun-
gen, SoundPLAN GmbH)

Anhang 3 Ubersicht der Anderungen zwischen 2. und 3. Entwurf des BP

Ubersicht der Anderungen zwischen 3. Entwurf und Beschlussfassung
des BP
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ANHANG 3
UBERSICHT DER ANDERUNGEN zwischen 2. und 3. Entwurf des BP

TEIL 1 PLANTEIL

e Verkleinerung des Geltungsbereichs

e Entfall der Nummerierung der GE

* Anpassung der Nutzungsschablonen

« Geplantes Parkhaus auf Fldche des P+R-Platzes beim Bhf wird nicht verwirklicht.
« Aufnahme von 2 Leitungsrechten zugunsten ErschlieBungstréager

« Trennung des Baufensters GEel in GEe1 und GEe2 durch Nufzungsgrenze

» Senkung der maximalen Gebdudehdéhe im GEel von 15,00 auf 10,00 m

* Neu-Nummerierung der GEe in GEel bis GEe5

« Anderung/Ergdnzung der Verfahrensvermerke

» Nachrichtliche Aufnahme einer Richtfunktrasse

TEIL2  TEXTTEIL MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

e 22.1.1 Gewerbegebiet (GE1) mit Zweckbest. Parkplatz/Parkhaus entfallt
o 22.1 Neunummerierung der Festsefzungen

s 2.2.1.1+2 Erg&nzung zu Betriebsleiterwohnungen

+ 22.10.6 Gestaltung der privaten Grinflachen

o 2211 Schallrelevante Festsetzungen u. Larmpegelbereiche Tag/Nacht aktua-
lisiert

e 247 Hinweise zum Grundwasser ergdnzt

e 2411 Wort ,H&hlen" entfernt

e 2415 Hinweis zu Richtfunkirasse

e 2416 Hinweis auf Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen

e 252 OBV: Festsetzung zu beleuchteten AuBenwerbung ergdnzt

e 2542 OBV: Waldrebe in Pflanzempfehlungen zu Kletterpflanzen ergénzt

TEIL3  BEGRUNDUNG

« 3.1.1 neuve FidchengréBen
« 3.1.5 Alternative Bebauungskonzepte: Plandnderungen ggu. 2. Entwurf er-
gdnzt

» Geh-,Fahr- Leitungsrechte: Aufnahme von 2 Leitungsrechten f. ErschlieBungstrager
* Nachrichtliche Aufnahme einer Richtfunktrasse

e 33 GrUnordnungsplan: Text aktualisiert

o 342 Schalltechnische Untersuchung: Aktualisierung wg. Entfall Parkhaus

UBERSICHT DER ANDERUNGEN zwischen 3. Entwurf und Beschlussfassung des BP

TEIL 1 PLANTEIL
« Verbreiterung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten des Anliegers Flst. 3075/2
« Nachrichtliche Darstellung der Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten (HQ-Extrem-Uberschwemmungsfldchen)
TEIL2  TEXTTEIL MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

e 2417 Erg&nzung Hinweis zu Risikogebieten auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (HQ-Extrem-Uberschwemmungsfldche
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Aufgestellt, Markdorf,

PlGsser Riedmann, BUrgermeister

PLOSSER

ARCHITEKTEN
STADTPLANER
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ANLAGEN
Anlage 1 Fldchenbilanz
Anlage 2  Verwertungs- und Entsorgungskonzeption (HPC AG,22.03.2017)
Anlage 3  Stellungnahme Altlasten (LRA Bodenseekreis, 15.11.2017)
Anlage 4  Baugrundgutachten: Bericht zur Orientierenden Untersuchung

des Altstandorts AS 06254 Olumschlag/-unfall (HPC AG,
21.11.2017)
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ANLAGE 1 FLACHENBILANZ

1 Gesamtflache im Geltungsbereich 23.625 gm 100 %

davon

1.1 Fl&dche im Bereich des best.

Bebauungsplans ,,SchieBstattdcker” 9.750 gm 410 %
1.2 Erweiterungsfldche Gewerbegebiet 13.875 gm 590 %
2 Offentliche Fl&chen
2.1 o&ffentliche Verkehrsfldchen
StraBen, Wege 6.000 gm
2.2 offentliche Grunflachen 1.500 gm
Gesamt 7.500 gm 32 %
3 Private FiGdchen
3.1  Private Grinfl&dchen 3.225 gm
3.2 Nettobauland 12.900 gm
Gesamt 16.125 gm 68 %
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ANLAGE 2

ANLAGE 3

ANLAGE 4

Verwertungs- und Entsorgungskonzeption
Ingenieurblro HPC AG vom 22.03.2017

STELLUNGNAHME

zu den Ergebnissen der Altlastenuntersuchung des Alt-
standorts Olumschlag / Olunfall EisenbahnstraBe.
Landratsamt Bodenseekreis vom 15.11.2017

BAUGRUNDGUTACHTEN

Bericht zur Orientierenden Untersuchung des Altstandorts
AS 06254 Olumschlag/-unfall

Ingenieurblro HPC AG vom 21.11.2017
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