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Datum: 20.02.2020
Sachbearbeiter: Tress, Raffaela
Telefon: 07544/500-272
Aktenzeichen: 632.6/rt
Beteiligte Amter: Baurechtsamt

offentlich Technischer Ausschuss

10.03.2020 Beratung und Beschlussfassung

Bauantrage innerhalb eines Bebauungsplanes
DachgeoschoBausbau, Balkonerweiterung im ObergeschoB, Errichtung einer
Doppelgarage mit Fahrradraum und Anbau eines Gerateschuppens auf dem

Fist.Nr. 1640/1, Emil-Lanz-Strafe 28

Planung

o Dachgeschossausbau
- Abbruch Satteldach DN 30°
- Errichtung Satteldach DN 38°

- 2 Dachgauben mit Flachdach Nord- und Sudseite, im Stiden mit Balkon

- mit Bestand von 2 auf insgesamt 3 Wohneinheiten

o Errichtung einer Doppelgarage
- Flachdach
- 2 Stellplatze und Fahrradraum

- Dachflache als Terrasse der Erdgeschosswohnung

o Stellplatze

- 2 zusatzliche Stellpldtze vor der Garage

- mit Bestand insgesamt 6 Stellplatze

° Erweiterung des Balkons im 1. OG und Errichtung einer AuBentreppe im Osten

- von 1,30 mauf ca. 2,75 m

o Anbau eines Schuppens an der Westseite

- ca.17,2 m3, Grenzwandlange 8,94 m, Hohe 2,12 m




Bebauungsplan
»Dollen I" (rechtskraftig: 14.03.1980)

- Allgemeines Wohnen WA
- 2 Vollgeschosse

- GRZ0,4; GFZ 0,7 (1c)

- WH6,50m

- Dachneigung 25-45°

- Offene Bauweise

- Abstand von Garagen zur StraBe 5 m

Befreiungen
1. Minimale Uberschreitung des Bauraumes (siidwestliche Garagenecke)

2. Befreiung von der Festsetzung der Dachform (Flachdach der Doppelgarage)

Stellungnahme der Verwaltung

Bis auf eine minimale Uberschreitung der Baugrenze im Siidwesten der Doppelgarage von

ca. 25 cm wird der Bauraum eingehalten.
Flachdacher fir Garagen wurden in unmittelbarer Nahe bereits genehmigt.

Bei Veranderungen der Geldandeverhaltnisse durch Auffiillungen und Abtragungen auf dem
Grundstiick darfen die gegebenen Verhdltnisse und die der Nachbargrundstlicke nicht

wesentlich beeintrachtigt werden.

Bei der Dachgaube auf der Siidseite soll der Ortgang im Silidosten durchlaufend fortgefiihrt
werden (die Dachflache wird bis zur Traufe ausgefiihrt).

Die AuBentreppe wirkt an dem geplanten Standort von der StraBenseite aus sehr dominant.
Es wird vorgeschlagen, diese innerhalb des bestehenden Balkons nach Sid-Osten zu

versetzen.



Die Erstellung des Gerateschuppens ist verfahrensfrei.

Die Abweichungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind stadtebaulich vertretbar,

es wird eine Zustimmung empfohlen.

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss nimmt den Bauantrag gemaB § 30 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis und
stimmt mit einer Auflage zu: Der &stliche Ortgang der Dachgaube auf der Sidseite soll im
durchlaufend fortgeftihrt werden (die Dachflache wird einer Mindestbreite von 1,5 m bis zur

Traufe durchgefihrt).

Anlage:
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