Datum: 20.03.2020
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Schaefer, Matthias

i,
STADT MARKDORF Vorlagen Nummer:
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07544/500-273

Aktenzeichen:
Beteiligte Amter:

Beratungsunterlage

offentlich Technischer Ausschuss

Bauvoranfrage

Baurechtsamt

05.05.2020 Beratung und Beschlussfassung

Errichtung eines forstwirtschaftlichen Betriebsgebdaudes auf dem Flst.Nr.

Gemarkung Riedheim, Im slidlichen Géhrenberg

Planung

- Neubau mit Wohn- und Lagernutzung

476/3 der

- Baufeld ca. 25,0 m x 15,0 m (GrundstiicksgréBe)

- GrundmaBe des Gebdudes; ca. 19,10 m auf 9,10 m

- Anteil Wohnflache: ca. 64 gm, Anteil Lagernutzung: ca. 52,75 gm

- WH: 3,0 m, FH: 4,25 m
- Satteldach, DN 20

- Terrasse im Westen

- Eingeschossig

- Holzrahmenbau

Bauplanungsrechtliche Situation

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten AuBenbereich gemadB § 35 BauGB. Die

Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 35 BauGB.
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Stellungnahme der Verwaltung

Nachdem es sich bei dem Vorhaben um ein AuBenbereichsvorhaben handelt, wurden die fir
solche Vorhaben zustdndigen Fachbehdrden durch das Baurechtsamt angehdrt. In diesem
Rahmen wurde auch die Stellungnahme des Forstamts angefordert. Diese liegt dem
Baurechtsamt zwischenzeitlich vor. Mit der Stellungnahme vom 7. April 2020 werden vom
Forstamt zur Bauvoranfrage positive Signale gegeben. Weiter bezieht sich das Forstamt in
seiner Stellungnahme auf ein Abstimmungsgesprach vom 15. Januar 2009, zwischen dem
Baurechtsamt, dem Umweltschutzamt und dem Forstamt, in dem die Eckpunkte zum
geplanten Forstbetriebsgebaude besprochen wurden. Diese Eckpunkte wurden in einem
Aktenvermerk mit Datum vom 15. Januar 2009 festgehalten. Dieser Aktenvermerk wurde der
aktuellen Stellungnahme des Forstamts beigefuigt.

Das Forstamt hat in diesem Aktenvermerk folgende Vorgaben benannt, die in der
vorliegenden Planung berlicksichtigt wurden:

- Grundflache max. 100 gm

- Eingeschossige Bauweise ohne Unterkellerung

- Dachneigung 20° ohne Kniestock

- Dachdeckung mit braunen Ziegeln

- Gerdte-/Lagerraum max. 60 gm

- Einhaltung der Wohnflache laut Angaben des Bauherren nach Abstimmung mit dem
Forstwirtschaftsamt

- Holzfeuerung

Eine Begrindung, welche eine Privilegierung rechtfertigt, bzw. nachvollziehbar erscheinen

lasst, enthalt die Stellungnahme des Forstamts nicht.

Aus den Antragsunterlagen lasst sich entnehmen, dass die Familie der Antragstellerin ihren
Wohnsitz in groBer Entfernung hat. Damit wird die Notwendigkeit zur Einrichtung einer
Ubernachtungsméglichkeit der Familie begriindet. In der schriftlichen Begriindung zum
Antrag wird auf ein Abstimmungsgesprach mit dem Forstamt im Juli 2019 verwiesen.
Hiernach sei die beantragte GroBe der Raumlichkeiten abgestimmt. Bezogen auf die
Gesamtflache nimmt das Wohnen mit ca. 67 m2 den gr6Bten Anteil ein. Hierbei wurde die
Terrasse mit ca. 12 m2 zur Halfte, mit 6 m2 angerechnet. Gleichzeitig wurde die
Schlafmdglichkeit im Dachboden fiir die Kinder unberiicksichtigt gelassen (Bettenlager). Die

Lagerraumnutzung rickt mit ca. 53 m2 in den Hintergrund.
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Die ErschlieBung ist derzeit nicht gesichert. Die verkehrliche ErschlieBung ist mdglich. Die
Frage, ob hierzu noch Ertlichtigungen des Wegenetzes erforderlich werden, ist noch nicht
beantwortet. Ebenso ist noch ungeklart, wie eine Wasserversorgung bzw. die
Abwasserableitung erfolgen soll. Die im Antrag enthaltenen Uberlegungen hierzu sind noch

unzureichend.
Aufgrund der fehlenden Begriindung der Privilegierung durch das Forstamt, das
Missverhaltnis zwischen den eigentlichen Betriebsrdumen (Lagerraum) und der beantragten

Wohnnutzung als auch der noch unklaren und somit fehlenden gesicherten ErschlieBung wird

vorgeschlagen, die Bauvoranfrage abzulehnen.

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss lehnt die Bauvoranfrage gemaB § 35 Abs. 1 BauGB ab.

Anlage:

Im sidlichen Gohrenberg - TA 05-05-2020
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