1.1

Stadt Markdorf  Bebauungsplan "Oberfischbach-Ost" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu

Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur frihzeitigen Beteiligung  Biiro Sieber, Lindau (B)/Weingarten
08.07.2020

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)

Es wurden keine Anregungen geduBert.

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwigung relevant:

Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprdsidium Stuttgart (Stellungnahme ohne Anregung)
Landratsamt Bodenseekreis, Naturschutzbeauftragte (keine Stellungnahme)

Polizeiprdsidium Konstanz, Dienststelle Ravensburg (Stellungnahme ohne Anregung)

AWB GmbH, Abfallwirtschaft Bodensee (keine Stellungnahme)

Handwerkskammer Ulm (Stellungnahme ohne Anregung)

Industrie- und Handelskammer Bodensee-Oberschwaben (Stellungnahme ohne Anregung)
Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 32/Bauleitplanung (Stellungnahme ohne Anregung)
Unitymedia BW GmbH (Stellungnahme ohne Anregung)

Stadtwerk am See GmbH & Co. KG (Stellungnahme ohne Anregung, Hinweis auf bestehende Infrastruktur)
TeleData GmbH (keine Stellungnahme)

Teléfonica 02 (Germany) GmbH & Co. OHG (keine Stellungnahme)

T-Mobile Deutschland GmbH (keine Stellungnahme)
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~ Vodafone D2 6GmbH, Niederlassung Siid-West (keine Stellungnahme)
~ Gemeindeverwaltungsverband Markdorf, Baurechtsamt (keine Stellungnahme)

Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwigung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:

2.2.1

Regierungsprisidium Frei-
burg, Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme vom
26.03.2020:

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme mit dem
Aktenzeichen 2511//18-02268 vom 15.03.2018 sind von unserer
Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorzubringen.

Abwdgung/Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Abwigung der Stellungnahme vom 15.03.2018 verwiesen.

Stellungnahme vom 15.03.2018

Im Rahmen seiner fachlichen Zustdndigkeit fiir geowissenschaftliche
und bergbehérdliche Belange duBert sich das Landesamt fir Geolo-
gie, Rohstoffe und Berghau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan
beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Abwdgung/Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Stadt Markdorf ist bewusst, dass das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Berghau keine fachtechnische Prisfung etwaiger Gutachten durchfihrt und
die Verantwortlichkeit hierzu bei den gutachtenden Ingenieurhiiros liegt.

Die vorgeschlagenen geotechnischen Hinweise werden in den Bebauungsplan
ibernommen.

Die allgemeinen Hinweise zur maglichen Abrufung der lokalen geologischen
Untergrundverhdlnisse sowie des Geotop-Katasters im Interet werden zur
Kenntnis genommen und bei Bedarf auch genutzt.

Stadt Markdorf - Bebauungsplan "Oberfischbach-Ost" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu « Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur frishzeitigen Beteiligung - Seite 2 von 33 Seiten




Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als
Trdger offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plange-
biet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutach-
fen oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbii-
[0s.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter
Michtigkeit.

Mit einem Kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
konnen zu zusdtzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzutragen.
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Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Berghau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Ein-
wendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse konnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.
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22.2

Regierungsprasidium Tiibin-
gen

Stellungnahme vom
14.04.2020:

|. Raumordnung
(1) Raumordnung / Bauleitplanung

Die Stadt Markdorf beabsichtigt, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Ausweisung eines Gewerbegebietes sidlich der K 7742
2u schaffen, das Gberwiegend der Umsiedlung der StraBenmeisterei
dienen soll.

Gegeniber der ersten Planung vom Frishjahr 2018 (Stellungnahme
des Regierungsprasidiums hierzu vom 27.03.2018) soll sich der Gel-
tungshereich nach Siidosten hin vergroBern. Nach dem aktuellen Ge-
samtkonzept ist neben StraBenmeisterei und Bauhof auBerdem ein
Wertstofthof vorgesehen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der westliche Teil
des Plangebietes (entsprechend dem Umgriff der Planung vom Frish-
jahr 2018) bereits als gewerbliche Baufliche, der dstliche Teil als
Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt, weswegen eine (nochma-
lige) Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren erfor-
derlich sein wird.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass der aktuell in der Anhdrung
befindliche Entwurf des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben eine
Reihe von neuen Zielvorgaben enthilt, die von den bisherigen Rege-
lungen abweichen.

Diese "in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung" sind nach
der Definition in § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz - ROG - als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten, die fiir aktuelle

Abwdgung/Beschluss:

Die Ausfihrungen zur erforderlichen Anderung des Fliichennutzungsplanes fi
den siiddstlichen Bereich der Planung werden zur Kenntnis genommen. Die An-
derung wird derzeit bereits vom Gemeindeverwaltungsverband Markdorf durch-
gefihrt. Aktuell laufen die friihzeitigen Beteiligungen. Hierbei soll der zu iber-
planende Bereich zukinftig als gewerbliche Baufldche (G) dargestellt werden.

In Bezug auf die "in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung" in Hin-
blick auf die zukiinftige Uberlagerung im westlichen Bereich von einem
"Schutzbedrftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege” (Z), werden
im Wesfen des Geltungshereiches offentliche und private Griinfldchen samt de-
ren Bepflanzung durch zahlreiche Gehdlze festgesetzt.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

Stadt Markdorf - Bebauungsplan "Oberfischbach-Ost" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu « Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur frishzeitigen Beteiligung - Seite 5 von 33 Seiten




Planungen, MaBnahmen und Entscheidungen offentlicher Stellen von
Bedeutung sein kdnnen.

Nach den Festlegungen des Entwurfes zur Fortschreibung des Regio-
nalplanes Bodensee-Oberschwaben ist das Plangebiet im westlichen
Bereich von einem "Schutzbedirftigen Bereich fir Naturschutz und
Landschaftspflege" (Z) Gberlagert.

Eine Auseinandersetzung mit diesem "in Aufstellung befindlichen Ziel
der Raumordnung" sollte erfolgen.

(2) Raumordnung / Einzelhandel Abwdgung/Beschluss:

GemdB den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Mark- | Der Vorschlag zur Sicherstellung, dass die Einzelhandelsnutzung von Hand-
dorf die Aufstellung des Bebauungsplans "Oberfischbach-Ost". werksbetrieben der Gbrigen betrieblichen Nutzung untergeordnet sein muss und
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebist (GE), geglie- die Verkaufsfliiche daher je Handwerksbetrieb auf maximal 800 m2in den

dert in 6E1 und 62, festgesezt. Einzelhandel wird gemiB § 1 Abs. 5 Festsetzungen festgehalten werden sollte, wird zur Kenntnis genommen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) im gesamten Planbereich ausge- | Zwar sind groBflachige Einzelhandelsprojekte in einem Gewerbegebiet (GE) oh-
schlossen. Unabhdngig davon ist Einzelhandel von Handwerksbetrie- | nehin nicht zuldssig, zur Klarstellung wird die textliche Festsetzung zur Art der
ben zulssig, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Herstel- | baulichen Nutzung in Bezug auf Einzelhandel dennoch entsprechend dem Vor-
lung stammt, im Wege der handwerklichen Leistung verbraucht, ein- | schlag ergdnzt.

gebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird und soweit die
Einzelhandelsnutzung der Gbrigen betrieblichen Nutzung untergeord-
net bleibt (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Fiir das weitere Bebauungsplanverfahren weist die hohere Raumord-
nungshehdrde auf Folgendes hin:

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

Um sicherzugehen, dass die Verkaufsfliche eines einzelnen Betriebs
nicht groBfldchig werden kann, sollte trotz der Festsetzung, dass die
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Einzelhandelsnutzung von Handwerksbetrieben der ibrigen betriebli-

chen Nutzung untergeordnet sein muss, in den textlichen Festsetzun-

gen zusitzlich sichergestellt werden, dass die Verkaufsfliche je Hand-
werkshetrieb 800 m2 nicht Gberschreiten darf.

Unter dieser Voraussetzung bestehen aus Sicht des Einzelhandels
keine raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

II. Hochwasserschutz Abwdgung/Beschluss:

Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan "Oberfischbach-Ost" | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
in Markdorf bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) be-
froffen ist (Direktlink: https//udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/public/g/kqdnF) und entsprechende Schritte (wie z.B. Rege-
lungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschéden,
Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und —riickhaltung, Ge-
baude hochwasserangepasst geplant und gebaut werden etc.) ergrif-
fen werden missen. In diesem Zusammenhang wird inshesondere auf
§ 78b WHG "Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebie-
fen" (=u.a. extreme Hochwasserereignisse) und den dort genannten
Vorgaben verwiesen.

Die Lage groBer Teile des Plangebietes innerhalb eines Risikogebiets auBerhalb
von Uberschwemmungsgebiefen (HQ ) ist der Stadt Markdorf bewusst. Um
die gesetzlichen Forderungen zu beriicksichtigen, werden entsprechende Vorga-
ben in den Bebauungsplan aufgenommen bzw. ergiinzt.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

Im Infernet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen
(unter dem Reiter "Unser Service — Publikationen") zur Hochwasser-
vorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwas-
serthemen, sowie der Leitfaden "Hochwasser-Risiko-bewusst planen
und bauen" erhiltlich.
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Die Ergebnisse der HWGK konnen bei der Landesanstalt fir Umwelt
als Download unter der E-Mail Hochwasserrisikomanage-
ment@Iubw.bwl.de angefragt werden.

I11. Naturschutz

Keine Betroffenheit von Belangen der hoheren Naturschutzbehdrde
erkennbar.

Abwigung/Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

V. Landwirtschaft

Mit der vorgelegten Planung werden besonders hochwertige landwirt-
schaftliche Fldche (Vorrangflur Stufe 1) der produktiven Landwirtschaft
daverhaft und endgiltig entzogen.

Inshesondere die Flichen der Vorrangflur Stufe I sind grundsiitzlich
aufgrund ihrer agrarstrukturellen Bedeutung fir den dkonomischen
Landbau unverzichtbar und deshalb der produktiven Landwirtschaft
unbedingt vorzubehalten. Umwidmungen missen ausgeschlossen
bleiben. Dementsprechend bestehen aus regional Gbergeordneter
landwirtschaftlich fachlicher Sicht zundchst grundsdtzliche Bedenken
gegeniiber der Planung, zumal aus den vorgelegten Unterlagen nicht
hervorgeht, ob der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt wird, ob bei der Planung (z.B. Prifung von Standortalter-
nativen) agrarstrukturelle Belange ggfs. Beriicksichtigt wurden, und
in welchem Umfang die geplante Umwidmung unbedingt erforderlich
ist.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis zur Uberplanung von hochwertigen landwirtschaftlichen Flchen
(Vorrangflur Stufe 1) wird zur Kenntnis genommen und ist der Stadt Markdorf
bewusst. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fld-
chen im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB wurde von der Verwaltung geprift. Im
Ergebnis stellen die Potenziale der Innenentwicklung keine Alternative zur Pla-
nung dar, da diese nicht im ausreichend grofen Umfang vorhanden sind. Der
Verlust dieser Flchen fir die Landwirtschaft stellt sich demnach als alternativ-
los dar. Die Beanspruchung hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen wird in
der Begriindung zum Bebauungsplan (Umweltbericht) mit aufgenommen.

Die Gberplanten Flachen werden im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Markdorf
(Fassung vom 31.03.2014, rechtswirksam mit Bekanntmachung der Genghmi-
qung des Landratsamtes Bodensee am 05.04.2014) im nordwestlichen Be-
reich als Sonderbauflachen fir den Einzelhandel (Planung) und im siidastli-
chen Bereich als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellungen
des Fldchennutzungsplanes stimmen demnach mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes als Gewerbegebiet (GE) nicht iberein. Eine Anderung des Fli-
chennutzungsplanes ist daher erforderlich. Die Anderung wird derzsit bersits
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Eine abschlieBende Beurteilung der Besintrichtigung landwirtschaftli-
cher Belange kann erst erfolgen, wenn die naturschutzrechtlich erfor-
derlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgelegt wurden. Zur
Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange sind hierfir keine wei-
teren hochwertigen landwirtschaftlichen Fldchen (Vorrangflur Stufe |
und 1) in Anspruch zu nehmen. Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht
ist zur Schonung landbauwirdiger Fliichen grundsiitzlich MaBnah-
men, die eine Aufwertung bereits vorhandener Biotope ermdglichen,
sowie produktionsintegrierten MaBnahmen der Vorzug zu geben. Bei
der Planung produktionsintegrierter KompensationsmaBnahmen sollte
die Landwirtschaft einbezogen werden.

vom Gemeindeverwaltungsverband Markdorf durchgefihrt. Hierbei soll der zu
iberplanende Bereich zukiinftig als gewerbliche Baufliche (G) dargestellt wer-
den.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird nach aktuellem Stand dber bereits ge-
nerierte Okopunkte des Okokontos der Stadt Markdorf ausgeglichen. Auf die
Beanspruchung weiterer landwirtschaftlicher Flchen fir den Ausgleich kann
daher verzichtet werden. Sollte im weiteren Verlauf der Planung wider Erwarten
dennoch ein zumindest anteiliger fldchiger Ausgleich erforderlich sein wird dem
Wunsch entgegengekommen, hierbei soweit mdglich landbauwirdige Flichen
20 schonen und alternative Maglichkeiten zu nutzen (bspw. Aufwertung von Bi-
otopen).

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

V. Sonstiges
Es wird um die Vorlage des Abwdgungsprotokolls gebeten.

Zur Aufnahme der Fldchendnderungen in das Raumordnungskataster
wird gemdB § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprdsidium
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine Kopie der genehmigten
Lagepldne — geme digital — zugehen zu lassen.

Abwdgung/Beschluss:

Der Bitte, dem Regierungsprdsidium das Abwdgungsprotokoll sowie nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes eine Kopie der genehmigten Lagepldne in di-
gitaler Form zugehen zu lassen, wird nachgekommen.

Stellungnahme vom 27.03.2018
|. Raumordnung

Vorbehaltlich einer erfolgreichen FNP-Parallelinderung werden keine
grundstzlichen Bedenken erhoben.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

I Hochwasserschutz

Abwdgung/Beschluss:
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Wir weisen daher darauf hin, dass der Bebauungsplan "Oberfisch- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bach-Ost" in Markdorf bei einem extremen Hochwasserereignis
(HC2extrem) betroffen ist (Direktlink: http://udo.lubw.badenwuert-
temberq.de/public/p/anLYW) und entsprechende Schritte (wie z.B.
Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschd-
den, Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung,
Gebiude hochwasserangepasst geplant und gebaut werden efc) er- | Der Belang wird im Entwurf bertcksichtigt.
griffen werden miissen. In diesem Zusammenhang wird insbesondere
auf § 78b WHG "Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten" (=u.c. extreme Hochwasserereignisse) und den dort ge-
nannten Vorgaben verwiesen.

Die Lage groBer Teile des Plangebietes innerhalb eines Risikogebiets auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem) ist der Stadt Markdorf bewusst.
Um die gesetzlichen Forderungen zu beriicksichtigen, werden entsprechende
Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen bzw. ergdnzt.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 78b Absatz i WHG (i.d.R. Flichenausdehnung HQextrem der
HWGK) sind nachrichtlich (BauGB §9 Abs. 6a) im Bebauungsplan

darzustellen.

Im Infernet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen
(unter dem Reiter "Unser Service — Publikationen") zur Hochwasser-
vorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwas-
serthemen, sowie der Leitfaden "Hochwasser-Risiko-bewusst planen
und bauen" erhiltlich.

Die Ergebnisse der HWGK konnen bei der Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wiirttemberg als Download unter der E-Mail Hochwasserrisi-
komanage-ment@lubw.bwl.de angefragt werden.

III. Naturschutz Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Sollte sich bei den weiteren Untersuchungen ergeben, dass eine ar-
tenschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung fir streng geschitzte
Arten erforderlich wird, ist die hihere Naturschutzbehérde erneut zu
beteiligen. Dariiber hinaus wird auf die Zustandigkeit der unteren Na-
turschutzbehdrde verwiesen

Sofern erkennbar ist, dass eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung
fir streng geschiitzte Arten erforderlich wird, wird die Stadt Markdorf die ho-
here Naturschutzbehdrde erneut beteiligen und die weiteren Schritte in enger
Abstimmung mit dem bearbeitenden Biiro Sieber und der Unteren Naturschutz-
behdrde im Landratsamt Bodenseekreis durchfiihren.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

223

Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben

Stellungnahme vom
14.04.2020:

Der Regionalverband kann aufgrund der uns vorliegenden Unterlagen
zum 0.g. Bebauungsplan (u.a. fehlt die Begriindung) nicht konkret
ermitteln, ob die erheblichen Bedenken, die wir in unserer Stellung-
nahme vom 17.05.2018 geduBert hatten, inzwischen beriicksichtigt
wurden und der Plan entsprechend angepasst wurde.

In unserer damaligen Stellungnahme hatten wir darauf gedrungen,
die Uberlegung, das Plangebiet zum o.g. Bebauungsplan so nah an
die Brunnisaach zu ziehen, grundlegend zu iberdenken. Die Brun-
nisaach inkl. die angrenzenden Landfldchen der Talaue besitzen eine
nicht unerhebliche Bedeutung fir ein landesweites bzw. regionales
Biotopverbundsystem. Als Gewdsser der Wasserrahmenlinie sollte der
Lustand der Brunnisaach verbessert werden. Im Minimum ist aus
Griinden des Natur- und Gewidisserschutzes sowie der Sicherung und
Entwicklung der fir Erholung geeigneten Freirdume (z.B. Rad- und
FuBwegeverbindungen) ein Korridor von 30 bis 50 Meter freizuhal-
ten, der eine Renaturierung des Gewdssers erméglicht. Dies auch vor
dem Hintergrund, dass das westliche Ufer schon stark verbaut ist und
dort hochstwahrscheinlich keine Maglichkeiten zur Renaturierung
mehr vorhanden sind. Wir verweisen auch auf die mit der Stadt im

Abwdgung/Beschluss:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Auf die Abwdgung zur Stel-
lungnahme vom 17.05.2018 wird verwiesen.

Das Plangebiet ist fir die Stadt Markdorf aus unterschiedlichen Griinden inte-
ressant und alternativlos. Zum einen gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Ge-
biudeleerstiinde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis
mittelfristige Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken decken konnfen. Zum an-
deren dient die vorgesehene Planung der Umsiedlung der StraBenmeisterei des
Bodenseekreises, des Wertstofthofes des Bodenseekreises sowie des Bauhofes
der Stadt Markdorf in konflikttirmere Bereiche. Die angedachten Renaturie-
rungsmaBnahmen konnen daher aus Platzgrinden nicht mit dem Vorhaben
vereint werden und werden daher im Gberplanten Bereich gegen das Baugebiet
abgewogen. Dies wurde auch nochmal in telefonischer Riicksprache mit dem
Regionalverband Bodensee-Oberschwaben abgestimmt. Dennoch ist die Stadt
Markdorf fiir RenaturierungsmaBnahmen entlang der Brunnisaach in Bereichen
offen, die hierfiir den notwendigen Platz bereitstellen.

Um die Funktionalitdt des landesweiten Biotopverbundsystems trotz der ge-
planten Bebauung weiterhin zu gewdhrleisten, ist neben der gesetzlich ver-
bindlichen Einhaltung eines Gewdsserrandstreifens von 10 Metern ein groBerer
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Luge der Fortschreibung des Regionalplans gefihrten Gespriche (z.B.
Gesprichsprotokoll vom 15.04.2016).

Weitere Anregungen oder Bedenken bringt der Regionalverband nicht
vor.

Abstand zur Baugrenze vorgesehen. Zudem wurde im Rahmen des Bespre-
chungstermins am 17.06.2020 im Landratsamt Bodenseekreis abgestimmt,
dass weitere private Griinfldchen angrenzend zur offentlichen Griinfldchen fest-
gesetzt werden und die Baugrenze noch weiter nach Norden bzw. Osten ver-
schoben wird. So besteht die Maglichkeit, Fdllungen von dlteren Gehdlzbestiin-
den im Biotop aufgrund von VerkehrssicherungsmaBnahmen zu vermeiden und
die dkologische Wertigkeit dieser Bereiche dauerhaft aufrecht zu erhalten.
Durch die grinordnerischen Festsetzungen kann eine Begintrdchtigung des Bio-
fops verhindert werden und die Funktionalitit des Biotopverbundes weiterhin
gewdhrleistet und sogar gestdrkt werden.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

Stellungnahme vom 17.05.2018

Der Regionalverband bringt zum 0.g. Bebauungsplan erhebliche Be-
denken vor. Die Uberlegung, das Plangebiet zum o.g. Bebauungsplan
so nah an die Brunnisaach zu ziehen, sollte grundlegend Gberdacht
werden. Die Brunnisaach inkl. die angrenzenden Landfldchen der Tal-
aue besitzen eine nicht unerhebliche Bedeutung fir ein landesweites
bzw. regionales Biotopsystem. Im Minimum ist aus Griinden des Na-
fur- und Gewdsserschutzes sowie der Sicherung und Entwicklung der
fir Erholung geeigneten Freirume (z.B. Rad- und FuBwegeverbin-
dungen) ein Korridor von 30 bis 50 Meter freizuhalten, der eine Re-
naturierung des Gewdssers ermdglicht. Wir verweisen auch auf die
mit der Stadt im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans gefiihr-
ten Gespriche (z.B. Gesprichsprotokoll vom 15.04.2016).

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Abwiigung zu
den Stellungnahmen vom 17.05.2018 und 14.04.2020 verwiesen.
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Weitere Anregungen oder Bedenken bringt der Regionalverband nicht
vor.

Stellungnahme vom 22.03.2018 Abwdgung/Beschluss:

Der Regionalverband bringt zum o.g. Bebauungsplan erhebliche Be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Abwdgung zu
denken vor. Die Uberlegung, das Plangebiet zum o.g. Bebauungsplan | den Stellungnahmen vom 17.05.2018 und 14.04.2020 verwiesen.

so nah an die Brunnisaach zu ziehen, sollte grundlegend Gberdacht
werden. Die Brunnisaach inkl. die angrenzenden Landflchen der Tal-
aue besitzen eine nicht unerhebliche Bedeutung fir ein landesweites
bzw. regionales Biotopsystem. Im Minimum ist aus Griinden des Na-
fur- und Gewdsserschutzes sowie der Sicherung und Entwicklung der
fir Erholung geeigneten Freirdume (z.B. Rad- und FuBwegeverbin-
dungen) ein Korridor von 50 m, besser 100 m freizuhalten, der eine
Renaturierung des Gewdssers ermdglicht. Wir verweisen auch auf die
mit der Stadt im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans gefiihr-
fen Gesprache (z.B. Gesprichsprotokoll vom 15.04.2016).

Weitere Anregungen oder Bedenken bringt der Regionalverband nicht

vor.

Protokoll vom 15.04.2016 Abwigung/Beschluss:

Geplante Gewerbe- und Siedlungsentwicklung Markdorf, regionalpla- | Das Plangebiet ist fir die Stadt Markdorf aus unterschiedlichen Griinden inte-
nerische Festlegungen ressant und alternativlos. Zum einen gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Ge-

Auf der Basis eines Gespriichs zwischen Herm BM Riedmann, Stad- baudeleerstinde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis
baumeister Schlegel und Herm Torsten Schneider (Stadt N\or,kdorf) mitfelfristige Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken decken kannten. Zum an-

und dem RVBO (Fr, Wh) am 27.01.2016 wurden 10 Bereiche detek- deren dient die vorgesehene Planung der Umsiedlung der StraBenmeisterei des
' o Bodenseekreises, des Wertstoffhofes des Bodenseekreises sowie des Bauhofes

Stadt Markdorf - Bebauungsplan "Oberfischbach-Ost" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu « Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur frishzeitigen Beteiligung - Seite 13 von 33 Seiten




tiert, die fir die weitere bauliche Entwicklung der Stadt Markdorf po-
tenziell in Frage kommen. Diese Entwicklungsfldchen sollen im Rah-
men der Regionalplan-Fortschreibung Gberprift und bei der Festle-
qung regionaler Griinziige sowie anderer Festlegungen zur regionalen
Freiraumstruktur soweit maglich beriicksichtigt werden (s. auch Proto-

koll und Plan der Stadt Markdorf).

Die Authebung der regionalen Griinzasur (Pkt. 6) stdlich der B 33
wird geprift. Sie kommt nach erstem Anschein in Betracht. Die Hang-
bereiche ndrdlich der B 33 sind hingegen weiterhin von Bebauung
freizuhalten (Klima, Natur- und Landschaftsschutz).

Eine Erweiterung des Gewerbes (Pkt. 7) entlang der Bahn wir grund-
sitzlich positiv beurteilt. Allerdings ist die Abgrenzung den topogra-
phischen und standortokologischen (Feuchtboden, Uberflutungsfld-
chen) Verhdltnissen anzupassen.

Die Uberlegungen zum Gewann Klosterdschle (Pkt. 8) sowie die siid-
lich angrenzende Sonderbaufldche (vormals "Baumarkt Schneider"),
sollten grundlegend Gberdacht werden. Die Brunnisaach inkl. die an-
grenzenden Landfldchen der Talaue besitzen eine nicht unerhebliche
Bedeutung fir ein landesweites bzw. regionales Biotopsystem.

Im Minimum ist aus Griinden des Natur- und Gewdsserschutzes sowie
der Sicherung und Entwicklung der fiir Erholung geeigneten Frei-
rdume (z.B. Rad- und FuBwegverbindung) ein Korridor von 50 m,
besser 100 m freizuhalten, der eine Renaturierung des Gewdissers er-
maglicht. Als Alternative wre auch eine Verlegung des Bachlaufs in
Kombination mit einer Gkologischen Aufwertung der Brunnisaachaue

der Stadt Markdorf in konflikttirmere Bereiche. Die angedachten Renaturie-
rungsmaBnahmen konnen daher aus Platzgriinden nicht mit dem Vorhaben
vereint werden und werden daher im Gberplanten Bereich gegen das Baugebiet
abgewogen. Dies wurde auch nochmal in telefonischer Riicksprache mit dem
Regionalverband Bodensee-Oberschwaben abgestimmt. Dennoch ist die Stadt
Markdorf fiir RenaturierungsmaBnahmen entlang der Brunnisaach in Bereichen
offen, die hierfiir den notwendigen Platz bereitstellen.

Um die Funktionalitdt des landesweiten Biotopverbundsystems trotz der ge-
planten Bebauung weiterhin zu gewdhrleisten, ist neben der gesetzlich ver-
bindlichen Einhaltung eines Gewdsserrandstreifens von 10 Metern ein groBerer
Abstand zur Baugrenze vorgesehen. Zudem wurde im Rahmen des Bespre-
chungstermins am 17.06.2020 im Landratsamt Bodenseekreis abgestimmt,
dass weitere private Griinflichen angrenzend zur dffentlichen Griinfldchen fest-
gesetzt werden und die Baugrenze noch weiter nach Norden bzw. Osten ver-
schoben wird. So besteht die Mdglichkeit, Fallungen von dlteren Geholzbestdin-
den im Biotop aufgrund von VerkehrssicherungsmaBnahmen zu vermeiden und
die dkologische Wertigkeit dieser Bereiche dauerhaft aufrecht zu erhalten.
Durch die grinordnerischen Festsetzungen kann eine Begintrdchtigung des Bio-
fops verhindert werden und die Funktionalitdt des Biotopverbundes weiterhin
gewdhrleistet und sogar gestdrkt werden.

Die Stadt Markdorf ist bemiht, neben einer geordneten Siedlungsentwicklung

auch die Belange der Freiraumentwicklung (Biotopverbund, Gewisserentwick-

lung, Erholung) angemessen zu beriicksichtigen und wird die Aufstellung eines
stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes in Erwdgung ziehen.

In Bezug auf die "in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung" in Hin-
blick auf die zukinftige Uberlagerung im westlichen Bereich von einem
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denkbar. Hiermit knnten u.U. auch neue Fldchen westlich der Brun-

nisaach fir eine Entwicklung des bestehenden Gewerbegebiets ge-
wonnen werden.

Insgesamt wird empfohlen, fir den Abschnitt der Brunnisaach von
Hepach ausgehend bis zum Lettenhof ein stddtebauliches Entwick-
lungskonzept aufzustellen, dass neben den Entwicklungspotenzialen
fir die Siedlung auch die Belange der Freiraumentwicklung (Bio-
fopverbund, Gewisserentwicklung, Erholung) angemessen beriick-

sichtigt. Der aktuelle bauplanungsrechtliche Status der Sonderbaufld-

che sollte gepriift werden. . ..

"Schutzbedrftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege” (Z), werden
im Wesfen des Geltungshereiches offentliche und private Griinfldchen samt de-
ren Bepflanzung durch zahlreiche Gehdlze festgesetzt.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

224

Landratsamt Bodenseekreis,
Friedrichshafen

Stellungnahme vom
15.04.2020:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen

Art der Vorgabe
. Belange des Planungsrechts:

Fir den Bereich des stidtischen Bauhofes und des Wertstofthofes ist
der vorgesehene Planbereich noch nicht aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt.

Abwdgung/Beschluss:

Die Ausfishrungen zum Flachennutzungsplanes werden zur Kenntnis genom-
men. Die Anderung wird derzeit bereits vom Gemeindeverwaltungsverband
Markdorf durchgefihrt. Hierbei soll der zu erwdhnte Bereich zukiinfti als ge-
werbliche Baufldche (G) dargestellt werden.

Il Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

1. Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage
der noch ausstehenden Unterlagen (Begrindung, Umweltbericht,
Fachunterlagen) erfolgen. Aus dem Planteil ist ersichtlich, dass das
Plangebiet im Westen durch ein gesetzlich geschiitztes Biotop be-

grenzt wird. Diese Biotopflache beinhaltet u. a. einen alten Baumbe-

stand mit hohen Bdumen. Seitens der unteren Naturschutzbehérde

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis zu den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes wird zur
Kenntnis genommen.

In den Planunterlagen ist bisher ein Abstand von 10 m als Gewdsserrandstrei-
fen enthalten. Dieser wurde als Parallele gezogen und betréigt daher auch
tberall T0m. Um den Schutz des Biotops und die Funktionalitit des landes-
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wurde bereits im Behdrdentermin am 11.04.2018 darauf hingewie-
sen, dass sich hieraus Verkehrssicherungsprobleme mit Folgen auf die
dkologische Qualitdt des Biotops ergeben kdnnen. Daher wurde auf
die Notwendigkeit eines ausreichend dimensionierten unbebauten
Streifens hingewiesen. In den Planunterlagen ist ein Abstand vom
Baufeld zum Biotop mit teilweise weniger als 10 m vorgesehen, in
welchem auBerhalb der dffentlichen Griinfldche noch Nebenanlagen
zuldssig sein sollen. Ob dieser Abstand den Schutz der Biotopflichen
gewdhrleisten kann muss hinterfragt und sichergestellt werden. Ggf.
sind weitere Festsetzungen erforderlich. Auf die Stellungnahme des
Regierungsprdsidiums vom 14.04.2020 Nr. | (1) wird verwiesen.

weiten Biotopverbundsystems trofz der geplanten Bebauung weiterhin zu ge-
wahrleisten, ist neben der gesetzlich verbindlichen Einhaltung eines Gewdsser-
randstreifens von 10 Metern ein groBerer Abstand zur Baugrenze vorgesehen.
Zudem wurde im Rahmen des Besprechungstermins am 17.06.2020 im Land-
ratsamt Bodenseekreis abgestimmt, dass weitere private Grinfldchen angren-
zend zur 6ffentlichen Grinfldchen festgesetzt werden und die Baugrenze noch
weiter nach Norden bzw. Osten verschoben wird. So besteht die Maglichkeit,
Fallungen von dlteren Gehdlzbestdnden im Biotop aufgrund von Verkehrssiche-
rungsmaBnahmen zu vermeiden und die dkologische Wertigkeit dieser Berei-
che daverhaft aufrecht zu erhalten. Durch die Festsetzungen von dffentlichen
und privaten Grinflichen samt deren Bepflanzung mit zahlreichen Bdumen
und Strduchern, kann eine Begintrdchtigung des Biotops verhindert und die
Funktionalitdt des Biotopverbundes weiterhin gewdihrleistet und sogar gestdrkt
werden. In Kombination mit weiteren grinordnerischen Festsetzungen bspw.
2ur insektenschonenden Beleuchtung, kinnen erhebliche Begintrdchtigungen
auf das Biotop und artenschutzrechtlich relevante Arten ausgeschlossen wer-
den.

Der Hinweis zur Stellungnahme des Regierungsprisidiums vom 14.04.2020
Nr. I (1) wird zur Kenntnis genommen. Auf die entsprechende Abwéigung wird
verwiesen.

2. Aufgrund der direkt benachbarten gesetzlich geschiitzten Bi-
otope, zahlreicher wasserbirtiger Insektenarten sowie teils lichtmei-
denden Fledermausarten sind in der Planungsrechtliche Festsetzung
Nr. 2.22 Abschaltzeiten festzulegen sowie die Beleuchtungseinrich-
fung von der Brunnisaach weg zu installieren.

Abwdgung/Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Es werden Festsetzungen zur insektenschonenden Beleuchtung und zur Ausfih-
rung von PV-Anlagen aufgenommen. Um artenschutzrechtliche Verbotstathe-
stiinde zu vermeiden wird dariiber hinaus festgesetzt, dass Beleuchtungsein-

Stadt Markdorf - Bebauungsplan "Oberfischbach-Ost" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu + Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur frishzeitigen Beteiligung - Seite 16 von 33 Seiten




Aufgrund der Lage in der Nahe von Brunnisaach, Feuchtgebiet "Kos-
tenbihl" und des Naturschutzgebiete Hepbacher-Leimbacher Ried
sollten bei der Installation von PV-Anlagen (6rtliche Bauvorschrift Nr.
4.2) blendfreie und strukturierte Solargldser verwendet werden, um
eine Fallenwirkung auf Wasserinsekten durch gldnzenden Oberfld-
chen zu vermeiden.

richtungen von der Brunnisaach weg zu installieren sind und Giber Bewegungs-
melder requliert werden miissen. Bewegungsmelder sind aus artenschutzrecht-
licher Sicht ausreichend, da zu den Hauptaktivitdtszeiten der angesprochenen
Fledermduse abends und nachts in den Sommermonaten kein gewerblicher
Verkehr und damit keine Stéreinflisse durch Licht zu erwarten sein werden.

Il Belange des Wasserrechts:

Auf die Stellungnahme vom 19.03.2018 wird verwiesen.

Abwdgung/Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Abwigung zur Stellungnahme vom 19.03.2018 verwiesen.

V. Belange der StraBenbautechnik:

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Landes- und Kreisstrafien
ist die Anlegung neuer Zufahrten im Interesse des Gberdrtlichen Ver-
kehrs grundsitzlich ausgeschlossen. Ebenso besteht in einem Abstand
von 15 m vom Fahrbahnrand der KreisstraBe K 7742 ein Anbauver-
bot fiir Hochbauten. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe
isti. d. R. auch bei der Aufstellung von Bebauungsplinen zu beach-
fen.

Abwdgung/Beschluss:

Im Zuge der Planung erfolgt die Umsetzung eines zweiten Kreisverkehrs im Be-
reich des Abzweiges der "Oberfischbacher StraBe" von der "Riedheimer StraBe"
(K7742). Hierdurch erfolgt fiir den Bereich zwischen dem bestehenden Kreis-
verkehr an der Kreuzung "MuldenbachstraBe"/'Riedheimer StraBe" (K 7742)
und dem oben geplanten Kreisverkehr eine Geschwindigkeitsreduzierung auf
50 km/h. Auf Grund dessen ist ein geringerer Abstand zum Fahrbahnrand der
KreisstraBe K 7742 mdglich, der mit der Behdrde mittlerweile abgestimmt
wurde und auch entsprechend im Bebauungsplan enthalten ist.

Rechtsgrundlage

8 8 Abs. 2 BauGB

20 11.1.: § 30 BNatSchG

2 11.2: § 39 Abs. 1, 44 Abs. 1 BNatSchG

vl

Abwigung/Beschluss:

Die Hinweise zu den entsprechenden Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis
genommen.
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20 11.3.: § 15 BNatSchG

z2ulll. - §§55 Abs. 2 und 60 WHG, § 48 WG; § 2 Verordnung des
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999

2ulV: §22 Abs. 1StG, § 16 LBO, § 75 Abs. 3 S. T LVwViG

Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen) | Abwiigung/Beschluss:

Die Hinweise zu der Maglichkeit der Uberwindung der einschligigen Rechts-

20l Abschluss des 6. FNP-Anderungsverfahrens grundlagen werden zur Kenniis genommen.

20 l1.1.: Sicherstellung des Schutzes der gesetzlich geschiitzten Bio-
fope,

Ausnahme nach § 30 Abs. 3 oder Befreiung nach § 67
BNatSchG

20 11.2: § 39 Abs. 1 BNatSchG, verniinftiger Grund, 8§ 44 und 45
BNatSchG

2u I1.3.: Beriicksichtigung in der Planung

20 lll.  Aktualisierung der wasserrechtlichen Erlaubnis (Schmutz-
frachtberechnung) mit Nachweis der ordnungsgemaBen Abwasserbe-
handlung, Vorlage eines Wasserrechtsgesuches in Absprache mit dem
Landratsamt, Amt fir Wasser- und Bodenschutz.
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20 IV: In Anlehnung an § 22 StraBengesetz Baden-Wiirttemberg
besteht die Maglichkeit Ausnahmen beziiglich neuer Zufahrten zuzu-
lassen, falls die Herstellung eines neuen Anschlusses vertretbar er-
scheint und verkehrliche Belange dies zulassen. Dasselbe gilt fir eine
Ausnahme vom Anbauverbot. Im vorliegenden Fall wird die Herstel-
lung einer neuen Zufahrt mittels Bau eines Kreisverkehrsplatzes zuge-
lassen und die Ausnahme vom gesetzlichen Anbauverbot auf 8,00 m
vom befestigten Rand der Fahrbahn der K 7742 erteilt. Die Bebauung
des Plangebietes mit offentlichen Einrichtungen dient der Allgemein-
heit und liegt im offentlichen Interesse. Der Bau eines Kreisverkehrs-
platzes zur ErschlieBung wird in verkehrstechnischer und strafenbau-
licher Hinsicht positiv bewerfet.

Die Ausfishrungen zur Méglichkeit der Ausnahmen beziiglich never Zufahrten
sowie vom Anbauverbot und die dahingehend im Zuge der vorliegenden Pla-
nung erfeilten Genehmigungen durch die Behdrde werden positiv zur Kenntnis
genommen.

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0. g. Entwurf beriihren konnen, mit Angabe des Sachstands

Die Planungen zur StraBenmeisterei und zum Wertstoffhof des Lie-
genschaftsamtes des Bodenseekreises sind mit der Stadt Markdorf
eng abgestimmt und liegen dem Bebauungsplanentwurf mit zu-
grunde.

Abwdgung/Beschluss:

Die Ausfilhrungen zur Abstimmung werden zur Kenntnis genommen.

C Stellungnahme aus der eigenen Zustiindigkeit zu dem o. g.
Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung
und ggfls. Rechtsgrundlage

. Belange des Planungsrechts:

Auf folgendes mdchten wir hinweisen:

Abwdgung/Beschluss:

Die Hinweise zur Gewdhrung der Einsichtnahme von den in den textlichen Fest-
setzungen enthaltenen DIN-Vorschriften wird zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Die Erwdhnung der Maglichkeit zur Einsichtnahme wird in den folgenden Be-
kanntmachungen beriicksichtigt.
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1. In den textlichen Festsetzungen wird auf nicht Gffentlich zu-
gangliche DIN-Vorschriften Bezug genommen (Festsetzung Nr. 2.2,
etc.). Bei der Stadtverwaltung muss die Maglichkeit der Einsicht-
nahme gewdhrleistet sein. Dies ist sowohl in den noch zu erfolgenden
Bekanntmachungen (Offenlage und Satzungsheschluss) als auch im
Bebauungsplan zu erwihnen. (BVerwG, Beschl. v. 18.8.2016 — 4
BN 24/16; VGH Hessen, Urt. v. 18.05.2017 — 4 ( 2399/15.N)

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planbereiches mijssen eben-

falls hinreichend dargestellt aus den Bekanntmachungen hervorgehen
(ebenso OVG Mnster, Urt. v. 5.7.2018 — 7D 11/16.NE).

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes werden in den Bekannt-
machung zudem so beschrieben, dass die Lage hinreichend verortet werden
kann.

GemdB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sind in der anstehenden Ausle-
gungsbekanntmachung die in den vorhandenen Stellungnahmen und
Unterlagen behandelten Umweltthemen nach Themenblocken zusam-
menzufassen und schlagwortartig zu charakterisieren. Nach neuester
Rechtsprechung (BVwG, Urt. v. 6.6.2019 — 4 (7.18) darf die Ge-
meinde bei der Bildung der Schlagwdrter grundsiitzlich sinntragende
Begriffe aus dem Titel der jeweiligen Information aufgreifen, um die
Art der umweltbezogenen Informationen zu bezeichnen und der An-
stoBwirkung gerecht zu werden.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der Bekanntmachung der Ausle-
qung werden Stellungnahmen und Unterlagen mit umweltbezogenen Themen
zusammengefasst und kurz erldutert. Auf diese Weise kannen umweltrelevante
Themen von der Offentlichkeit einfacher nachvollzogen und Gberblickt werden.

Il Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Wir bitten um Uberpriifung des Hinweis Nr. 6.8 sowie 6.10 und ggf.
Umformulierung. In Hinweis Nr. 6.9 wird empfohlen, Baume mag-
lichst zu erhalten bzw. wihrend der BaumaBnahmen zu schiitzen und
auf Rodungszeiten hingewiesen. Zu erhaltende Biume und Geholze

Abwdgung/Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Lu den Gehdlzen entlang der Brunnisaach wird neben dem Gewdsserrandstrei-
fen von 10 m ein zusitzlicher Puffer fir die Erhaltung der Funkfionalitit des
Biotopverbundes und fiir die Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte fest-
gesetzt. Dariiber hinaus sind die Gehdlze entlang der Brunnisaach Teil eines
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sollten im weiteren Verfahren mit Erhaltungsgeboten festgesetzt wer-
den.

gem. § 30 BNatSchG geschiitzten Biotops. Demnach bleiben die vorhandenen
Geholze entlang der Brunnisaach vom Vorhaben unberiihrt und missen nicht
2usiitzlich als zu erhalten festgesetzt werden. Die Gbrigen Gehdlze im Plange-
biet gehen im Rahmen des Vorhabens voraussichtlich verloren. Fir diese gelten
die im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise. Die im nérdlichen Bereich ent-
lang der Otto-Lilienthal-StraBe stockenden Gehdlze sind Teil einer Ausgleichs-
pflanzung und gehen teilweise durch die Bebauung verloren. Die verbliebenden
Geholze dieser Ausgleichspflanzung werden als zu erhalten festgesetzt.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

Fine Uberpriifung der festgesetzten fldchenbezogenen Schallleis-
tungspegel kann erst nach Vorlage des zugrundeliegenden Schall-
schutzgutachtens erfolgen.

Belange des Immissionsschutzes:

Bei der Gliederung von Gewerbegebieten mit Emissionskontingenten
isti. d. R. eine Flache erforderlich, welche keine oder eine dem Gebiet
entsprechende Beschriinkung der fliichenbezogenen Schallleistungs-
pegel aufweist. Wir bitten um entsprechende Aussagen in der Begri-
nung, siehe Urteil vom 07.12.2017 des BVerwG — 4 (N 7.16. Ggf.
kann auf eine andere Fldche im Gemeindegebiet verwiesen werden.

Abwdgung/Beschluss:
Die Belange des Immissionsschutzes werden zur Kenntnis genommen.

Die schallrechnische Unfersuchung wird im Rahmen der formlichen Beteiligung
gemdB §4 Abs. 2 BauGB vorgelegt, sodass eine abschlieBende Uberpriifung
der fliichenbezogenen Schallleistungspegel erfolgen kann.

Die neu ausgewiesenen Gewerbefldchen mit Emissionskontingenten sind plan-
extern mit bestehenden Gewerbefldchen gegliedert, sodass die das Urteil vom
07.12.2017 beriicksichtigt wurde.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

V.

1. Die HQextrem Gebiete werden im Planteil richtig dargestellt.
Wir gehen davon aus, dass in den noch vorzulegenden Unterlagen
eine Auseinandersetzung mit dem Thema erfolgt.

Belange des Wasserrechts:

Abwdgung/Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage groBer Teile des Plangebietes innerhalb eines Risikogebiets auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem) ist der Stadt Markdorf bewusst.
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Um die gesetzlichen Vorgaben zu beriicksichtigen, werden entsprechende Vor-
gaben in den Bebauungsplan aufgenommen bzw. ergénzt.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

2. Wir bitten in Hinweis Nr. 6 folgenden Text zum Schutz des | Abwigung/Beschluss:

Grunduwassers aufzunehmen: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

"Das ErschlieBen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wasser-
gesdttigter Bereich), ist unverziiglich beim Landratsamt Bodensee-

kreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen (§ 43 Abs. 6
WG). Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

Der Bitte um Aufnahme des genannten Textes in die Hinweise wird nachge-
kommen.

Unterhalb des hachsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dau-
erhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung /
Absenkung des Grundwassers nicht zuldssig (§ 9 WHG). Stattdessen
ist fir Grund- / Schichtwasser eine Umldufigkeit um bzw. unter den
Gebduden herzustellen, so dass eine Drainage nicht erforderlich ist.
Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich
sind druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als
weiBe Wanne auszufihren.

Kanal- und Leitungsgrdben unterhalb des Grundwasserspiegels sind
so mit Sperrriegeln zu versehen, dass Gber die Griben kein Grund-
wasser abgefihrt wird.

Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tiefgarage wasserun-
durchldssig auszufiihren. Loschwasser oder Flissigkeiten, die von den
dort parkenden Fahrzeugen abtropfen, dirfen nicht in den Unter-
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grund und das Grundwasser versickern. Fiir die wasserdichte Ausfish-
rung des Tiefgaragenbodens diirfen nur hierfiir zugelassene Baupro-
dukte verwendet werden.

Fine Wasserhaltung wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung)
und das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Fundamente,
Leitungen efc.) stellen eine Benutzung eines Gewdssers (§ 9 WHG)
dar und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Land-

ratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, zu bean-
fragen ist (§ 8 Abs. T WHG).

Die Herstellung und Nutzung von Erdwdrmesonden bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG, die bei der unteren Wasser-
behdrde zu beantragen ist. Informationen zu Erdwdrmesonden kon-
nen dem "Leitfaden zur Nutzung von Erdwdrme mit Erdwdrmeson-
den" aus dem Jahr 2005 und den "Leitlinien Qualitdtssicherung Erd-
warmesonden" (LQS EWS - Stand Sept. 2015) entnommen werden."

3. Wir bitten folgende Hinweise zum Schutz des Bodens aufzu- | Abwigung/Beschluss:

nehmen: Die Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen und sind zum

"Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden, inshesondere | Teil bereits im Entwurf des Bebauungsplanes erhalten. Sofern dies nicht der
zum Schutz des Oberbodens ist eine Bodenkundliche Baubegleitung | Fall ist, werden die genannten Hinweise mit aufgenommen.

20 bestellen, die dafiir sorgt, dass bei der Planung und Durchfishrung
der Bauarbeiten die einschldgigen Normen, Regeln und Leitftden
zum Schutz des (Ober-)Bodens (DIN 19731, DIN 18915, Vollzugs-
hilfe zu § 12 BBodSchV) beachtet werden.

Gebdude und Baulichkeiten sind so zu planen, dass diese nach Mag-
lichkeit im Massenausgleich errichtet werden kdnnen."

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.
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V. Belange der StraBenbautechnik:

Die Kostentragung fir die neue ErschlieBung richtet sich nach § 30
Abs. 1 und § 20 StrG. Danach wird die Stadt kostenpflichtig. Hierzu
gehdrt auch der Mehraufwand fir die Unterhaltung der K 7742. Uber
den Ausbau des Anschlusses ist mit der StraBenbaubehdrde (StraBen-
bauamt des Landkreises Bodenseekreis) rechtzeitig vor Beginn von
Bauarbeiten eine Vereinbarung abzuschlieBen in der die Einzelheiten
geregelt werden. Hierzu ist dem StraBenbauamt eine qualifizierte
StraBenplanung eines Ingenieurbiiros fiir StraBenplanung zur Prifung
und Genehmigung vorzulegen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Ausfiihrungen zur Kostentragung durch die Stadt sowie die vor Beginn der
Bauarbeiten abzuschlieBende Vereinbarung zum Aushau des Anschlusses wer-
den zur Kenntnis genommen.

Eine qualifizierte StraBenplanung eines Ingenieurbiiros fiir StraBenplanung zur
Priifung und Genehmigung wird dem StraBenbauamt rechtzeitig vorgelegt.

VI, Belange der Landwirtschaft:

Die erforderlichen Schutzabstdnde zu angrenzenden landwirtschaftli-
chen Intensivobstflichen sind vermutlich durch die vorliegende Pla-
nung eingehalten. Wir bitten in der noch vorzulegenden Begrindung
um Aussagen zum Thema und ggf. Ausweisung im Planteil.

Da sich direkt angrenzend an das Plangebiet Intensivobstanlagen be-
finden sollten bei der Bepflanzung keine Arten verwendet werden, die
als Wirtspflanzen fir die meldepflichtige Feuerbrandkrankheit gelten.
Wir bitten daher in der Pflanzliste bei den Obsthochstimmen die be-
sonders feverbrandanfdlligen Quitten (Cydonia oblonga) sowie die
hoch feuerbrandanfillige Birnensorte "Oberdsterreicher Weinbirne"
auszuschliefen.

Fiir die noch zu erbringenden externen AusgleichsmaBnahmen wie-
derholen wir die Bitte keine weiteren hochwertigen landwirtschaftli-
chen Fldchen in Anspruch zu nehmen. Aufgrund der zunghmender

Abwdgung/Beschluss:

Die Belange der Landwirtschaft sind in der Begriindung des Bebauungsplanes
enthalten und beriicksichtigt (bspw. Uberplanung von hochwertigen landwirt-
schaftlichen Flichen (Vorrangflur Stufe 1)).

Um die Nutzung der angrenzenden Intensivobstplantagen nicht zu begintrdch-
figen, werden durch Festsetzung im Bebauungsplan samtliche Gehdlze die als
Lwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten (speziell die
in der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit: Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zuletzt gedndert durch Ar-
fikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. I S. 2930 genannten), aus-
geschlossen. Quitten (Cydonia oblonga) sind nicht in den Pflanzlisten enthal-
fen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird nach akiuellem Stand dber bereits ge-
nerierte Okopunkte des Okokontos der Stadt Markdorf ausgeglichen. Auf die
Beanspruchung weiterer landwirtschaftlicher Flachen fir den Ausgleich kann
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Verknappung von landwirtschaftlicher Fldche ist flachenschonenden
dkologischen AusgleichsmaBnahmen Vorrang einzurdumen.

daher verzichtet werden. Sollte im weiteren Verlauf der Planung wider Erwarten
dennoch ein zumindest anteiliger fldchiger Ausgleich erforderlich sein wird dem
Wunsch entgegengekommen, hierbei soweit maglich landbauwirdige Flachen
20 schonen und alternative Maglichkeiten zu nutzen (bspw. Aufwertung von Bi-
otopen).

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

Im Rahmen des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung vom
21.03.2018 wurden folgende Stellungnahmen geduBert

Planungsrecht

Es soll ein Angebotshebauungsplan erstellt werden, um maglichst fle-
xibel in der Nutzung der Fliche zu sein. Als Art der Nutzung soll ein
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden.

Auf der Flache der StraBenmeisterei ist u.a. sind Silos mit ca. 20 m
Hdhe und eine Salzhalle mit ca. 15 m Hohe vorgesehen. Das MaB
der baulichen Nutzung ist entsprechend hoch festzusetzen. Grundstz-
lich soll die Fldiche ein mdglichst hohes NutzungsmaB aufweisen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat im zweistufigen Regelver-
fahren nach dem Europarecht (EAG-Bau) erfolgen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Ausfihrungen zur Art sowie zum MaB der baulichen Nutzung werden zur
Kenntnis genommen und sind im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die Umsetzung bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt wie angegeben.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

Naturschutz

Die angestrebte Einsparung von Flichen mittels einer hoheren Bau-
weise wird von Seiten des Naturschutzes begriift.

Das im nordwestlichen Bereich des Geltungshereiches gelegene gem.
8 30 BNatSchG geschitzte Biotop "Brunnisaach siidlich Oberfisch-
bach" muss nicht aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden.

Abwdgung/Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Lu dem gem. § 30 BNatSchG geschiitzten Biotop entlang der Brunnisaach ist
aktuell ein Abstand von 10 m in den Planunterlagen enthalten, welcher als of-
fentliche Grinfliche entlang der gesamten westlichen Grenzen festgesetzt ist.
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Eine ausreichend dimensionierte Abstandsfldche (Gewdsserrandstrei-
fen) um Beeintrichtigung abzuwenden ist allerdings notwendig. Da
sich das genannte Biotop entlang der gesamten westlichen Grenzen
des Geltungshereiches zieht, muss im Plangebiet insgesamt ein aus-
reichend dimensionierter Gewdsserrandstreifen angelegt werden. Eine
bestimmte Breite (bspw. 15 m im AuBenbereich) wurde noch nicht
festgelegt. Allerdings bestehe im Grundbuch bereits einen Eintrag
iber einen Gewdsserrandstreifen. Dieser ist zu prifen.

Durch die zukiinftige Bebauung werden Begintrdchtigungen auf das
FlieBgewisser "Brunnisaach" entstehen. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung sollte die dkologische Funktion der Brunnisaach bestmaglich er-
halten bleiben. Zudem muss Riicksicht auf den landesweiten Bio-
fopverbund mittlerer Standorte genommen werden, welcher durch
Suchrdume das Plangebiet streift bzw. Gberlagert. Sehr kritisch wird
hier eine Bebauung bis an den Rand des Plangebietes bzw. des Ge-
wasserrandstreifens der Brunnisaach gesehen. Dieser beinhaltet einen
alten, hohen Baumbestand. Von diesem konnte ab Stamm ein Ab-
stand von bis zu 20 m notwendig werden.

Der Gewdisserrandstreifen kann im Rahmen der Eingriff-/Ausgleichbi-
lanzierung als Minimierungsmafinahme angerechnet werden.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Ausgleichsfldche auf ei-
ner Teilfldche der FI.-Nr. 3354 (am Kreisverkehrsplatz). Diese ist in
der Planzeichnung zum Bebauungsplan darzustellen.

Dariiber hinaus ist neben der gesetzlich verbindlichen Einhaltung eines Gewds-
serrandstreifens von 10 Metern ein groBerer Abstand zur Baugrenze vorgese-
hen. Zudem wurde im Rahmen des Besprechungstermins am 17.06.2020 im
Landratsamt Bodenseekreis abgestimmt, dass weitere private Griinfldchen an-
grenzend zur offentlichen Griinfldchen festgesetzt werden und die Baugrenze
noch weiter nach Norden bzw. Osten verschoben wird. So besteht die Méglich-
keit, Fdllungen von dlteren Gehdlzbestdnden im Biotop aufgrund von Verkehrs-
sicherungsmalBnahmen zu vermeiden und die dkologische Wertigkeit dieser
Bereiche dauerhaft aufrecht zu erhalten. Durch die griinordnerischen Festset-
zungen kann eine Begintrdchtigung des Biotops verhindert werden und die
Funktionalitdt des Biotopverbundes weiterhin gewdihrleistet und sogar gestdrkt
werden.

Die Grundbiicher der entsprechenden Grundstiicke wurden beziiglich der Grund-
dienstbarkeiten gepriift. Hierbei wurde festgestellt, dass die eingetragenen
Grunddienstbarkeiten entsprechend der Kurzbezeichnungen diverse Leitungs-
rechte betreffen (u.a. Wasserleitung, Telekommunikationsleitung und Stromka-
bel). Einen Hinweis auf eine Sicherung des Gewdsserrandstreifens ldsst sich aus
den Kurzbeschreibungen nicht entnehmen. Die entsprechenden Bestellungsur-
kunden wurden beim Grundbuchzentralarchiv in Kornwestheim beantragt, lie-
gen aber der Stadt noch nicht vor.

Bei der nordlich des Plangebietes befindlichen Ausgleichsfliche auf einer Teil-
flciche der FI.-Nr. 3354 handelt es sich gemdB dem Besprechungstermin am
17.06.2020 im Landratsamt Bodenseekreis um Ausgleichspflanzungen, welche
offenbar nicht fldchig abgegrenzt sind. Diese gehen im Rahmen des Vorhabens

Stadt Markdorf - Bebauungsplan "Oberfischbach-Ost" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu « Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur frishzeitigen Beteiligung - Seite 26 von 33 Seiten




feilweise durch Rodung verloren, werden jedoch durch die zahlreichen zu pflan-
zenden Gehdlze im Geltungshereich ausreichend kompensiert. Die verbleiben-
den Gehdlze der Ausgleichspflanzung werden als zu erhalten festgesetzt.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

ErschlieBung

Die KreisstraBe 7742 befindet sich nérdlich der zu dberplanenden
Fldiche im AuBenbereich. Eine direkte ErschlieBung von der K 7742 ist
nicht maglich. Die verkehrliche ErschlieBung der Fliche konnte Gber
eine Zufahrt vom bestehenden Kreisverkehrsplatz erfolgen. Die Ab-
fahrt sollte Gber die StraBe nach Riedheim geplant werden.

Von der KreisstraBe ist mit Hochbauten ein Abstand von 15 m zum
Fahrbahnrand einzuhalten. Niedere bauliche Anlagen wie Stellpldtze
konnen mit einem Abstand bis zu 8 m an den Fahrbahnrand heranri-
cken.

Die Grundstiicksentwiisserung darf nicht so erfolgen, das Oberflachen-
wasser zur KreisstraBe hin austritt.

Aut die hohe Verkehrshelastung der KreisstraBe wird hingewiesen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Vorschldge zur Zu- und Abfahrt vom Baugebiet sind in der Planung beriick-
sichtigt.

In Bezug auf das Anbauverbot erfolgte bereits eine Abstimmung mit der zu-
stiindigen Behdrde. Siehe hierzu auch die bereits erfolgte Abwdgung im vorde-
ren Bereich der vorliegenden Stellungnahme.

Die Ausfishrungen und Hinweise zur Grundstiicksentwisserung sowie zur Ver-
kehrshelastung werden zur Kenntnis genommen.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

Landwirtschaft

Das Landwirtschaftsamt weist darauf hin, dass landwirtschaftlich ge-
nutztes Griinland versiegelt wird, weshalb bei der Planung maglichst
fléichensparend vorgegangen werden soll. Allgemein wird die zuneh-
mende Fldcheninanspruchnahme von Vertretern der Landwirtschaft
sehr krifisch betrachtet.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis zur Uberplanung von hochwertigen landwirtschaftlichen Fléichen
(Vorrangflur Stufe 1) wird Kenntnis genommen und ist der Stadt Markdorf be-
wusst. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fld-
chen im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB wurde von der Verwaltung gepriift. Im
Ergebnis stellen die Potenziale der Innenentwicklung keine Alternative zur Pla-
nung dar, da diese nicht im ausreichend grofen Umfang vorhanden sind. Der
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Verlust dieser Flchen fir die Landwirtschaft stellt sich demnach als alternativ-
los dar. Die Beanspruchung hochwertiger landwirtschaftlicher Fliichen wird in
der Begriindung zum Bebauungsplan (Umweltbericht) mit aufgenommen. Der
naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt Gber bereits generierte Okopunkte aus
dem Okokonto der Stadt Markdorf. Daher werden durch den Ausgleich keine
weiteren landwirtschaftlichen Flichen beansprucht.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

Immissionsschutz

Vom Plangebiet wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf angrenzende,
schiitzenswerte Nutzungen ein.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Emissionskontin-

gentierung gemdB DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) durchzu-
fihren, welche die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) an allen Einwirkorten
sicherstellt.

Abwdgung/Beschluss:
Die Ausfishrungen zum Immissionsschutz werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine schalltechnische Untersuchung
erstellf, in welcher eine Emissionskontingentierung gemal DIN 45691 (Ge-
rduschkontingentierung) durchgefiihrt wird. Eine Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA Ldrm aufgrund der Gewerbeldrm-Immissionen auf angren-
zende, schitzenswerte Nutzungen wird somit sichergestellt.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

Entwiisserung

Es wird angemerkt, dass das in der Umgebung anfallende Grauwasser
in der StraBenmeisterei Verwendung finden wird, wodurch weniger
Retentionsfldchen nétig werden. Dadurch ldsst sich der Wasser- und
Fldchenverbrauch verringern.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und begriift.

Schriftliche Stellungnahme vom 19.03.2018

In Vorbereitung auf den Termin zur Unterrichtung und AuBerung mit
den Behdrden am 21.03.2018 ab 9.30 Uhr in Markdorf wurden uns

Abwigung/Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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von Kollegen, die am Termin nicht teilnehmen konnen, folgende Stel- | Die emeute wasserrechtliche Erlaubnis wird von der Stadt Markdorf gepriift und
lungnahmen abgegeben: falls notwendig durchgefihrt. Alternativ werden mit der unteren Wasserbehdrde
die Entwisserungsplanung und ihre verbindliche Benennung im Bebauungs-

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im .
plan abgestimmt.

Regelfall nicht Gberwunden werden kinnen
Art der Vorgabe
Belange des Wasserrechts:

Das geplante Baugebiet liegt auBerhalb des mit wasserrechtlicher Er-
laubnis vom 20.04.2005 beriicksichtigtem Einzugsgebietes und be-
darf daher einer emeuten wasserrechtlichen Eraubnis, mit dem Nach-
weis der ordnungsgemBen Abwasserbehandlung.

Rechtsgrundlage

8 9 Abs.1 Ziff. 14 BauGB, 8§ 55 (2) und 60 WHG, § 48 WG; Verord-
nung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999

Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Ausarbeitung einer mif der unteren Wasserbehorde abgestimmten
Entwiisserungsplanung und ihre verbindliche Benennung im Bebau-
ungsplan oder die Darstellung einer reifen und gesicherten, konkreti-
sierten Entwisserung im schriftlichen und zeichnerischen Teil der
Planunterlagen zum Bebauungsplan.

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g.
Entwurf beriihren knnen, mit Angabe des Sachstands.
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C. Stellungnahme aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Ent-
wurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
qgfls. Rechtsgrundlage

|. Belange des Immissionsschutzes:

Soweit ersichtlich befinden sich die ndchsten Wohngebdude in der
MuldenbachstraBe 38 und 40. Um durch die zusiitzliche gewerbliche
Nutzung eine Larmproblematik auszuschlieBen, konnten auf dem
nordwestlichen Bereich der Planfldche nur Nutzungen zugelassen
werden, deren Emissionen das Wohnen nicht wesentlich storen. Alter-
nativ konnte eine Gerduschkontingentierung, die die Vorbelastung
beriicksichtigt, durchgefihrt werden.

Die geplanten Nutzungen im derzeit ebenfalls in maBgeblicher Ent-
fernung in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Klosterdschle sind
mit zu beriicksichtigen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Ausfiihrungen zu den Belangen des Immissionsschutzes werden zur Kennt-
nis genommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, in welcher eine Emissionskontingentierung gemaB DIN 45691 (Ge-
rduschkontingentierung) durchgefihrt wird. Dabei werden unter anderem die
Wohngebdude in der MuldenbachstraBe 38 und 40 beriicksichtigt. Des Weite-
ren werden die Wohnnutzungen im Plangebiet des Bebauungsplanes "Klos-
ferdschle" ebenfalls betrachtet. Eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Ldrm aufgrund der Gewerbeldrm-Immissionen auf angrenzende, schiitzens-
werte Nutzungen wird somit sichergestellt.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.

II. Belange des Wasserrechts:

Wir weisen darauf hin, dass das Niederschlagswasser entsprechend
dem Wassergesetz modifiziert abzuleiten ist. Das Niederschlagswasser
von den befestigten Hoffliichen und StraBen ist behandlungsbedirf-
fig. Es ist Gber eine geeignete Behandlungsanlage (Reinigung- und
Pufferungsanlage) in den Vorfluter abzuleiten.

Das gewerbliche/hdusliche Schmutzwasser ist an die dffentliche Ka-
nalisation anzuschlieBen.

Der Bebauungsplan "Oberfischbach" ist bei einem extremen Hoch-
wasserereignis (HQextrem) betroffen. Mit den Anderungen des WHG

Abwdgung/Beschluss:

Die Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser und Schmutzwasser wer-
den zur Kenntnis genommen und im Entwurf des Bebauungsplans beriicksich-
figt.

Die Lage groBer Teile des Plangebietes innerhalb eines Risikogebiets auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten (HQ exen) ist der Stadt Markdorf bewusst. Um

die gesetzlichen Vorgaben zu beriicksichtigen, werden entsprechende Vorgaben
in den Bebauungsplan aufgenommen bzw. ergdnzt.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.
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durch das Inkrafttreten des Hochwasserschutzgesetzes Il am 5. Jo-
nuar 2018 gilt nach § 78 b Abs. T Nr. T WHG fir Risikogebiete au-
Berhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem) folgendes:

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der
Aufstellung, Anderung oder Erginzung von Bauleitpldnen fiir nach §
30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurtei-
lende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesund-
heit und die Vermeidung erheblicher Sachschdden in der Abwéigung
nach § T Nr. 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen; dies gilt fir
Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches
entsprechend.

III. Belange des Verkehrsrechts:

Eine Aussage kann erst zu einem konkreteren Planungsstand abgege-
ben werden. Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte um weitere Beteiligung
wird entsprochen.

2.2.5

Nefze BW GmbH, Tuttlingen

Stellungnahme vom
15.03.2018:

Aus unserer Sicht ergeben sich keine Einwdnde, wenn folgende Hin-
weise beachtet werden:

> |m Bereich des Bebauungsplanes befinden sich 20-kV-Kabel (im
beigefugten Plan rot dargestellt) und ein Kabelauffihrungsmast der
Seeallianz GmbH & Co. KG deren Bestand gesichert ist. Etwaige Lei-
fungsanpassungs- und Sicherungsarbeiten gehen zu Lasten des Ver-
ursachers.

> Nach unserem Kenntnisstand sind diese Einrichtung mit Leitungs-
rechten gesichert Wir bitten Sie, samtliche im Plan dargestellten 20-

Abwdgung/Beschluss:

Die Stadt Markdorf nimmt zur Kenntnis, dass etwaige Leitungsanpassungs-
und Sicherungsarbeiten zu Lasten des Verursachers gehen.

Die weiteren Ausfihrungen zum bestehenden Kabel samt Kabelauffihrungs-
mast werden zur Kenntnis genommen und entsprechend im Bebauungsplan
beriicksichtigt.

Der Bitte um weitere Beteiligung wird entsprochen.

Der Belang wird im Entwurf beriicksichtigt.
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kV-Kabel auf dem fraglichen Flurstiick in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen und diese in den Planzeichnungen mit Schutzstreifen zu
kennzeichnen. Der Schutzstreifen firr diese 20-kV-Kabel betrigt 0,5
m rechts und links der Kabel.

> |n den Textteil bitten wir aufzunehmen, dass innerhalb der mit
Leitungsrecht bezeichneten Fldchen eine Bebauung oder eine andere
Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung der See-
allianz GmbH & Co. KG zuldssig ist. Des Weiteren muss der Zugang
zum Mast fiir betriebliche Belange jederzeit gewdihrleistet sein.

Fiir die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten Sie,
uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.
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3.1
3.2
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34

4.1
42

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Markdorf macht sich die Inhalte der Abwégungs- und Beschlussvorlage zur friihzeitigen Beteiligung zu eigen.
Die in der Gemeinderatssitzung dariiber hinaus beschlossenen Inhalte ergénzen die Inhalte der Abwdgungs- und Beschlussvorlage.
In der Entwurfsausarbeitung wurden die Anregungen gem. der Abwigungsvorschlige beriicksichtigt.

Die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurden bereits in der Entwurfsausarbeitung zum Bebauungsplan beriicksichtigt. Der Gemeinderat billigt den Entwurf zum
Bebauungsplan "Oberfischbach-Ost" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 08.07.2020. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zum Bebauungsplan
"Oberfischbach-Ost" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 08.07.2020 dffentlich auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB) sowie
die Stellungnahmen der Behrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange einzuholen (Beteiligung der Behrden gem. §4 Abs. 2 BauGB).

Markdorf, den 21.07.2020

Anlagen

Merkblatt zur Stellungnahme des Regierungsprisidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 15.03.2018 sowie 26.03.2020
Lageplan zur Stellungnahme der Netze BW GmbH, Tuttlingen vom 15.03.2018
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ELGRB% REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt flir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhérung als Trager o6ffentlicher
Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende
Punkte zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Moéglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kdnnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Glnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht mdglich ist, kénnen Sie uns die Daten
auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-
Format zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensatze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensatze bitten wir auf einer CD zu Ubermitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehdrenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Fldachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdnderungen gegeniber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwdgungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren flir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdricklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
ToB und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich flir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.
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aLGRB% REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
‘ - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemal §4 Lagerstattengesetz beim LGRB. Hierfir
steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen/banz zur Verfliigung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
+ Als Tabelle: http://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
* Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb adb
« Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
« Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb geotope
+ Als WMS-Dienst: http://services.Igrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als T6B (Beitrdge des LGRB flir die Raumordnung und Bauleitplanung) haben wir in der
LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://lgrb-bw.de/download pool/lgrbn_2019-
05.pdf veroffentlicht. Sie interessieren sich flir unsere LGRB-Nachrichten? Abonnieren Sie unsere LGRB-
Nachrichten unter https://Igrb-bw.de/Newsletter/.

Flr weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verflgung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://lgrb-bw.de/download pool/2019 10 rpf Igrb _merkblatt toeb stellungnahmen.pdf.

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Stand: Oktober 2019 Seite 2 von 2




3530566

Netze BW GmbH
Schelmenwasenstralle 15
70567 Stuttgart

1:1000

Planauskunft
'Oberfischbach-Ost'

Bestandsplan

Ein Unternehmen
der EnBW

\:\ Netze BW

Bearbeiter:
Raphael Roder

Datum:
14.03.2018

Uhrzeit:
13:33

5285694

/ £
5285412
MaRstab: 1:1000 trrrrrrr™ 2 ¥ Meter

Dieser Auszug wurde mit einem Internet-Browser erzeugt.

Netze BW GmbH

1280€S€



	2020-07-08 SV 4-1_BP Oberfischbach-Ost
	2020-07-08 SV-Anhang1 2019_10_rpf_lgrb_merkblatt_toeb_stellungnahmen
	2020-07-08 SV-Anhang2 SN_Netze BW_Planauszug

