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Grundschulkonzeption Markdorf - Information iiber die Ergebnisse der

Voruntersuchungen und Vorstellung der Uberlegungen zur zeitlichen Umseztung

Vorbemerkungen
Der Gemeinderat hat sich in den vergangenen Monaten sehr intensiv mit der
Weiterentwicklung der Grundschulkonzeption Markdorf befasst. Die wesentlichen Beschliisse

der vergangenen Monate waren:

Gemeinderatssitzung vom 15.10.2019

1. Das urspriingliche Baukonzept flir die Jakob-Gretser-Grundschule wird aufgrund der sich
neu ergebenden Kostensituation zurlickgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, aus den vier alternativen Standorten zur vorliegenden
Planung unverzliglich einen dritten Standort zu prifen.

3. In der Bilanzierung der Kosten und ihrer Gegeniberstellung missen die

Grunderwerbskosten mit betrachtet werden.

Gemeinderatssitzung vom 18.02.2020

1. Der Gemeinderat beschlieBt, von der Grundschulkonzeption und der Bewertungsmatrix
Kenntnis zu nehmen.

2. Der Gemeinderat beschlieBt aufgrund der vorgelegten Grundschulkonzeption einen
dritten Grundschulstandort in Markdorf-Stid umzusetzen.

3. Der Gemeinderat beschlieBt im Rahmen einer weiteren Gemeinderatssitzung iber den

Standort der dritten Grundschule zu entscheiden.

Auf die ausflihrlichen Sitzungsvorlagen mit Standortbewertungen und Kostenprognosen wird

ausdrticklich Bezug genommen.
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Zwischenzeitlich wurden von der Verwaltung bzw. von den beauftragten Unternehmen und
Behorden weitere Unterlagen erarbeitet, die es erlauben sollten, einen weiteren Schritt zur
Entwicklung des Grundschulstandortes vorzubereiten. Im Rahmen der Sitzung soll
ausreichend Raum fir Anregungen und Diskussion bestehen. Eine mdgliche
Beschlussfassung wird damit vorbereitet, wobei diese endgiiltig erst nach der Sommerpause

erfolgen soll.

Die unerwartete Corona-Krise bestatigen nach Ansicht der Verwaltung die in den o.g.
Sitzungen  getroffenen  Entscheidungen insofern, dass eine Aufteilung der
InvestitionsmaBnahmen in sinnvolle zeitlich gestreckte Einzelschritte als Beitrag zur
Sicherung der finanziellen Handlungsfahigkeit zwischenzeitlich unumganglich erscheint.
Dabei kann sich entsprechend der Wichtigkeit der einzelnen Problemstellungen auch eine
unterschiedliche Reihenfolge der einzelnen Projekte ergeben. Grundiberlegung sollte in
dieser Hinsicht sein, dass die Reihenfolge der MaBnahmen, die weitere Entwicklung nicht
einschrankt, aber dennoch eine Einteilung in wirtschaftlich vertretbare Umsetzungsschritte
erlaubt. An dieser Stelle sei der Hinweis erlaubt, dass die Umsetzung der Gesamtkonzeption
— weder personell, finanziell noch bautechnisch und genehmigungsrechtlich — in wenigen

Jahren gelingen kann.

Dabei sind aber insbesondere die derzeitigen Mietlésungen im Ortsteil Leimbach (Schule bis
2024, Kindergarten bis 2021) und die bereits vorliegenden Fodrderzusagen ein zu

beriicksichtigender reglementierender Faktor.

Offene Fragestellungen aus den vorangegangenen Sitzungen

a) Bedarfsbestdtigung des Regierungsprasidiums — Abteilung 7 Schule und Bildung

Aufgrund der vorgelegten Unterlagen zur Schilerentwicklung und den baulichen
Gegebenheiten konnte das Regierungsprasidium mit Schreiben vom 07.05.2020 folgende
Bedarfsbestatigung erteilen:

»~Auf der Grundlage der von Ihnen mitgeteilten Geburtenzahlen und des vorhandenen
Schulraums sehen wir einen langerfristigen Bedarf flir insgesamt sechs Grundschulztige.
Da die derzeitigen Raumbestande nur flir die Unterbringung von vier Grundschulzligen
ausreichen ergibt sich somit ein Raumbedarf flir zwei weitere Ziige. Aus unserer Sicht

waren daher sowohl die Einrichtung eines weiteren zweizligigen Grundschulstandorts
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b)

genehmigungsfahig, als auch die bauliche Erweiterung der bereits bestehenden Schulen

um insgesamt bis zu zwei Zige foérderfahig."

Analyse der bestehenden Schulraume

Zur  Vorbereitung der Abstimmung der weiteren Vorgehensweise  mit
Regierungsprasidium und den Vertretern der Schulen wurden die vorhandenen
Raumlichkeiten nochmals im Detail erhoben und einem ,Musterraumprogramm® nach
den Vorgaben der VwV Schulbauférderung gegeniibergestellt. Die Ergebnisse dieser
Gegeniberstellung sind in tabellarischer Form der Sitzungsvorlage beigefligt. Im
Ergebnis ist dabei festzuhalten, dass die vorhandenen Flachen an der Jakob-Gretser-
Schule im Wesentlichen den aktuellen Raumvorgaben einer dreizligigen
Ganztagesgrundschule entsprechen. In Bezug auf die Grundschule Leimbach liegen die
Defizite im Bereich des Lehrer- und Verwaltungsbereichs und je nach padagogischer
Ausrichtung in Mensa und Betreuungsraumen, bzw. in Mensa- und Ganztagesraumen.
Im Rahmen der Sitzung kénnen Verwaltung und das beauftragte Biro ggf. gewiinschte
Erlduterungen im Detail geben.

Abstimmung mit den Grundschulen

Nach Erarbeitung der o.g. Grundlagen wurde von Seiten der Verwaltung das Gesprach
mit den Schulleitungen beider Grundschulen gesucht. Die prasentierten Handlungsfelder
decken sich im Wesentlichen mit Eindriicken und Winschen der Schulleitungen. Im
Bereich der Grundschule Leimbach ergibt sich unabhangig von der gewiinschten
weiteren pddagogischen Ausrichtung (Ganztagesschule oder weiterhin verlassliche
Grundschule mit Betreuungsangebot) ein sehr ahnlicher Flachenbedarf. Auf dieser
Grundlage sollte zunachst von der Schule und vom Gemeinderat Uber die weitere
Ausrichtung des Standorts entschieden werden. Das hierfir erforderliche padagogische
Konzept wiirde dabei von der Schule erarbeitet.

Die Ausrichtung der Jakob-Gretser-Schule ist aufgrund der langjahrigen Vorgeschichte
bereits deutlich definierter. Die Rahmenbedingungen sind vom dortigen Kollegium nach
der Vorstellung durch die Verwaltung positiv aufgenommen worden und miinden in

folgende Stellungnahme:
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»Zur Vorstellung der weiteren Schulbauplanung sind Kollegium und Schulleitung
besonders in zwei Aspekten absolut einig und mdéchten dies auch klar zum Ausdruck
bringen:

Zum einen wollen wir keine weitere Grundsatzdiskussion mehr, die nur wieder dort
ansetzt, wo wir schon einmal standen. Zum zweiten sind wir einstimmig und ohne Wenn
und Aber fiir den Bau einer Einfeldsporthalle und diese soll am Schulstandort und nicht
irgendwo anders gebaut werden. Insbesondere ist die Erwartungshaltung jetzt groB und
es soll endlich ,losgehen". Ohne die weiteren Mitbestimmungsrechte einzuschranken
oder Beschliisse anderer Gremien vorweg zu nehmen, hat die Gesamtlehrerkonferenz
der Jakob-Gretser-Schule in ihrer Sitzung am Freitag, 10.07.2020 nach intensiver

Diskussion und Beratung folgenden Beschluss gefasst und formuliert:

Beschluss der Gesamtlehrerkonferenz der JGS vom 10.07.2020 zur Vorstellung der
Schulbauplanungskonzeption der Stadtverwaltung wie durch Herrn Blrgermeister
Riedmann vorgestellt:

Die Gesamtlehrerkonferenz der Jakob-Gretser-Schule unterstitzt das durch Herrn
Blrgermeister Riedmann dargestellte Vorhaben an der JGS auf der Flache im
Spielbereich eine schuleigene Sporthalle zu bauen. Die GLK bittet eindringlich um
Berlicksichtigung des Wunsches, die Frei-, Pausen- und Sportflachen gréBtmaoglich zu
erhalten und im schulnahen Bereich Ersatz zu schaffen. Die alte Turnhalle soll in jedem
Falle auch flr Ganztages-, Sport-und Bewegungsmdglichkeiten zur Verfiigung stehen.
Die Nutzung der Sporthalle als Ort fiir schulische Veranstaltungen muss in jedem Falle

maoglich sein."

Standort einer dritten Grundschule bzw. Grunderwerb

Aufgrund der vorangegangenen Diskussionen im Gremium und der Aufarbeitung der

Standorte in einer gegeniberstellenden Matrix haben sich, nach Eindruck der Verwaltung,

zwei Standorte herauskristallisiert, die eine zeitnahe Weiterbearbeitung mdglich machen.

Dabei handelt es sich um den Standort 2 (Bereich Trendsportanlage) und den Standort 4

(Gewann Ohmdwiesen). Fiir beide Flichen konnten zwischenzeitlich die entsprechenden

Zusagen erreicht, bzw. Kaufvertrdge geschlossen werden. Im Bereich der Trendsportanlage

ware eine Umsetzung inklusive Einfeldsporthalle auf dem bereits erworbenen Grundstiick der

Stadt mdglich. Darliber hinaus befindet sich die Stadt in Verhandlungen mit dem Landkreis

Uber einen flachen- und wertgleichen Tausch der Ostlichen Flache mit Flachen bei der
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geplanten StraBenmeisterei, die dem potentiellen Grundschulstandort noch zugeschlagen

werden konnte.

Aus Sicht der Verwaltung gibt es sicherlich fiir beide Flachen gute Argumente. Fiir eine
weitere Planung ware es hilfreich, wenn sich der Gemeinderat friihzeitig zu einem Standort

bekennt.

Sporthallenkonzeption

Aufgrund der bereits vorliegenden Willensbekundung der Jakob-Gretser-Schule und des
bereits bewilligten Foérderbescheides zum Bau einer Einfeld-Sporthalle spricht sich die
Verwaltung daflir aus, sowohl an der Jakob-Gretser-Grundschule als auch zu gegebener Zeit
am dritten Grundschulstandort eine Einfeld-Sporthalle zu errichten. Der vorliegende
Forderbescheid Uber einen Betrag von 270.000,00 € konnte aufgrund der Argumentation
einer zeitnahen Entscheidung durch den Gemeinderat hinausgeschoben werden. Die Frist fiir
den Baubeginn ist auf den 31.12.2020 verlangert worden. Als Standort der Einfeld-Sporthalle
kommt nach derzeitigem Kenntnisstand der obere Bereich der ¢stlichen Freiflache der Schule
in Frage. Dies hatte des Weiteren den Vorteil, dass an der Jakob-Gretser-Schule im
Sporthallenneubau Flachen geschaffen werden koénnten, die die Umbau- und

Sanierungsarbeiten am Bestandsschulgebadude erleichtern wiirden.

Sanierung der Jakob-Gretser-Grundschule

Das Biuro mmp hat auf der Grundlage der vorhandenen Unterlagen und der gewilinschten
padagogischen Ausrichtung bereits erste Untersuchungen zur Ausgestaltung der mdglichen
Sanierung der Jakob-Gretser-Schule erstellt. Die bisherigen Untersuchungen geben keinen
Anlass zur Sorge, dass der im Gemeinderat vorgestellte finanzielle Rahmen nicht eingehalten
werden konnte. Eine finale Summe kann jedoch erst nach abgeschlossener Vorplanung
genannt werden. An dieser Stelle ist folgendes anzumerken: Durch die vorgesehene
Anderung der VWV Schulbauférderung sind kiinftig auch reine SanierungsmaBnahmen im
Bestand férderfahig. Diese Anderung ist ausdriicklich zu begriiBen. Leider wird im Rahmen
der Antragsstellung - im Gegensatz zu Neubau-, Umbau- und Erweiterungsvorhaben — keine
vorzeitige Baufreigabe gewahrt werden. Dies bedeutet, dass die Stadt alles daransetzen
sollte, die erforderlichen Antragsunterlagen bis zum 30.09.2020 einzureichen, damit ein
Baubeginn nach evtl. Bewilligung Uberhaupt erst ermdglicht werden kann.
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Umsetzung des dritten Grundschulstandortes

Die Umsetzung eines Grundschulneubaus ware - nach dem Dafiirhalten der Verwaltung — in
einem Generalunternehmerverfahren ,Planen und Bauen" vorstellbar. Mit moglichen
Partnern des Verfahrens wurden von Seiten der Verwaltung bereits vielversprechende
Vorgesprache gefuihrt. Dabei waren nach der Auskunft des juristischen Beraters auch aus
dem Verfahren am Kindergarten Markdorf-Siid erkannte Optimierungsmoglichkeiten
rechtlich sauber umsetzbar. Die Ausschreibung konnte z.B. aufgrund einer zu erarbeitenden
Raumkonzeption und Kostenschatzung mit einem echten gedeckelten Endpreis
vorgenommen werden, so dass sich zum einen flr die Stadt keinerlei preisliche
Uberraschungen mehr ergeben kénnen und zum anderen die Entscheidung fiir einen (Bau-
und Planungs)-Partner lediglich aufgrund des erarbeiteten Konzepts getroffen werden kann.
Bevor hier ein nachster Schritt nach vorne gelingt, ist die Standortfrage zu klaren, sind die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und ist eine Genehmigung des

Raumprogramms durch das Regierungsprasidium zu erlangen.

Mogliche Reihenfolge der BaumaBnahmen

Wie bereits dargestellt unterliegt die zeitliche Umsetzung der Grundschulkonzeption
verschiedenen Restriktionen (z.B. Laufzeit Mietcontainer, Bauplanungsrecht, finanzielle
Ressourcen der Stadt, bereits bewilligter Férderbescheid Sporthalle). Zum anderen ergeben
sich aus der baulichen Abwicklung Notwendigkeiten in der Reihenfolge. Hierzu werden gdf.
im Rahmen der Sitzung erldauternde Hinweise durch das Biro mmp gegeben bzw. es wird

fur die MaBnahmen Gesamtablaufplan erarbeitet.

Sofern der Gemeinderat einem vorgestellten Konzept folgen kann, ware folgende

Reihenfolge von MaBnahmen denkbar:

1. Bau einer Einfeld-Sporthalle im Bereich der Jakob-Gretser-Schule mit zusatzlichen
Fach- und Sonderraumen, die eine Sanierung des Schulgebdudes im Bestand
entzerren kdnnten.

2. Erweiterung der Grundschule Leimbach — je nach Konzept um Mensa und Ganztages-
oder Betreuungsraume (vor Ablauf der Mietfrist 2024).

3. Sanierung der Jakob-Gretser-Grundschule im Bestand, nach Vorliegen eines
Bewilligungsbescheides flir Schulbauférdermittel — Sanierung.

4. Neubau einer 2-ziigigen Grundschule in Markdorf-Stud mit Einfeld-Sporthalle, ggf. im

Verfahren Planen und Bauen.
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Die zeitliche Einordung der Punkte muss unter den jeweiligen finanziellen Mdglichkeiten der

Stadt beurteilt werden.

In der ersten Sitzung nach der Sommerpause waren aus diesem Grund vom Gemeinderat

insbesondere folgende Entscheidungen zu treffen:

Kurzfristig:

1. Entscheidung lber den Standort und den Bau einer Einfeld-Sporthalle auf dem
Gelande der Jakob-Gretser-Schule mit moglichst zeitnahem Baubeginn (s.
Bewilligung).

2. Entscheidung liber die Antragstellung fiir die Sanierung der Jakob-Gretser-Schule im
Rahmen der Schulbauférderung zum 30.09.2020.

3. Entscheidung Uber den Standort der dritten Grundschule.

Mittelfristig:

4. Entscheidung Uber die weitere Ausgestaltung der Grundschule Leimbach unter
Berticksichtigung des von der Schule vorgelegten padagogischen Konzepts.

5. Entscheidung Uber die Sanierung der Jakob-Gretser-Grundschule.
Die Unterlagen mit Kostenschatzung/-berechnung hierflir kénnten von der
Verwaltung und den beteiligten Bliros liber die Sommerpause vervollstandigt werden.

6. Entscheidung Uber das Verfahren zum Bau einer dritten Grundschule einschlieBlich

einer Einfeld-Sporthalle

Beschlussvorschlag

1. Von den zwischenzeitlich erarbeiteten weiteren Informationen zur

Grundschulkonzeption Kenntnis zu nehmen.

2. Um weitere Beratung, mit dem Ziel einer Entscheidungsfindung nach der

Sommerpause, wird gebeten.
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A19263-A-1-012.3 Flst. 3092 Paracelsusstr. _ Trendsportanlage_Variante 1
B19263-A-1-012.3 Flst. 3092 Paracelsusstr. _ Trendsportanlage_Variante 2
C19263-A-1-014 Ohmdwiesen_Foto

D20276-A-2-001 Lageplan Konzept Leimbach
E19263_2020-05-20_Markdorf_Vergleich Flachenbedarf 3-ziig Grundschule nach...
F19263_2020-05-20_Markdorf_Vergleich Flachenbedarf 1-zlig Grundschule nach...
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