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ARKDORF

Richtlinien fiir die Vergabe von Baugrundstiicken
durch die Stadt Markdorf

Praambel

Die Stadt Markdorf verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabekriterien das Ziel, den sozi-
alen Zusammenhalt der Biirgerinnen und Blirger der Stadt zu starken und zu festigen (§ 1 Abs.
6 Nr. 2 BauGB). Ohne die Bauplatzvergabekriterien ware die in der Stadt verwurzelte Bevolke-
rung zu groBen Teilen nicht in der Lage, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben. Die
Bauplatzvergabekriterien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit
in der Stadt zu ermdglichen, weil dieses die soziale Integration und den Zusammenhalt in der
Ortlichen Gemeinschaft maBgeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB). Gerade junge
Familien mit mehrjahriger Bindung zur drtlichen Gemeinschaft sind auf die Bauplatzvergabe-
kriterien angewiesen, um auch zukinftig in der Stadt Markdorf bleiben zu kdnnen und nicht
zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Die ortliche Gemeinschaft in der Stadt Markdorf wird gepragt von Menschen, die sich in viel-
faltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen Bauplatzvergabekriterien eben-
falls positiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen Birger, welche sich in einer herausragen-
den oder arbeitsintensiven Funktion (Sonderaufgaben) in einem eingetragenen Verein, einer
sozial-karitativen oder kirchlichen Organisation, die in der Stadt Markdorf ihren Sitz haben, als
Mitglied des Gemeinde- oder Ortschaftsrats sowie insbesondere in der ortlichen freiwilligen
Feuerwehr in den vergangenen funf Jahren verdient gemacht haben, besonders berticksichtigt
werden. Als ehrenamtliches Engagement im eingetragenen Verein werden dabei Tatigkeiten
in der Vorstandschaft, oder als Ubungsleiter beriicksichtigt. Mehrere Funktionen innerhalb ei-
nes Vereins/einer Organisation kdnnen nicht berticksichtigt werden. Mehrere Funktionen in
verschiedenen Vereinen und Organisationen werden hingegen addiert (z.B. zwei Jahre Vor-
stand plus drei Jahre Feuerwehr = 5 Jahre).

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des kom-
munalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips und die Sicherung
der kommunalen Daseinsvorsorge als wichtige Bestandteile besonders hervor.

Die Bauplatzvergabekriterien der Stadt Markdorf setzten die EU-Kautelen um und werden auch
klinftig auf Basis der (europaischen) Rechtsentwicklung fortgeschrieben.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Stadt kann nicht abgeleitet werden.
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Vergabeverfahren

Nach der offentlichen Beratung und Beschlussfassung des Gemeinderats werden die
Bauplatzvergabekriterien auf der Homepage der Stadt Markdorf und im Amtsblatt 6f-
fentlich bekanntgemacht

Flr das/die jeweils zur Vergabe anstehende/n Grundstiick/e bzw. fiir ganze Baugebiete
werden Bewerbungsbeginn und Bewerbungsfrist des jeweiligen Vergabeverfahrens
ebenfalls auf der Homepage der Stadt Markdorf und im Amtsblatt 6ffentlich bekannt-
gemacht.

Alle Bewerber kdnnen sich schriftlich oder in Textform (Brief oder E-Mail) mit vollstan-
dig ausgeflilltem Bewerbungsbogen bis zum Ende der jeweiligen Bewerbungsfrist be-
werben. Der Eingang der konkreten Bewerbung wird von der Stadtverwaltung in Text-
form bestatigt. Bis zum Ende der Bewerbungsfrist unvollstandige Bewerbungsunterla-
gen flhren zum Verfahrensausschluss. Die Bewerber versichern mit Abgabe der unter-
schriebenen Bewerbung die Richtigkeit und Vollstdandigkeit der Angaben und Unterla-
gen.

Nach Ablauf der Bewerbungsfrist wertet die Stadtverwaltung die fristgerecht eingegan-
genen und vollstandigen Bewerbungen anhand der beschlossenen Bauplatzvergabekri-
terien aus. Die zugelassenen Bewerber werden anhand der erreichten Punktzahl in eine
Reihenfolge geordnet. Bei gleicher Punktzahl gilt Ziffer 3 der Kriterien (siehe II nach-
folgend).

Uber das Ergebnis der Vergabe der Bauplitze werden die Bewerber mit Zuteilungs-
chancen gemaB der festgestellten Punkteverteilung der wertbaren Bewerbungen die
ab Platzziffer 1 in der absteigenden Reihenfolge ermittelten Bewerber in Textform oder
schriftlich von der Stadt informiert. AnschlieBend haben die Bewerber sich unverziglich
nach Zugang der Informationen verbindlich schriftlich oder in Textform zu erklaren, ob
und — soweit mehrere Bauplatze zugewiesen werden kdnnen — welchen Bauplatz sie
entsprechend ihrer Vorauswahl erwerben wollen. Ohne unverzigliche Riickmeldung gilt
die Bewerbung als zurlickgenommen und die Stadt kann den oder die zuvor einer Be-
werbung zugewiesenen Baupldtze an andere nachriickende Bewerber vergeben und
verauBern. Auf Grundlage dieser Riickmeldung erfolgt das Zuteilungsverfahren.

Bewerber, die bereits Gber ausreichend Wohneigentum in der Stadt Markdorf verfiigen
(Alleineigentum an Wohnhaus oder zwei Eigentumswohnungen), werden wegen der
Vielzahl der Bauplatzbewerber von einer Bauplatzzuteilung ausgeschlossen, da sich
diese nach einem Verkauf mit familiengerechten Eigentum auf dem privaten Immobili-
enmarkt versorgen kdnnen.

Nach Zuteilung aller Bauplatze berdt und beschlieBt der Gemeinderat in 6ffentlicher
Sitzung Uber den Verkauf der Bauplatze.

AnschlieBend vereinbart die Stadt mit den Bewerbern, denen ein Bauplatz (nach Vor-
lage der Finanzierungsbestatigung) zugewiesen wurde, Notartermine zur Unterzeich-
nung der Grundstiickkaufvertrage und anschlieBender Auflassung der Grundstiicks-
verauBerung.
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Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Bauplatze erfolgt gemaB der nachste-
henden Auswahlmatrix und deren System zur Verteilung von Punkten. Der Bewerber mit
der hdchsten Punktzahl darf sich vor dem Bewerber mit einer niedrigen Punktezahl einen
Bauplatz aussuchen.

Nr. | Kriterium | Punktzahl
1. Soziale Kriterien
1.1 Bediirftigkeit der Bewerber nach Vermégen und Einkommen
Einkommen
Alleinstehend Paare!
A: Kleiner oder gleich dem | AP: Kleiner oder gleich dem | 5Punrkte
durchschnittlichen  Jahresein- | durchschnittlichen Jahresein- | 10 Punkte
kommen eines Steuerpflichtigen | kommen eines Steuerpflichti-
in der Gemeinde? gen in der Gemeinde?
B: Kleiner oder gleich 80% des | BP: Kleiner oder gleich 80% | 10-Punkte
Wertes A des Wertes AP 20 Punkte
1.2 Bediirftigkeit der Bewerber nach weiteren sozialen Kriterien
1.2.1 | Familienstand
Alleinstehend 0 Punkte
Verheiratet, eingetragenen Partnerschaft nach LPartG 6 Punkte
1.2.2 | Anzahl der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten und tat-
sachlich wohnenden minderjahrigen Kinder
1 Kind 5 Punkte
2 Kinder 10 Punkte
3 Kinder und mehr 15 Punkte
Eine arztlich bescheinigte Schwangerschaft wird als Kind angerechnet (den Bewerbungs-
unterlagen ist ein entsprechender Nachweis beizufligen).
1.2.3 | Alter der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten und tat-
sdachlich wohnenden minderjahrigen Kinder
< 6 Jahre 18 Punkte
6 — 10 Jahre 10 Punkte
11 - < 18 Jahre 8 Punkte
max. 54 Punkte
1.2.4 | Behinderung oder Pflegegrad eines Bewerbers oder eines im Haushalt des Be-
werbers lebenden Angehdrigen
Grad der Behinderung 50 % oder Pflegegrad 1, 2 oder 3 5 Punkte
Grad der Behinderung 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5 10 Punkte
max. 15 Punkte
Soziale Kriterien max. 100-Punkte
110 Punkte

1 Ehe und Familie stehen durch Artikel 6 des Grundgesetzes unter einem besonderen Schutz der Verfassung. Als
Paare im oben benannten Sinne werden daher Ehegatten (§ 1353 Biirgerliches Gesetzbuch —BGB) und Lebens-
partner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz (LPartG) gesehen.

’Jeweils aktuellster Wert des Statistischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg zum durchschnittlichen Jahresein-
kommen eines Steuerpflichtigen in der Stadt Markdorf zum Zeitpunkt der Bewerberauswahl. Fiir jedes unterhalts-
pflichtige Kind erhoht sich der erlaubte Einkommensbetrag A bzw. AP um 7.000 €




Nr.

Kriterium

| Punktzahl

Ortsbezugskriterien der Bewerber

2.1

Zeitdauer seit Begriindung des Hauptwohnsitzes durch Bewerber in der Ge-

meinde

Bewerber (Alleinstehend oder Paare):

erhalten pro vollem Kalenderjahr eines beim Einwohnermeldeamt
gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitzes in der Gemeinde
innerhalb der vergangenen finf Jahre vor Ablauf der Bewer-
bungsfrist 3 Punkte

Die Zeitdauer des gemeldeten Hauptwohnsitzes in vollen, unun-
terbrochenen Kalenderjahren von Ehegatten und Lebenspartnern
werden kumuliert berticksichtigt.

(z.B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte)

max. 30 Punkte

2.2

Zeitdauer seit Ausiibung einer Erwerbstatigkeit der Bewerber in der Ge-

meinde

Bewerber (Alleinstehend oder Paare), die eine Erwerbstdtigkeit
als Arbeiter, Angestellter, Beamte, Gewerbetreibende, Freiberuf-
ler, Selbstandige oder Arbeitgeber im Gemeindegebiet austliben,
erhalten fiir jedes volle Kalenderjahr ihrer Erwerbstatigkeit in der
Gemeinde 3 Punkte

Ehegatten und Lebenspartnern werden kumuliert beriicksichtigt.
(z.B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte)

max. 30 Punkte

2.3

Ehrenamtliches Engagement
Ausilibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit (Sonderaufgabe) in der

Gemeinde

Fir eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbers in der Stadt Mark-
dorf als

e Mitglied des Gemeinde- oder Ortschaftsrats der Stadt
Markdorf

e Mitglied der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Markdorf

e ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe) in einem im Ver-
einsregister eingetragenen Verein

e ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe) in einer sozial-kari-
tative Einrichtung

e ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches der
Kirchengemeindeleitung zuzuordnen ist (z.B. Altesten-
kreis, Kirchengemeinderat)

erhalt der Bewerber fir jedes volle, ununterbrochene Kalender-
jahr der Tatigkeit 4 Punkte.

Engagement von Ehegatten und Lebenspartner werden kumuliert
bericksichtigt.

(z.B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 4 Punkte = 20 Punkte)

Als Nachweis flir die Auslibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit in
einem im Vereinsregister eingetragenen Verein ist zusatzlich er-
forderlich:

- Tatigkeit als Mitglied in der geschaftsfiihrenden Vorstandschaft
(Auszug aus dem Vereinsregister) oder

- Tatigkeit als Ubungsleiter z.B. in einem Sportverein
(Nachweis durch den Vereinsvorstand)

max. 46-Punkte
20 Punkte

Ortsbezugskriterien

max. 180-Punide
80 Punkte




Auswahl bei Punktgleichheit

Soweit die Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhdlt derjenige Bewerber in der
Reihenfolge den Vorzug, der

- die groBte Zahl an Haushaltsangehérigen minderjahrigen Kinder vorweist,

- das niedrigere zu versteuernde Haushaltseinkommen vorweist,

- der im Losverfahren zum Zuge kommt

III. Sicherung des Forderzwecks

Der Inhalt des Grundstiickkaufvertrags richtet sich nach den gemeindlichen Mustervertra-
gen fur das betreffende Baugebiet. Die Stadt behalt sich vor, die Vertrage an eine neue
Sachlage, neue Erkenntnisse oder eine veranderte Rechtsprechung anzupassen. MaBgeb-
lich ist der im jeweiligen Einzelfall vereinbarte und notariell beurkundete Vertrag. Mit Ab-
schluss des Kaufvertrages verpflichten sich alle Kaufer gegeniiber der Stadt Markdorf zur
Ubernahme weiterer Verpflichtungen, insbesondere einer Bauverpflichtung, Verpflichtung
zur Eigennutzung sowie VerduBerungsverbot. Die Ubergabe des Baugrundstiickes erfolgt
mit vollsténdiger Zahlung des Kaufpreises. Einzelheiten hierzu werden im Kaufvertrag ge-
regelt.




