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Stadt Markdorf  Bebauungsplan "Am Stadtgraben" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 01.10.2020  Biiro Sieber, Lindau (B)/Weingarten
30.11.2020

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange (§4 Abs.2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.10.2020 zur emeuten Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom
01.10.2020 bis zum 16.11.2020 aufgefordert.

Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigem dffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwégung relevant:
Regierungsprdsidium Freiburg, Landesforstverwaltung (Stellungnahme ohne Anregung)
Regionalverband Bodensee-Oberschwaben (Stellungnahme ohne Anregung)

Vodafone D2 GmbH (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Hagnau a. B. (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Immenstaad a. B. (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Oberteuringen (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Stetten (Stellungnahme ohne Anregung)

Stadt Meersburg (Stellungnahme ohne Anregung)

Vodafone BW GmbH, Kassel (Stellungnahme ohne Anregung)

Bundesnetzagentur (keine Stellungnahme)

Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprisidium Stuttgart (keine Stellungnahme)
Arbeitsgemeinschaft der Naturfreunde in Baden-Wirttemberg (keine Stellungnahme)
Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) (keine Stellungnahme)
Handwerkskammer Ulm (keine Stellungnahme)

Industrie- und Handelskammer (keine Stellungnahme)
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1.3

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V. (keine Stellungnahme)
Naturschutzbund Deutschland (NABU) (keine Stellungnahme)
Abfallwirtschaft Bodensee GmbH (keine Stellungnahme)

Unitymedia BW GmbH (keine Stellungnahme)

Stadiwerk am See GmbH & Co. KG (keine Stellungnahme)

TeleData GmbH (keine Stellungnahme)

Teléfonica 02 (Germany) GmbH & Co. OHG (keine Stellungnahme)
T-Mobile Deutschland GmbH (keine Stellungnahme)

Gemeinde Bermatingen (keine Stellungnahme)

Gemeinde Deggenhausertal (keine Stellungnahme)
Stadt Friedrichshafen (keine Stellungnahme)

Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigem offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwiigung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:

Regierungsprasidium Frei-
burg, Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme vom
30.10.2020:

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme mit dem
Aktenzeichen 2511//19-11839 vom 20.01.2020 sind von unserer
Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorzubringen.

Anlage Merkblatt

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis auf die weiterhin giiltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//19-11839 vom 20.01.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die abgegebene Stellungnahme wurde bereits in der Sitzung des Gemeinde-
rates vom 19.05.2020 behandelt.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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Stellvngnahme vom 20.01.2020: Abwigung vom 04.05.2020-

Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fir geowissenschaffliche | Die geotechnischen Hinweise werden zur Kenninis genommen und in den
und bergbehirdliche Belange dulfert sich das Landesamt fir Geolo- | Bebavungsplon aufgenommen.
gie. Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ifm vorliegenden

_ _ , Die iibrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zvm Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfal] nicht iiberwunden werden konnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den Plan
beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist doravf hin, dass im Anhdrungsverfahen des LGRB als
Trdger dffentlicher Belange keine fachtecknische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt: Sofem fiir das Plange-
biet ein ingenievrgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-grundgur-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt: liegen diie darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingeni-
eurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernakme der folgenden geo-
fechnischen Hinweise in den Bebavungsplon:
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Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im Flange-
biet wiirm-zeitliche Lockergesteine unbekannter Michtjgkeit den
oberflichennahen Baygrund.

Mit Avftillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf nicht zur
Lastabiragung geejgnet sind, sowie einem oberflichennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) vnd Quellen (bei Wiederbefouch-
tung) des tonjgen/fonig-schlvffigen Verwitterungsbodens ist zu rech-
nen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Flanungen
oder von Bavarbeiten (z. B. zvm genaven Baugrundaufbay, zv Bo-
denkennwerter, zur Wah! und Tragfihigkeit des Grindungshornizonts,
zum Grundwasser, zur Bavgrubensicherung) werden objekt-bezogene
Bavgrunduntersuchungen gemdll DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020

durch ein privates Ingenisurbiro empfohlen.
Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-
qungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstofie

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anrequngen oder Bedenken vorzvbringen.

Grundwasser

Zum Flanungsvorfaben sind aus hydrageologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbav
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverfiltnisse kinnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht dber die am LGRB

vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (hiip./www. Jgrb-
bw.de) entnommen werden,

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Intermet unter der Adresse bt/ lgrb-bw. de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgervfen werden

kann.
Regierungsprasidium Tiibin- |1. Belange der Raumordnung Abwagung/Beschluss:
gen (1) Raumordnung / Bauleitplanung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme vom . : ) L :
12.11.2020: Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

(2) Raumordnung / Einzelhandel

Im Hinblick auf den Einzelhandel wurden keine Anderungen vorge-
nommen. Die hohere Raumordnungshehdrde hat daher aus Sicht des
Einzelhandels weiterhin keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berghau vor-
liegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Althergbau oder
Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Stadt Markdorf - Bebauungsplan "Am Stadtgraben" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu - Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 01.10.2020 - Seite 5 von 17 Seiten



II. Belange des Hochwasserschutzes

Die vorgenommene Abwigung wird zur Kenntnis genommen. Die Be-
lange des Hochwasserschutzes (wasserrechtliche Zulassung und Um-
setzung eines Hochwasserschutzkonzeptes) wurden im Bebauungs-
plan (Textteil) beriicksichtigt.

Abwigung/Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

III. Belange des Naturschutzes

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann anhand
der vorgelegten Unterlagen nicht eindeutig ausgeschlossen werden.

Wir verweisen daher mit Nachdruck auf die Punkte 6.6 bzw. 7.2 des
Artenschutzrechtlichen Kurzberichts vom 19.09.2019: Vor konkreten
Eingriffen sind die Fldchen und Habitatstrukturen tiefergehenden ar-
tenschutzrechtlichen Unfersuchungen zu unterziehen.

Die Argumentation im Artenschutzrechtlichen Kurzbericht hinsichtlich
eines maglichen Reptilienvorkommens ist nicht schlissig. Unter Punkt
5.4 wird das Teilgebiet 4 zundchst als grundsitzlich fiir Reptilien ge-
eignet eingestuft. Ein Reptilienvorkommen wird jedoch v.a. deshalb
als unwahrscheinlich eingeschdtzt, weil "sich dort vormals ein Ge-
biude befand" und "sich das Grundstiick noch nicht sehr lange in die-
sem geeigneten Zustand" befiinde. Es wird jedoch nicht klar, welcher
Zeitraum mit "noch nicht sehr lange" konkret gemeint ist. Somit ist es
schwer abzuschdtzen, wie wahrscheinlich eine zwischenzeitliche Be-
siedlung tatsdchlich ist.

Hinzu kommt noch die Zeit, die bis zum eigentlichen Eingriff vergeht.
Unter Punkt 6.6 wird dazu ausgefihrt, dass "nicht ausgeschlossen

Abwigung/Beschluss:

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Der Stadt ist
bewusst, dass die einzelnen Bereiche, in denen zukiinftig Eingriffe erfolgen
werden, tiefergehenden Untersuchungen unterzogen werden miissen. Nach
qutachterlicher Aussage sind jedoch habitatbedingt keine unldsharen bzw.
uniberwindbaren Konflikte zu erwarten.

Richtig ist, dass zum Zeitpunkt der Begehung des Plangebietes kein Repti-
lienvorkommen nachgewiesen werden konnte, auch wenn einzelne Bereiche
des Plangebietes zumindest potenzielle Eignung als Lebensrdume aufweisen.
Dies gilt inshesondere auch fir den angesprochenen Teilbereich 4. Neben der
getroffenen Argumentation, dass wenige Monate vor den Begehungen ein
Gebdude im Teilbereich 4 abgerissen wurde und die potenziell gesigneten
Habitate fir die Zauneidechse erst kurzzeitig existieren, ist die Aussage be-
deutsam, dass keine gute Habitatanbindung besteht. Dies macht eine Zu-
wanderung unwahrscheinlich. Auch wenn die gutachterliche Bewertung zu
dem Schluss kommt, dass ein Zauneidechsenvorkommen unwahrscheinlich
ist, wird eine tiefergehende Untersuchung durchgefihrt!

Da das Gberplante Gebiet Gberwiegend bereits bebaut ist, sind einzelne Bau-
maBnahmen im Bestand oder auf noch unbebauten Grundsticken zwar nicht
auszuschlieBen, jedoch ist nicht absehbar, wann diese stattfinden werden.
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werden kann, dass eine Besiedlung der potenziellen Lebensstditten
durch geschitzte Arten erst im Zeitraum zwischen Begutachtung und
Eingriff stattfindet".

Nach derzeitigem Sachstand ist ein Reptilienvorkommen nicht sicher
auszuschlieBen. Dass unter den Punkten 6.6 und 7.2 genannte Vor-
gehen ist daher auch fiir ein magliches Reptilienvorkommen auf Teil-
fliiche 4 anzuwenden.

Unter Punkt 6.3 werden zwei Fledermauskdsten gefordert, "um den
Verlust potenzieller Fledermausquartiere durch den Abriss des Gebdu-
des in der Spitalstrae 2 auszugleichen". Es erschlieft sich jedoch
nicht, wie die Anzahl der notwendigen Fledermauskdsten ermittelt
wurde. Das Quartierpotenzial eines kompletten, baufdlligen Hauses,
das etliche Spalte, Schlitze und kleinere Hohlrume aufweist, mit
zwei Fledermauskdsten gleichzusetzen erscheint sehr fragwiirdig.

Eingriffszeitpunkte kinnen daher nicht benannt werden, da diese schlicht
noch nicht bekannt sind. Da artenschutzfachliche Untersuchungen jedoch
eine begrenzte Giltigkeit haben, wird es als deutlich sinnvoller erachtet, die
Situation vor geplanten Eingriffen zu untersuchen, um fachgerechte und er-
folgreiche MaBnahmen treffen zu kdnnen.

Eingriffszeitpunkte konnen derzeit nicht sicher benannt werden, da diese
schlicht noch nicht bekannt sind. Der Stadt Markdorf ist aber bewusst, dass,
wie oben bereits dargelegt, artenschutzrechtliche Belange nicht abgewogen
werden konnen und in jedem Fall fachlich und rechtlich vollumféinglich ab-
gearbeitet werden missen. Aus diesem Grund wird von der Stadt Markdorf
zugesagt, dass vor jedem tatsdchlich angedachten Eingriff — unabhdngig
von der stattgefundenen artenschutzrechtlichen Begehung — die vorhande-
nen Baume und Gebdude sowie potenzielle Reptilienhabitate nochmals tie-
fergehend artenschutzrechtlich untersucht werden. Auf diese Weise kann ge-
wahrleistet werden, dass kinftig auftretende Konflikte zwischen baulichen
Vorhaben und dem Artenschutz geldst und somit artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde ausgeschlossen werden kdnnen. Das artenschutzrechtliche
Fachgutachten und die artenschutzrechtlichen Hinweise im Bebauungsplan
werden dahingehend ergdnzt.

Hinsichtlich der geplanten MaBnahmen als Ersatz fiir ein vorhandenes Fle-
dermaus-Quartierpotenzial (SpitalstraBe 2) ist anzumerken, dass bei der Ge-
baudeuntersuchung keinerlei Nachweise von Fledermausvorkommen gelan-
gen. Die MaBnahmen sind daher lediglich als Ersatz fiir ein theoretisch vor-
handenes Quartierpotenzial zu sehen, welches durch den Abriss des Gebiu-
des verloren geht. Durch die kiinstlichen Quartiere soll das Spaltenangebot in
diesem Bereich aufrechterhalten werden. Auch wenn es generell keine Emp-
fehlungen gibt, wie ein theoretisches Quartierpotenzial zu kompensieren sein
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kinnte und die beiden Kdsten ggf. ausreichen wiirden, wird die Anzahl der
Kiisten verdoppelt. Aus rein arfenschutzrechtlicher Sicht waren diese MaB-
nahmen nicht zwingend erforderlich, jedoch wird der fachlichen Empfehlung
gefolgt.

Landratsamt Bodenseekreis,
Amt fir Kreisentwicklung und
Baurecht

Stellungnahme vom
16.11.2020:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fochgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht Gberwunden werden kdnnen

Art der Vorgabe
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Mit der inzwischen vorgelegten Fassung der Planunterlagen wird das
vormals festgesetzte Erhaltungsgebot fiir zwei Bdume auf Grundstiick
FIst.-Nr. 145 entfernt, obwohl diese im artenschutzrechtlichen Kurz-
bericht vom 19.09.2019 als "zwei dltere Bdume mit Totholz und
Ausfaulungen welche potenziell fiir Fledermduse oder hohlenbritende
Vogelarten relevant sein konnten" beschrieben werden. Im Kurzbe-
richt wird zwar eine Aussage zum Abriss des Gebdudes getroffen,
nicht jedoch, vermutlich wegen der danach erfolgten Anderung, zu
der Entfernung der Bume.

Es ist zu gewdhrleisten, dass eine artenschutzrechtliche Ausnahme,
trofz des Potentials, hierfor nicht erforderlich ist.

Die Aussage, ob artenschutzrechtliche Regelungen durch die Planung
berihrt sind und ggf. eine Ausnahme erforderlich wird, ist den Plan-
unterlagen weiterhin nicht zu entnehmen. Die Beurteilung im Kurzbe-
richt und in der Abwégungssynopse dirfte mit nur zwei Begehungen
auch nicht mdglich sein.

Abwigung/Beschluss:
Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen.

Auf Grund der Bedenken beziiglich der kiinftigen Nutzbarkeit durch den
Grundstickseigentimer hat sich die Stadt Markdorf entschlossen, zwei der
drei bislang als "zu erhalten” festgesetzten Baume auf dem Grundstiick mit
der FI.-Nr. 145 nicht mehr als "zu erhalten" festzusetzen. Im Falle einer zu-
kiinftigen Fdllung, welche derzeit nicht geplant bzw. absehbar ist, sind die
artenschutzfachlichen Belange in jedem Fall zu beriicksichtigen.

Da das Gberplante Gebiet Gberwiegend bereits bebaut ist, sind einzelne Bau-
maBnahmen im Bestand oder auf noch unbebauten Grundstiicken zwar nicht
auszuschlieBen, jedoch ist nicht absehbar, wann solche MaBnahmen stattfin-
den werden. Eingriffszeitpunkte konnen daher nicht benannt werden, da
diese schlicht noch nicht bekannt sind. Da artenschutzfachliche Untersuchun-
gen jedoch eine begrenzte Giltigkeit haben, ist s sinnvoll, die Situation vor
geplanten Eingriffen zu untersuchen, um fachgerechte MaBnahmen treffen zu
kdnnen.

Der Stadt Markdorf ist bewusst, dass artenschutzrechtliche Belange nicht ab-
gewogen werden knnen und in jedem Fall fachlich und rechtlich korrekt ab-
gearbeitet werden misssen. Aus diesem Grund wird von der Stadt Markdorf
gewdhrleistet, dass vor jedem tatstchlich angedachten Eingriff — unabhdn-
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Rechtsgrundlage
§ 44 BNatSchG

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

siehe oben, sowie Stellungnahme vom 03.08.2020

gig von der stattgefundenen artenschutzrechtlichen Begehung — die vorhan-
denen Baume und Gebdude nochmals tiefergehend artenschutzrechtlich zu
untersuchen sind. Auf diese Weise kann gewdhrleistet werden, dass kiinftig
auftretende Konflikte zwischen baulichen Vorhaben und dem Artenschutz ge-
lost und somit artenschutzrechtliche Verbotstathesttinde ausgeschlossen wer-
den konnen. Das artenschutzrechtliche Fachgutachten und die artenschutz-
rechtlichen Hinweise im Bebauungsplan werden dahingehend ergdnzt, dass
bei Wegfall der Bdume entsprechend notwendige artenschutzrechtliche Un-
tersuchungen durchzufihren sind und ErsatzmaBnahmen umzusetzen sind.
Ob artenschutzrechtliche Konflikte bestehen und ob ggf. Ausnahmen erfor-
derlich sind, wird dann im Einzelfall gutachterlich zu bewerten. Auf Grund der
Habitatausstattung und der Relevanzpriifung ist, wie bereits erwdhnt, von
keinen uniberwindbaren Hindernissen auszugehen.

Stellungnahme aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Entwurf,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggfls.
Rechtsgrundlage

|. Belange des Planungsrechts:

Im Vergleich der Planteilfassungen vom 27.03.2020 und
01.10.2020 ist die aufgefiihrte Verkleinerung der Grinfldche auf
Flst.-Nr. 145 nicht erkennbar.

In der Zeichenerkldrung des Planteils sollte das entfallene Geh- und
Fahrrecht Nr. 3 noch entnommen werden.

Abwdgung/Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Tatsdichlich fand keine Verkleinerung der Griinfliche auf der FI.-Nr. 145 zwi-
schen den genannten Planstinden statt. Vielmehr wurde der Abstand zwi-
schen dem Baufenster und der geplanten Grinfldche verkleinert.

Dieser Sachverhalt wird unter "Sonstiges" unter der Auflistung der Plandnde-
rungen richtiggestellt.

Der nicht mehr erforderliche Legendengintrag zum Geh- und Fahrrecht 3,
welches im Rahmen der Plandnderungen zur Fassung vom 01.10.2020 ent-
fallen ist, wird redaktionell entfernt.
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Weiterhin wird der Legendeneintrag zum Geh- und Fahrrecht 1, welcher nur
auf dem Planteil abgedruckt war, zur Klarstellung auch im Text mit aufge-
fishrt. Dies geschieht im Sinne der Planklarheit, inhaltliche Anderungen erge-
ben sich dadurch nicht.

II. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

Der neu aufgenommene Hinweis Nr. 6.19 kann in dieser Form miss-
verstanden werden. Die Zulassungspflicht gem. § 78 Abs. 5 WHG gilt
nur fir Vorhaben, welche sich innerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes befinden (HQ100 und HQextrem), nicht fir
alle Vorhaben im Geltungsbereich.

Abwigung/Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um Missverstandnisse zu vermeiden, wird der Hinweis unter Ziffer 6.19 re-
daktionell klargestellt.

Polizeiprdsidium Ravensburg

Stellungnahme vom
03.11.2020:

Hinweise:

GemdB Plan wird ein Abstand von lediglich 1,5m von der Verkehrs-
fldiche zu Garagen und Carports gefordert. Aus verkehrspolizeilicher
Sicht sollten folgende Abstande zur Fahrbahn gefordert werden:

- Garagen = 5m

- Carports = 3m

- Zudem sollten Tiefgaragenausfahrten bereits in einem Abstand
von 3 m zur Fahrbahn ebenerdig sein.
Einfriedungen im Bereich der Zufahrten (auch an Einmindun-

gen/Kreuzungen) sollten auf maximal 0,8 m Hohe begrenzt werden,
um die Sichtdreiecke zu gewdhrleisten.

Abwdgung/Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geforderten Abstiinde von Garagen und Carports und von Tiefgaragenzu-
fahrten zu Verkehrsfldchen kinnen von der Stadt nachvollzogen werden und
sollten, wo méglich in jedem Fall umgesetzt werden.

Bei dem unter "Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldche" unter Ziffer 3.14 festgesetzten Abstand von
1,5Metern handelt es sich um einen Mindestabstand, der nicht unterschrit-
ten werden darf. Aufgrund der gewachsenen Struktur innerhalb des Plange-
bietes und der teils beengten Verhdltnisse ist es aus baulichen Griinden nicht
in jedem Fall mdglich, die geforderten Abstdnde in vollem Umfang umzuset-
zen, weshalb die Festsetzung in der bisherigen Form als MindestmaB beibe-
halten wird. Die geforderten Abstinde werden jedoch zusitzlich als Hinweis
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in den Bebauungsplan mit aufgenommen und sollten maglichst eingehalten
werden.

Auch die Anregung zu der Hhe von Einfriedungen im Bereich der Zufahrten
wird als sinnvoll erachtet.

Die drtliche Bauvorschrift "Einfriedungen in dem Baugebiet" unter Ziffer 4.13
triff bereits weitreichende Einschrdnkungen in Bezug auf Einfriedungen an
dffentlichen Verkehrsfliichen. So sind Zidune zwingend durchldssig zu gestal-
ten und missen einen Mindestabstand von 2,00m zu dffentlichen Verkehrs-
fldchen einhalten. Mauern sind nur bis zu einer Hihe von 0,30m zuldssig.
Damit wird bereits sichergestellt, dass die Sichtverhdltnisse an den Zufahrten
20 offentlichen Verkehrsflichen eingehalten werden. Eine Anderung der Fest-
setzung in Bezug auf die Hohe ist daher nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Netzpro-
dukfion GmbH, Reutlingen

Stellungnahme vom
03.11.2020-

Lu dem o. g. Bebauungsplan haben wir im Juni 2020 bereits Stel-
lung bezogen.

Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrdnkt.

Abwigung/Beschluss:

Der Hinweis auf die weiterhin giiltige Stellungnahme vom 27.07.2020 wird
2ur Kenntnis genommen.

Inhaltlich wird auf die Abwdgungsvorschlige zur Stellungnahme vom
27.07.2020 verwiesen.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Stellvngnahme vom 27.07.2020-

Wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zv Planverfakren, Plle-
geheim Im Winke! in Hettingen. Gegen dlie Aufstellung des Bebav-
ungsplanes haben wir keine Einwinds, michten jedoch auf folgendes
hinweisen.

Abwigung vom 01.70.2020:

Die Hinweise zv vorhandenen Telekommunikationslinien werden zur Kennt-
1S genomimen.

Fine Plandnderung ist nicht erforderich.
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Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus bejgefigrem Flon ersichtlich sind.

Das Gebiet ist von uns komplett versorgt

Je nach Bedarf des geplanten Bayprojektes, v. a. auf Flurstick 145,
sind mefr oder wenjger Telekommunikationsinfrastruktur notwendjg.

Ginstigentalls ist nur eine Hauszufiibrung notwendjg, die vom Bau-
herren ber unserem Bavherrenservice zu beantragen ist

Dey/die Bauherren mdgen sich bitte rechizeitig vor Baubeginn iiber
unser Intermetportal des Bavherrenservice oder unserem Eingangstor
fiir dlie Hauszufiihrungen melden.

Die Kontakidaten lavten:

Email- Bbb-Donaveschingen@relekom. de.
Tel +49 800 3301903
Web: hitps//www. telekom. de/hilfe/bauherren

Anlagen: 2 Lagepline Telekomanlagen (Bestand) Bereich

Netze BW GmbH, Tuttlingen

Stellungnahme vom
16.11.2020:

Unsere Stellungnahme vom 16. Dezember 2019 hat weiterhin Gil-
tigkeit.

Fiir die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten Sie,
uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Abwigung/Beschluss:

Der Hinweis auf die weiterhin giiltige Stellungnahme vom 16.12.2019 wird
zur Kenntnis genommen.

Inhaltlich wird auf die Abwdgungsvorschlige zur Stellungnahme vom
16.12.2019 verwiesen.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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Stellvngnahme vom 16.12.2019: Abwigung vom 04.05.2020-

Im Geltungsbereich des Bebavungsplanes befinden sich 20-kV- und | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
0.4 kV-Kabel der Seeallianz GmbH & Co. KG deren Bestand gesichert
ist: Etwajge Leitungsanpassungs- und Sicherungsarbeiten gehen zv
Lasten des Verrsachers.

Die im Plan dargestellten 20-kV-Kabel werden mit dem dazugehdngen
Sthutzstreiten in der Planzeichnung des Bebavungsplanes erginzt: Die ange-
sprochenen Punkts, dass innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Hi-
Nach unserem Kenntnisstand sind diese Finrichtungen mit Leitungs- | chen eine Bebavung oder eine andere Nutzung nur nach Priifung und gege-
rechten gesichert: Wir bitten Sie, simtliche im Plan dargesteliten 20- | benenfalls Zustimmung der Seeallianz GmbH & (o. KG zvléssig ist und der
kV-Kabel auf dem fraglichen Flurstiick in den Bebavungsplan avzu- | Zugang zvm Mast fir betriebliche Belange jederzeit gewdlileister sein muss,
nehmen und diese in den Planzeichnungen mit Schutzstreifen zv wird im Textteil des Bebavungsplanes erginzt

kennzeichnen. Der Schutzstreifen fiir diese 20-kV-Kabel betrdgt 0.5 m
rechts und links der Kabel.

In den Textreil bitten wir avizunehmen, dass innerhalb der mit Lei-
tungsrecht bezeichneten Hichen eine Bebavung oder eine andere
Nutzung nur nach Prifung und gegebenentalls Zustimmung der See-
allianz GmbH & Co. KG zuldissiy ist: Des Weiteren muss der Zugang
zum Mast 1ir betriebliche Belonge jederzeit gewdfileistet sein.

Die Netze BW GmbH wird im weiteren Verfahren beteiljgr

Fiir dlie Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten Sie,
uns weiterhin am Verfahren zv beteiligen.
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Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB)
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.10.2020 bis 16.11.2020 mit der Entwurfsfassung vom 01.10.2020 statt.

Von folgenden Biirgern (Offentlichkeit) wurden Anregungen gediuBert, die wie folgt behandelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass aus Griinden des Datenschutzes die Namen
und Adressen der Biirger, die eine Stellungnahme im Rahmen der dffentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB abgegeben haben, geschwiirzt wurden. Die Nummerierung
erfolgt chronologisch neu fiir jede Beteiligung, so dass bei einer fortlaufenden Aufnahme im Dokument bei mehreren offentlichen Auslegungen kein Bezug zwischen den Nummerie-

rungen besteht.

Birger 1
anwaltlich vertreten

Stellungnahme vom
16.11.2020:

Iu den geplanten Anderungen des vorgenannten Bebauungsplans
dirfen wir fir unsere Mandantin nochmals wie folgt Stellung neh-
men:

1. Einleitend wollen wir feststellen, dass es sehr zu begriiBen ist, dass
zahlreiche der von uns vorgetragenen Punkte in der ersten Stellung-
nahme von den Planenden aufgenommen und durch entsprechende
Anderung des Bebauungsplans auch zu einem nicht geringen Teil be-
riicksichtigt wurden. Dies wird ausdriicklich begriift.

2. Ebenso begriiBt wird, dass die Stadt nunmehr eine bedingte Fest-
setzung fir den Fall, dass der Heggbacher Hof seine Denkmaleigen-
schaft verlieren sollte, vorsieht.

Keine durchschlagenden Bedenken begegnet es, dass im Bereich des
denkmalgeschiitzten Heggbacher Hofs die zuldssigen Wand- und
Firsthéhen nicht mehr als Maximalhéhen, sondem als verbindliche
Hahen mit einer geringen Toleranz festgesetzt werden sollen, wobei
uns allerdings nach wie vor die Aufteilung in zwei unterschiedlichen

Abwdgung/Beschluss:

Die einleitenden positiven AuBerungen und die Zustimmung zur neu aufge-
nommen bedingten Festsetzung im Bereich des denkmalgeschiitzten Heggba-
cher Hofs werden begriif.

Die Ausfishrungen zu den gednderten Wand- und Firsthhen im Bereich des
denkmalgeschiitzten Heggbacher Hofes sowie zur Aufteilung durch Nutzungs-
ketten werden zur Kenntnis genommen. Aus den bereits dargelegten Grinden
hilt die Stadt Markdorf an der Aufteilung fest.

Lu dem Baufenster, welches bei Wegfall der Denkmaleigenschaft wirksam wird,
ist folgendes festzustellen: Fir die Tiefe der Baufenster entlang der SpitalstraBe
gibt es eine einheitliche stddtebauliche Konzeption, die nicht nur das Grund-
stiick des Einwenders betrifft. Grund ist die topografische Lage. Wenn die Ge-
baude weit nach Siiden ermdglicht wiirden, wiirden diese auf Grund der Hang-
lage besonders stark in Erscheinung treten, was aus Griinden des Orts- und
Landschaftshildes vermieden werden soll.

Der ehemalige Heggbacher Hof stellt hier wegen seiner besonderen stidtebau-
lichen Funktion einen Sonderfall dar, weshalb das graBere Baufenster im Sinne
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MaBe der baulichen Nutzung innerhalb des gleichen Gebdudes nach
wie vor entbehrlich erscheint.

Positiv ist auch, dass bei einer beim spiteren Entfallen der Denk-
maleigenschaft des Heggbacher Hofs die Wandh@hen und Firsthéhen
in der bedingten Festsetzung deutlich erhoht wurden. Weshalb aber
das Baufenster im stdlichen Teil soweit reduziert wurde, dass nicht
nur das dort stehende Bestandsgebiude ohne erkennbaren Grund auf
passiven Bestandsschutz gesetzt, sondern das geplante Baufenster
sogar deutlich gegeniiber den Baufenstern auf den unmittelbar an-
grenzenden Grundstiicken reduziert werden soll, ist schlechterdings
unerfindlich. Es ldge doch mehr als nahe, dass gerade um ein ein-
heitliches StraBenbild zu entwickeln, die Baufenster der Gebdude, die
langst zur SpitalstraBe stehen sollen, auch im riickwirtigen Bereich
zumindest eine einheitliche Bauflucht erhalten sollten, wenn man
nicht - wie geboten - die seit Jahrhunderte bestehende stddtebauliche
Prdgnanz einer im sidlichen Bereich tiefergehende Bebauung auf
dem Grundstiick Flst.Nr. 145 beibehalten mdchte.

Gerade dann, wenn - wie beabsichtigt und sehr zu begriiBien - der
Gebdudetypus 4 auf diesem Grundstiick weiterhin gelten soll, stellt
sich allerdings die Frage, ob das Baufenster, das fir den Fall, dass
der Heggbacher Hof seine Denkmaleigenschaft verlieren sollte, vorge-
sehen ist, die bei Typ 4 zugelassene Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6
iberhaupt ausnutzen konnte.

Dass es zuldssig ist, eine kleinere GRZ festzusetzen als dies durch das
Baufenster maglich wiire, ist mehrfach entschieden. Hier hat der Ar-

eines erweiterten Bestandsschutzes festgesetzt wird, solange die Denkmalei-

genschaft besteht. Ein weiter nach Siden reichendes Baufenster ist ansonsten
nur in den topografisch flacheren Lagen am westlichen Ende der SpitalstraBe
(Kindergarten-Grundstiick) festgesetzt, da hier wegen des wesentlich geringe-
ren Gefilles keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild
20 befiirchten sind.

Lu der aufgeworfenen Frage beziiglich der ausnutzbaren GRZ im Falle des
Wegfalls der Denkmaleigenschaft des Heggbacher Hofes: Das Grundstiick hat
eine Fliche von ca. 1.154 m? wihrend die Baugrenze eine Flche von ca.
491 m? hat, wodurch sich eine rechnerische GRZ von 0,43 ergibt. Die festge-
setzte GRZ kann jedoch zusitzlich mit Nebenanlagen sowie mit Zufahrten und
Hoffldichen ausgeschopft werden. Somit ist eine prakische Nutzbarkeit gege-
ben.

Dariiber hinaus missen nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(vgl. BVerwG Beschl. v. 19.12.2007 — 4 BN 53/07, BeckRS 2008, 31199)
"Baugrenzen in einem Bebauungsplan nicht so festgesetzt werden, dass sie
dem Grundeigentimer die volle Ausschdpfung der festgesetzten Grundflchen-
z0hl ermdglichen. Da die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung (§16
Abs.2 Nr.1, 819 Abs. 2 BauNVO) und die Festsetzung der Gberbaubaren
Grundstiicksfldche durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO) unterschiedlichen
stidtebaulichen Zwecken dienen, besitzt jede dieser Festsetzungen einen ei-
genstindigen Regelungsinhalt, der nur im Rahmen der jeweils anderen Fest-
setzung verwirklicht werden kann (vgl. Beschluss vom 29. Juli 1999 - BVerw6
4 BN 24.99 - Buchholz 406.12 § 23 BauNVO Nr. 3)."

Abgesehen davon ist s zuldssig, eine Verhdltniszahl festzusetzen, welche die
Flache des Baufensters rechnerisch iberschreitet.
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chitekt in der Tat die Maglichkeit, die Stellung seines Gebdudes in-
nerhalb des Baufensters zu variieren. Wenn aber das Baufenster so
Klein ist, dass die festgesetzte GRZ iberhaupt nicht erreicht werden
kann, ist dies sicherlich ein anderer Fall, der keineswegs so eindeutig
20 entscheiden ist. Wir regen daher nochmals dringend an, das Bau-
fenster fiir die bedingte Festsetzung nicht gegeniiber der SpitalstraBe,
sondern nach Siiden nicht unwesentlich zu erweitern.

Das festgesetzte Baufenster fir den Wegfall der Denkmaleigenschaft wir aus
den dargelegten Griinden beibehalten.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Bilrger 2

Stellungnahme vom
16.11.2020:

Wir beziehen uns auf die offentliche Gemeinderatssitzung vom
20. Oktober 2020 und den Auszug aus der Sitzungsniederschrift vom
12. November 2020.

Leider ist in diesem Auszug aus der Sitzungsniederschrift keine Stel-
lungnahme zur Anderung des Punkt 3.3 im Entwurf des Bebauungs-
plans vom 01.10.2020 enthalten, obwoh! auch die Anderung des
Punkt 3.3 wahrend der Gemeinderatsitzung besprochen wurde.

Anderung Punkt 3.3 im Entwurf vom 01.10.2020
3.3 Uberschreitung der Grundfliche

Diein§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffene Vorschrift wird wie folgt
modifiziert: die festgesetzte Grundfldchenzahl darf durch

Lufahrten zu Stellpldtzen und Garagen mit sickerfdhigem Oberfld-
chenbelag,

Stellpldtze mif sickerfdhigem Oberflachenbelag sowie
Unterirdische Bauwerke, die mindestens 0,6 m erberdeckt sind

um weitere 50 % jedoch hachstens bis zur Grundfldchenzahl von 0,8
iberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Abwdgung/Beschluss:

Die vom Einwender aufgefihrte Plandnderung ist in der Planfassung vom
01.10.2020 enthalten, welche Ergebnis der Abwdgung des Gemeinderates in
der Sitzung vom 20.10.2020 ist. Die Griinde fir die Plandnderung waren Ge-
genstand der in der 0.g. Sitzung durch den Gemeinderat vorgenommenen Ab-
wagung.

Die Anregung zielt darauf ab, die Sitzungsniederschrift um eine Stellungnahme
2ur Plandnderung der Festsetzung 3.3 "Uberschreitung der Grundflche zu er-
gdnzen.

Damit befasst sich die Anregung nicht mit dem fiir die Auslegung gegenstand-
lichen Bebauungsplan und ist daher fiir die hier gegenstandliche Abwigung
nicht relevant. Unabhdngig davon priift die Verwaltung, ob eine Ergdnzung der
Sitzungsniederschrift maglich ist und ldsst diese dem Einwender gegebenen-
falls zukommen.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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Wir bitten Sie diesen fir uns sehr wichtigen Punkt in der Sitzungsnie-
derschrift zu beriicksichtigen und uns die gednderte Sitzungsnieder-
schrift zu zusenden.

3.1
3.2

33

4.1
42

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Markdorf macht sich die Inhalte der Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 01.10.2020 zu eigen.

Fir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgear-
beitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch.
Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 30.11.2020. Die Anderungen beschriinken sich auf redaktionelle bzw. klarstellende Anderungen und Erginzungen der Festse-
zungen, Erginzungen der Hinweise, Anderungen und Ergiinzungen der Begriindung sowie redaktionelle Anderungen der Planzeichnung und des Textes. Es sind keine Inhalte
betroffen, die zu einer emeuten Auslegung filhren. Die von den Anderungen betroffenen Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange werden entsprechend benachrichtigt.

Der Bebauungsplan "Am Stadtgraben” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom 30.11.2020 werden gemdB dem Satzungstext als Satzung beschlossen.

Stadt Markdorf, den 01.12.2020

Anlagen

Merkblatt zur Stellungnahme vom 30.10.2020, Regierungsprdsidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau
Lagepldne zur Stellungnahme vom 03.11.2020, Deutsche Telekom Technik GmbH, Reutlingen
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