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Baugebiet Torkelhalden (Variante 6: Kettenhäuser)
Bebauungsplanentwurf April 2020

1. Planungsparameter

Bruttobaufläche ca. 10.400 m²

Nettobaufläche Stadt einschl. privater Grünflächen ca.   6.600 m²

Private Bauplätze Nr. 1 + 9 1.518 m²

Verkehrsflächen ca.   1.782 m²

Öffentliche Grünflächen/ Kinderspielplatz ca.      500 m²

Grunderwerbskosten (einschl. Nebenkosten wie GrESt + Notar) 201.978 €
Vorfinanzierung mit allg. Liegenschaftszins ca. 8.000 €

2. Grunderwerbskosten 209.978 €

2. Grunderwerbskosten
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Bauleitplanung, Gutachten 70.000,00 €

Obstbaumentschädigung + Vermessung 20.000,00 €

Ausgleich, Artenschutz, Kompensation (Eidechsen ect.) 10.000,00 €

Bodenordnung, Planung, Vermessung gesamt: 100.000,00 €

Erschließung (einschl. Lärmschutzwall ca.) 1.148.000,00 €

3. Entwicklungskosten aufgerundet 1.250.000,00 €
Entw.-kosten / m² Nettobauland 190,00 €/m²

3. Entwicklungskosten

4. Folgekosten 
(Infrastruktur, Kinderbetreuungskosten usw.) 400.000,00 €

5. Vermarktungskosten

0,2%  des max. Verkaufspreis 3.736,00 € 

5. Vermarktungskosten aufgerundet 4.000,00 €
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6. Vermarktungserlöse

Ø-Verkaufspreis 258,00 € / m²

6. Vermarktungserlöse (s. Bauplatzliste ohne Fläche Nr. 10) 1.868.000,00 €

Gesamtkosten 1.863.978,00 € 
Gesamteinnahmen 1.868.000,00 €
Saldo 4.022,00 €

Bilanz

„Wirtschaftliche Vermarktungsgrenzen“
minimaler Ø-Verkaufspreis 257,00 € / m²
Hinweis: Alle Angaben sind ca.-Angaben
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Preisliste Torkelhalden

Bezeichnung Größe qm EUR/qm EUR gesamt

ca. vollerschl.* vollerschl.*

Bauplatz  1 Privat

Bauplatz  2 558 275,00 € 153.450,00 €

Bauplatz  3 617 275,00 € 169.675,00 €

Bauplatz  4 740 250,00 € 185.000,00 €

Bauplatz  5 591 275,00 € 162.525,00 €

Bauplatz  6 620 275,00 € 170.500,00 €
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Preisliste Torkelhalden

Bezeichnung Größe qm EUR/qm EUR gesamt

ca. vollerschl.* vollerschl.*

Bauplatz  7 783 250,00 € 195.750,00 €

Bauplatz  8 612 275,00 € 168.300,00 €

Bauplatz  9 Privat

Bauplatz  10 741 250,00 € 185.250,00 €

Bauplatz  11 728 340,00 € 247.520,00 €

Bauplatz  12 709 340,00 € 241.060,00 €
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