Stadt Markdorf Bebauungsplan "Torkelhalden" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu

Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 05.10.2020  Biiro Sieber, Lindau (B)/Weingarten
17.12.2020

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange (§4 Abs.2 BauGB)

Die Beharden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.10.2020 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 05.10.2020
bis zum 01.12.2020 aufgefordert.

Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigem dffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwdgung relevant:
~ landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Kreisentwicklung (keine Stellungnahme)

~ landratsamt Bodenseekreis, Kreisbrandmeister (keine Stellungnahme)

— landratsamt Bodenseekreis, Naturschutz (keine Stellungnahme)

~ landratsamt Bodenseekreis, Naturschutzbeauftragte/r (keine Stellungnahme)

~ landratsamt Bodenseekreis, Immissionsschutz (keine Stellungnahme)

~ landratsamt Bodenseekreis, Vermessungsamt (keine Stellungnahme)
~landratsamt Bodenseekreis, StraBenbauamt (keine Stellungnahme)

- landratsamt Bodenseekreis, Landwirtschaftsamt (keine Stellungnahme)

— Mrbeitsgemeinschaft der Naturfreunde in Baden-Wirttemberg (keine Stellungnahme)
— Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) (keine Stellungnahme)
- landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V. (keine Stellungnahme)

~ Naturschutzbund Deutschland (NABU) (keine Stellungnahme)

— AWB GmbH, Friedrichshafen (keine Stellungnahme)

~ Stadtwerk am See GmbH & Co. KG (keine Stellungnahme)

~ TeleData GmbH (keine Stellungnahme)
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1.3

— T-Mobile Deutschland GmbH (keine Stellungnahme)
— Gemeinde Bermatingen (keine Stellungnahme)

~ Gemeinde Deggenhausertal (keine Stellungnahme)

~ Gemeindeverwaltungsverband Markdorf, Baurechtsamt (keine Stellungnahme)
~ Stadt Friedrichshafen (keine Stellungnahme)

~ Stadt Markdorf (keine Stellungnahme)

~ Gemeinde Hangnau am Bodensee (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Gemeinde Immenstaad am Bodensee (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Gemeinde Oberteuringen (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Gemeinde Stetten (Stellungnahme ohne Anregung)

— Stadt Meershurg (Stellungnahme ohne Anregung)

Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwigung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

Stellungnahme vom
05.11.2020:

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltigen Stellungnahmen mit den
Aktenzeichen 2511//20-06289 vom 07.07.2020 bzw. 2511//18-
02269 vom 15.03.2018 sind von unserer Seite zum offengelegten
Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis auf die weiterhin giltigen Stellungnahmen vom 15.03.2018 und
07.07.2020 wird zur Kenntnis genommen. Auf die entsprechende Abwigung
wird verwiesen.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Stellvngnakme vom 15.03.2018 sowie 07.07.2020:
B Stellungnakme

Abwigung/Beschluss:

Die geotechnischen Hinweise werden zur Kennitnis genommen und in den Hin-
weisen des Bebavungsplanes ergénzt
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Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fir geowissenschaffliche
und bergbehirdiche Belange dulfert sich das Landesamt fiir Geolo-
gig. Rohstofte und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zvm Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufyrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kinnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen vnd Malnahmen,

die den Plan berihren konnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als
Tridger dffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt: Sofemn fir das Plange-
biet ein ingenieurgeologisches Ubersichisqutachten, Bavgrundgutach-
fen oder geotechnischer Bericht vorliegt liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbersich des gutachtenden Ingenieurbi-
105,

Andernfalls empfiehit das LGRB die Ubernahme der folgenden geo-
fechnischen Hinweise in den Bebavungsplon:
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Das Plangebist befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorfande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Sedimenten der Tettnang-
Subformation.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wisderbefouchtung) des tonigeny/fonig-
schlvffigen Verwitterungsbodens ist zv rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bavarbeiten (z. B. zvm genaven Baugrundaufbay, zv Bo-
denkennwerter, zur Wahl und Tragfihjgkeit des Grindungshorizonts
zum Grundwassey, zur Bavgrubensicherung) werden objektbezogene

Bavgrunduntersuchungen gemdill DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenisurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-
qungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorkaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anrequngen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Flanungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbav
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Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine £in-
wendvngen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belonge des geowissenschoftlichen
Natvrschutzes nicht tangiert

Allgemeine Hinweise

Diie lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse konnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht diber die am LGRB

vorhandenen Bohrdaten der Homepage des [GRB (hit./www. [grb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Katastey, welches im
Intemnet unter der Adresse htfp,/lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung [GRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgervfen werden
kann.

Regierungsprdsidium Tiibin-
gen

Stellungnahme vom
24.11.2020:

|. Raumordnung
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 21.07.2020.

Stellvngnahme vom 21.07. 2020

Mit Blick auf die nur gebietsscharfe Festlequng des Regionalen Griin-
2ugs kinnen die dort gedulferten Bedenken zurickgestellt werden.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 21.07.2020 und die Zuriickstellung
der dort geduBerten Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

II. Landwirtschaft

Mit der vorgelegten Planung werden besonders hochwertige landwirt-
schaftliche Fldchen (Vorrangflur Stufe 1) der produktiven Landwirt-
schaft daverhaft und endgiltig entzogen. Insbesondere die Flichen

Abwdgung/Beschluss:

Der Stadt Markdorf ist bewusst, dass durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes landbauwirdige Ertragsfldchen fiir die Landwirtschaft, welche in der Flur-
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der Vorrangflur Stufe | sind grundsitzlich aufgrund ihrer agrarstruktu-
rellen Bedeutung fiir den Skonomischen Landbau unverzichtbar und
deshalb der produktiven Landwirtschaft unbedingt vorzubehalten.
Umwidmungen miissen ausgeschlossen bleiben.

Dementsprechend bestehen aus regional Gbergeordneter landwirt-
schaftlich fachlicher Sicht grundsiitzliche Bedenken gegeniiber der
Planung, insbesondere da das Plangebiet groBer ausfdllt als im Fld-
chennutzungsplan dargestellt, und durch die Abgrenzung des Gebiets
die angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen in [hrer Bewirtschaf-
fung eingeschrinkt werden.

bilanz als Vorrangflur der Stufe | dargestellt sind, verloren gehen und es hier-
durch auch zu gewissen Einschrdnkungen der Bewirtschaftungsmaglichkeiten
der angrenzenden Obsthaufldchen kommt. Dies wurde bereits in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan unter den Ziffern 8.2.1.2 und 8.2.2.3 mit aufge-
nommen. Die Standortwahl ergibt sich aus zahlreichen Faktoren, unter ande-
rem der ErschlieBbarkeit, der Anbindung und der Flachenverfigbarkeit. Der ge-
wahlte Standort ist hinsichtlich dieser Kriterien hinreichend fir eine Bebauung
geeignet. Dariiber hinaus wird der Bereich im Flichennutzungsplan bereits
iberwiegend als Wohnbaufldche (WA) dargestellt. Die Darstellungen in Fld-
chennutzungspldnen sind nicht parzellenscharf, da der Fldchennutzungsplan
die vorbereitende Bauleitplanebene darstellt. Als Anreiz fir die Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen und dariiber hinaus bei der Schaffung von Wohn-
raum in direkt an bestehende Bebauung anschlieBende AuBenbereichsflichen
hat der Gesetzgeber gemdB § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr.2
BauGB fiir planende Gemeinden die Mglichkeit eingerdumt, im Rahmen von
Bauvorhaben die Darstellungen in Flichennutzungsplanen im Wege der Be-
richtigung anzupassen. Die Stadt Markdorf hat bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes alle Belange beriicksichtigt und untereinander abgewogen. Letzt-
lich wurde der Ausweisung von Wohnbauflichen zur Deckung des Wohnbedarfs
der ortsansissigen Bevélkerung mehr Bedeutung beigemessen.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

I11. Naturschutz

Punkt 5.7 des BP ist aus unserer Sicht verbindlicher zu formulieren.
Statt Empfehlungen ("sollen") sind verbindliche Festsetzungen zu
freffen:

Abwigung/Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Stellen werden entsprechend der aufgezihlten Vorschldge ver-
bindlicher formuliert.
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"Zdune missen zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen. . .. Zur Entwick-
lung von Extensivwiesen sind die dffentlichen Grinfldchen durch zwei-
malige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06; 2. Mahd Ende
September) zu pflegen. Das Mahgut ist von der Fliche zu entfernen.
Die Ausbringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zu-
ldssig."

Im Zusammengang mit dem Artenschutzrechtlichen Fachgutachten
stellen sich uns einige Fragen, die wir bitten zu kldren:

Wie sind die unter Punkt 2.2.3 des Artenschutzrechtlichen Fachgut-
achtens genannten Aspekte (“rdumlicher Zusammenhang") mit der
Auswahl der CEF-MaBnahmenfldche in ca. 2,5km Entfernung zum
Eingriffsbereich in Einklang zu bringen?

Wie wurde sichergestellt, dass die MaBnahmenfldche innerhalb des
unmittelbaren Metapopulationsverbundes der betroffenen Metapopu-
lation liegt?

Wurde die MaBnahmenfliche (Flurstiick 1116, Gemarkung Markdorf)
vor Umsetzung der CEF-MaBnahme dahingehend untersucht, ob dort

bisher schon Zauneidechsen vorkommen/vorkamen? Eine Umsiedlung
von Eidechsen in einen Bereich, der schon von Eidechsen besiedelt ist,
ist in der Regel kontraproduktiv (Stress, Konkurrenz).

Wie ist der Stand hinsichtlich des Risikomanagement/Monitorings der
CEF-MaBnahmenumsetzung? Laut Bericht hat die MaBnahmenumset-
zung ja bereifs begonnen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anregungen zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Auch wenn

eine unmitfelbare und eigenstindige Erreichbarkeit der MaBnahmenfléche fir

die Zauneidechse nicht gegeben ist, befindet sich diese dennoch im rdumlichen
Umfeld. Da die kleine betroffene Population umgesiedelt wird, ist eine eigen-

stindige Erreichbarkeit der MaBnahmenfldche nicht erforderlich.

Auf Grund der allgemeinen Lebensraumausstattung ist davon auszugehen, dass
die Zouneidechse im gesamten Raum mit unterschiedlich groBen Teilpopulatio-
nen vorkommt. Entlang des Nordrandes von Markdorf, an welchem sich auch
die Ausgleichsfliche befindet, bestehen vielfiltige Habitatstrukturen, welche
von Zauneidechsen genutzt werden kinnen. Beispielsweise bestehen westlich
der Ausgleichsfliche sowie siidlich am unmitfelbaren Siedlungsrand gut geeig-
nefe Habitate und ein Vorkommen weiterer Metapopulationen ist dort GuBerst
wahrscheinlich. Durch die Habitatausstattung im landlich geprigten Raum
durch Baschungen, Gehdlzrdnder etc. ist davon auszugehen, dass sehr gute
Vernetzungsstrukturen bestehen und ein Genaustausch entsprechend maglich
sein wird. Eine Isolationswirkung kann ausgeschlossen werden.

Die Auswahl der Fldche erfolgte neben der Verfigbarkeit in erster Linie auf
Grund des guten Lebensraumpotenzials, welche durch die Habitatanbindung
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Unter Punkt 5.2.1 wird auch die Umsiedlung von Individuen in den
Jahren 2019 und 2020 erwdhnt. Ein erster Monitoring-Durchgang
sollte also zumindest 2020 bereits stattgefunden haben. Gibt es erste
Ergebnisse?

Vielen Dank fir die Kldrung der Fragen. Eine abschlieBende Stellung-
nahme der HNB kann erst nach Beantwortung gegeben werden.

(Ansprechpartnerin zu I11. Naturschutz: Frau Particia Bantle, Referat
55, Telefon: 07071 757- 5281, E-Mail: Patricia.Ban-
tle@rpt.bwl.de)

und die extensive Nutzung begiinstigt war. Zudem war anzunehmen, dass
zahlreiche Nahrungstiere fir die Reptilienpopulation bereits vorhanden sind
und daher keine lange Entwicklungszeit der MaBnahme erforderlich ist. Es
wurde davon ausgegangen, dass dies dem Erfolg der MaBnahme zur zugute-
kommt.

Bei der fachlichen Bewertung ist nicht auBer Acht zu lassen, dass sich die ortli-
chen Gegebenheiten im Plangebiet nutzungsbedingt stark verdndert haben. In
den Jahren 2019 und 2020 gelangen keine Nachweise der Zauneidechse im
Bereich der Bdschung zum Hochkreuzweg, in welchem im Jahr 2018 noch die
Individuen zu finden waren. Dies ist auf die Verdnderung im Lebensraum (Ab-
rdumen des Holzhaufens durch Flacheneigentimer) zuriickzufishren. Seit dem
Jahr 2019 halten sich Individuen im suboptimalen Habitat im Norden des Gel-
fungshereiches auf (Oberkante Boschung zur KreisstraBe K7742). Es ldsst sich
daraus schlussfolgern, dass das Plangebiet v.a. bei Aushreitungsbewegungen
genutzt wurde und innerhalb des Gebietes (lediglich im schmalen Griinstreifen
entlang der KreisstraBe) eine sehr kleine Randpopulation besteht. Eine Durch-
wanderung sowie ein dauerhaftes Vorkommen einer kleinen Population wird
auch zukiinftig maglich sein.

Die MaBnahmenfldche wurde vor ihrer Festlegung auf das Vorkommen von
Launeidechsen untersucht. Es gelang dabei kein Nachweis. Ein Konflikt mit be-
stehenden Populationen in diesem Bereich ist daher auszuschlieBen.

Die MaBnahmenumsetzung wurde bereits durchgefihrt und im Spdtsommer
des Jahres 2019 wurden erste Individuen umgesiedelt (zehn Jungtiere). Im
Jahr 2020 erfolgte lediglich eine Kontrolle der MaBnahmen im Rahmen der
fortgesetzten Umsiedlung. Da es sich in 2019 nur um Jungtiere handelte, die
auch im zweiten Jahr sehr schwer nachzuweisen sind, wurde der Beginn des
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Monitorings auf 2021 vorgesehen. Im Rahmen der Umsiedlung von Individuen
im Jahr 2020 gelang der Nachweis von mindestens vier juvenilen Tieren aus
dem Vorjahr innerhalb der MaBnahmenfliche. Der Beleg fir die Akzeptanz der
MaBnahmenfldche ist damit erbracht. Die Ergebnisse des Monitorings werden
dann der Behdrde zur Verfiigung gestellt. Es wird ein mindestens dreijdhriges
Monitoring eingeplant.

Die Abwdgung wurde mit dem Regierungspréisidium nochmals telefonisch ab-
gestimmt.

Es erfolgt keine Plandnderung.

1.3.3

Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium
Stuttgart, Ref. 84.2 Operative
Archdologie

Stellungnahme vom
30.11.2020:

Vielen Dank fir die emeute Beteiligung an oben genanntem Verfah-
ren. Entsprechend unserer Stellungnahme zur ersten Anhdrung vom
19.03.2018 des Landesamtes fiir Denkmalpflege an Hern Schifer,
Gemeinde Markdorf, bitten wir um Aufnahme folgender Hinweise in
die Planunterlagen. Diese fanden bislang keinen Eingang in die Plan-
unterlagen.

Aus dem Plangebiet sind bislang keine archdologischen Fundstellen
bekannt, jedoch kdnnen bei BaumaBnahmen, besonders in bisher
nicht dberbauten Bereichen, immer wieder unbekannte Fundstellen
zutage trefen. Aus diesem Grund ist der Beginn aller Erdarbeiten (ein-
schlieBlich Oberbodenabtrag, Baugrunduntersuchungen, Bagger-
schiirfen sowie im Rahmen etwaiger AusgleichsmaBnahmen etc.)
frishzeitig dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprsi-
dium Stuttgart, Dienstsitz Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0 schriftlich (E-Mail: julia.goldham-
mer@rps.bwl.de oder richard.vogt@rps.bwl.de) mitzuteilen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis genommen und
sind in geringerem Umfang bereits in den Hinweisen zum Bebauungsplan ent-
halten. Es wird jedoch fortfihrend ein eigenstindiger Hinweis zum Denkmal-
schutz aufgenommen und die aufgefihrten Inhalte werden ergdnzt.
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Werden beim Abtrag des Oberbodens archdologische Fundstellen ent-
deckt, ist fiir eine archdologische Rettungsgrabung eine offentlich-
rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg,
vertreten durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprd-
sidium Stuttgart abzuschlieBen, in welcher die Rahmenbedingungen
der Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu gehdren inshesondere
die Fristen fiir die Untersuchungen sowie die Kosten der archdologi-
schen Rettungsgrabung, die vom Vorhabenstrdger zu Gbernehmen
sind. Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu be-
riicksichtigen.

GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Bauverlauf
etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstinde,
Gréiber, aufféllige Bodenverfarbungen, alte Humushorizonte) umge-
hend dem LAD (Anschrift s. 0.) zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Gegebenen-
falls ist mit Unterbrechungen der Bauarbeiten zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben

Stellungnahme vom
30.11.2020:

Wie bereits in unserer Stellungnahem vom 14.07.2020 hingewiesen,
liegt die siddstliche Teilflache des Plangebietes des 0.g. Bebauungs-
planes im Randbereich eines "Regionalen Griinzuges", der nach Plan-
satz 3.2.2. als Ziel der des Regionalplans von Bebauung freizuhalten
ist. Da im Regionalplan keine parzellenscharfe Abgrenzung der "Regi-
onalen Griinziige" vorgenommen worden ist und der Bebauungsplan
nur einen geringfiigigen Eingriff von ca. 30 Metern in den Randbe-
reich des "Regionalen Griinzuges" darstellt, kann der Regionalver-
band der dort geplanten Wohnbebauung zustimmen.

Abwdgung/Beschluss:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung des Regionalverbandes Bodenses-Oberschwaben auf Grund
der nur geringfigigen Uberlappung des Randbereiches des Bebauungsplanes
mit dem "Regionalen Griinzug" wird weiterhin begriift.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Stadt Markdorf - Bebauungsplan "Torkelhalden" und die drtlichen Bauvorschriften - Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 05.10.2020 - Seife 10 von 22 Seiten




Weitere Anregungen oder Bedenken bringt der Regionalverband zum
0.9. Bebauungsplan nicht vor.

1.3.5

Landratsamt Bodenseekreis

Stellungnahme vom
30.11.2020:

Stellungnahme aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Entwurf,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggfls.
Rechtsgrundlage

. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Im Hinweis Nr. 5.13 zum Bodenschutz ist ausgefihrt, dass eine
Verwertung des Oberbodens auf landwirtschaftlichen Fldchen nicht
2uldssig sei. Um hier vollstdndig zu informieren, bitten wir vor dem
Satz "Die Z0-Werte gem. VwV. . ." folgendes einzufiigen:

"Eine Verwertung des Oberbodens im Garten- und Landschaftsbau ist
aber zuldssig. "

Grundwasser:

2. Sollte der Bau von Tiefgaragen nicht ausgeschlossen sein, sollte
der Hinweis Nr. 5.11 [Grundwasserdichte Untergeschosse] wie folgt
erganzt werden:

"Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tiefgarage wasserun-
durchldssig auszufishren. Loschwasser oder Fliissigkeiten, die von den
dort parkenden Fahrzeugen abtropfen, dirfen nicht in den Unter-
grund und das Grundwasser versickern. Fiir die wasserdichte Ausfiih-
rung des Tiefgaragenbodens dirfen nur hierfiir zugelassene Baupro-
dukte verwendet werden. "

Abwdgung/Beschluss:

Die Ausfihrungen zu den Hinweisen und deren Erganzungen werden zur
Kenntnis genommen und entsprechend umgesetzt.
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Il Belange des Verkehrsrechtes:

Nach unserer Auffassung reicht ein Abstand von 0,5 m zur Fahrbahn

nicht aus, um ausreichend Sicht zu schaffen. In analoger Anwendung
der RaSt 06 (Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen) sollten die

Einfriedungen so gestaltet sein, dass an den Zufahrten zwischen 0,80
und 2,50 m Hohe keine Sichthehinderung besteht.

Aus verkehrsrechtlicher Sicht sollten die Stellpldtze in einem Abstand
von mindestens drei Metern zur Fahrbahn geplant werden. Garagen
sollten einen Abstand von mindestens fiinf Metern haben.

Abwdgung/Beschluss:

Diese Empfehlung wird in der RASt 06 fir Knotenpunkte an StraBen, an Rad-/
Gehwegiberfahrten und Uberquerungsstellen ausgesprochen (RASE. 6.3.9.3).
Im Falle von Grundstiickszufahrten an verkehrsheruhigten ErschlieBungsstraBen
erscheint diese Forderung Gberzogen.

In Bezug auf den Abstand von Garagen und Stellpldtze zu den dffentlichen Ver-
kehrsfldchen werden die festgesetzten Abstinde von 1,50 bzw. 1,00m als aus-
reichend erachtet, zumal es sich bei der geplanten StraBe um eine StichstraBe
handelt und somit keine Einschriinkungen des flieBenden Verkehrs oder Ver-
kehrshehinderungen erkennen lassen.

Eine Anderung der Festsetzungen und Vorschriften erfolgt daher nicht.

1.3.6

Polizeiprdsidium Ravensburg,
Sachbereich Verkehr

Stellungnahme vom
03.11.2020:

Lur gemeinsamen Stellungnahme wird auf die E-Mail vom
22.06.2020 verwiesen.

Aut die geforderten Abstdnde von Garagen/Carports/Stellpldtzen zur
Fahrbahn wird ereut hingewiesen! (siehe Anhang)

Auch auf die Begrenzung der Einfriedungen wird erneut hingewiesen
(0,80m). Aus hiesiger Sicht reicht ein Abstand von 0,5 m zur Fahr-
bahn nicht aus um ausreichend Sicht zu schaffen ().

Stellungnahme vom 22.06.2020:

Aus verkehispolizeilicher Sicht sollten die Stellplitze in einem Ab-
stand von mindestens drei Metern zur Fahrbahn (inkl. Gehweg) ge-
plant werden (hier ist bislang nur ein Meter gefordert). Garagen soll-
fen einen Abstand von mindestens finf Metem haben.

Abwdgung/Beschluss:

In Bezug auf den Abstand von Garagen, Carports und Stellpldtze zu den offent-
lichen Verkehrsflachen werden die festgesetzten Abstiinde von 1,50 bzw.
1,00m als ausreichend erachtet, zumal es sich bei der geplanten StraBe um
eine StichstraBe handelt und somit keine Einschrdnkungen des flieBenden Ver-
kehrs oder Verkehrshehinderungen erkennen lassen.

Die Empfehlung fir Einfriedungen wird in der RASt 06 fiir Knotenpunkte an
StraBen, an Rad-/ Gehwegiberfahrten und Uberquerungsstellen ausgesprochen
(RASt. 6.3.9.3). Im Falle von Grundstiickszufahrten an verkehrsberuhigten Er-
schlieBungsstraBen erscheint diese Forderung Gberzogen.

Es erfolgt daher keine Plandnderung.
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Zudem sollten diie Finfriedungen im Bereich der Zufakiten avf eine
Hohe von 0.8 m begrenzt werden um die Sichtdreiecke zv ermagl-
ahen.

Deutsche Telekom, Donave-
schingen

Stellungnahme vom
25.11.2020:

Zu dem o. g. Bebauungsplan haben wir im Juli 2020 bereits Stellung
bezogen. Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrénkt.

Stellungnahme vom Juli 2020:

Wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zom Bebavungsplon
"Torkelhalden" und die rtlichen Bovvorschrifien hierzy, Stadt Mork-
dorf

Gegen diie Aufstellung des Bebavungsplanes haben wir folgende Fin-
winde.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikations/inien
der Telekom, wie aus bejgefigtem Plan ersichtlich sind.

Nach dem Planentwurt steht die bisherige Verkehisfliche Torkelhal-
den, in der sich Telekommunikationslinien befinden, kinfig nicht
mehr als offentlicher Verkehrswey zur Verfiigung.

Wir bitten Si, fiir dliese Hléichen dlie Fintragung einer beschrinkren
personiichen Dienstbarkeit im Grundbuch zv Gunsten der Telekom
Devtschiand Gmbt, Sitz Bonn, mit folgendem Worflaut zv veran/as-
sen:

"Beschrinkte persinliche Dienstbarkeit fir die Telekom Devtschlond
GmbH, Bonn, bestahend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Ande-
rung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrinkung. "

Abwigung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom Juli 2020 wird zur Kenntnis genom-
men. Die Abwigung lautete wie folgt:

Diie Anrequng wird zur Kenntnis genommer, die Belange der Telekom werden
bei der Austibrung bericksichtigt: Die bestehenden Telekommunikationslinien
werden im Zuge der Erschlielfung des Baugebietes verlegt: Fine Dienstharkeit
Ist nicht erforderlich.

Zum Koordinierungsgesprich mit allen Bauberteiligten wird auch die Telekom
eingeloden.

£s erfolgt keine Plondnderung.
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Zur Versorgung des Newbaugebietes mit Telekommunikationsinfa-
struktur durch die Telekom ist die Verlequng never Telekommunikati-

onslinien im Plangebiet und eventuell aulerhalb des Plangebiets er-
Torderlich,

Diie Telekom prift nach Ankindjgung der Erschliefung den Ausbav
dieses Neubaugebietes und origntiert sich beim Ausbay an den fech-
nischen Entwicklungen und Frfordermissen. Insgesamt werden Invest-
tionen nach wirtschaftlichen Gesichispunkien geplant

Der Ausbav der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dlies aus
wirfschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universaldienstieis-
tungsverpflichtung zwingend ist

Dies bedeutet aber auch, dass wiy, wo bereits eine Infrastruktvr eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist. nicht automatisch
eine zusitzliche, ejgene Infrastruktur erichren.

Fiir einen eventvellen Ausba des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Strolflenbav und den Bavmalnahmen der
anderen Leitungstriger ist es notwendly, dass Beginn und Ablovf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebavungsplangebiet der Devfschen
Telekom Technik GmbH so frih wie moglich, mindestens 6 Monafe
vor Bavbeginn, schrifflich angezeigt werden.

Anlagen: Lageplon Telekomaniagen (Bestand)

Vodafone BW GmbH, Stuttgart

Stellungnahme vom
26.06.2020:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwinde.

Figene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Abwigung/Beschluss:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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1.3.9 | Netze BW GmbH, Tuttlingen | Zur Versorgung des Gebietes kiinnen wir unsere derzeit bestehenden | Abwiigung/Beschluss:
Stellungnahme vom Anlagen erwei’rern. Deshalb Ifann & im Zuge dgr Erﬁchlieﬁungsurbei— Die Ausfihrungen zur Erweiterung der bestehenden Anlagen und zu damit ver-
16.11.2020: ton erforderlich werden, auf qﬁen’rhchem gnd mch"r offentlichem bundenen ErschlieBungsarbeiten werden zur Kenntnis genommen. Der Bitte um
Grund Kabel zu verlegen sowie Kabelverteilerschrdnke zu stellen. waitere Beteiliqung am Verfahren wird bei Bedarf nochgekommen.
Wie behultep uns vor,"die Tiefbauarbeiten durch eine von uns beauf- Fine Plantnderung st nicht erforderlch.
tragte Fachfirma ausfihren zu lassen.
Fiir die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten Sie,
uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.
2 Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB)
2.1 Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.11.2020 bis 01.12.2020 mit der Entwurfsfassung vom 05.10.2020 statt.
22 Von folgenden Biirgern (Offentlichkeit) wurden Anregungen geduBert, die wie folgt behandelt werden: Es wird darauf hingewiesen, dass aus Griinden des Datenschutzes die Namen
und Adressen der Biirger, die eine Stellungnahme im Rahmen der dffentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB abgegeben haben, geschwirzt wurden. Die Nummerierung
erfolgt chronologisch neu fiir jede Beteiligung, so dass bei einer fortlaufenden Aufnahme im Dokument bei mehreren dffentlichen Auslegungen kein Bezug zwischen den Nummerie-
rungen besteht.
2.2.1  |Birger 1 Bezugnehmend auf mein Schreiben vom 18.07.2020, in dem ich die | Abwigung/Beschluss:

Stellungnahme vom
16.06.2020:

rechtlichen Interessen von
angezeigt habe,

ist nunmehr zur dffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Stel-
lung zu nehmen.

1. Regelquerschnitt AnliegerstraBe

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grundsdtzlich sei an dieser Stelle auch nochmal erldutert, dass die StraBen-
breite von 5,80 m das BruttomaB (spdteres Flurstiick der StraBe) bedeutet. Ab-
ziiglich der Randeinfassung kommt man auf eine Fahrbahnbreite von 5,50 m.
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Trotz der Reduzierung des Regelquerschnitts von 6,30 m auf 5,80 m
ist eine Festsetzung einer StraBenbreite von 5,80 m weiterhin ermes-
sensfehlerhaft. Die Reduzierung der StraBenbreite auf 4,50 m, wie
von meinen Mandanten gefordert wurde - wurde mit dem Hinweis
abgelehnt, dass sich Millfahrzeuge bewegen konnen, ohne dass ei-
nes der Fahrzeuge riickwiirtsfahren muss.

Fine Abwdgung hat vorliegend nicht stattgefunden, bzw. ist unvoll-
stindig, da

* qufgrund unterschiedlicher Abfuhrtermine ein Begegnungsverkehr
von 2 Millfahrzeugen ausgeschlossen ist.

* die Grinde der Wirtschaftlichkeit einer Planung nicht beriicksichtigt
sind. Es widerspricht dem Grundsatz der VerhdltismdBigkeit, da die
Wahrscheinlichkeit, dass sich ein Millfahrzeug und ein PKW begeg-
nen bei 0,5 % liegt und in diesem Fall wegen der durchgingigen
Einsehbarkeit der gesumten StraBenlinge, das eine auf das andere
Fahrzeug warten konnte. Die Verweildauer eines Millfahrzeugs auf
der Torkelhalden betriigt etwa 15 min und findet durchschnittlich je-
den 3. Werktag staft.

* Es bleibt insoweit im Ubrigen bei den ausgefihrten Begriindungen
bei der Anregung der frihzeitigen Biirgerbeteiligung mit Schreiben
vom 18.07.2020, die hier weiterhin zum Gegenstand dieser Anre-
qung gemacht werden.

Die nunmehr geplanten StraBenbreite beriicksichtigt nicht ausschlieBlich den
Begegnungsverkehr zweier Millfahrzeuge, auch Lieferverkehr und groBere Pri-
vatfahrzeuge (z.B. Wohnmobile, SUVs, landwirtschaftliche Fahrzeuge, efc.)
sind in der Betrachtung zu beriicksichtigen. Es ist auch nicht auBer Acht zulas-
sen, dass die Fahrbahn auch fiir FuBgdnger und Radfahrer vorgesehen ist. Ein
separater Gehweg ist nicht vorgesehen. Eine Priifung der Wirtschaftlichkeit er-
folgt daher nicht allein in Bezug auf das Erfordernis fir Millfahrzeuge und dem
damit verbundenen Begegnungsverkehr.

Des Weiteren wird auf die Abwdgung zur Stellungnahme vom 18.07.2020
(siehe Anhang 3) sowie auf die zum Punkt 4 der vorliegenden Stellungnahme
vorgenommene Abwdgung verwiesen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

2. Wendeplatte

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Auch die Ablehnung der Verkleinerung des Wendeplatzes ist ermes-
sensfehlerhaft.

* Der Hinweis, dass der Feuerwehrkommandant der Freiwilligen
Feuerwehr Markdorf sich dahingehend eingelassen habe, dass eine
weitere Moglichkeit fir ein Drehleiterfahrzeug gebraucht wiirde, stellt
keine ausreichende Abwdgung des Sachverhaltes dar. Vor allem aus
dem Grund nicht, da die Aussage der Freiwilligen Feuerwehr Markdorf
nur dann zutreffend wire, wenn auBer einem Drehtellerfahrzeug
(23/12) kein anderes Loschfahrzeug zur Verfigung stehen wiirde.
Gerade fiir die Fdlle, wie im Plangebiet verfigt jedoch die Freiwillige
Feuerwehr Gber ein kleines Loschgruppenfahrzeug (16/12), das fir
eine Loschung und Rettung von Gebduden niedriger Hohe, d.h. iber
eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen vollstindig ausreichend ist. Fiir
diesen Fahrzeugtyp ist ein geringerer Radius vollumfdnglich ausrei-
chend. Auch hier beruht die bisherige Abwdgung Gber die Beibehal-
tung einer Gberdimensionierten Wendeanlage auf unterstellten, unzu-
freffenden Sachverhalten.

* Auf der Torkelhalden fahren die Millfahrzeuge seit dem Einzug
meiner Mandanten vor 29 Jahren riickwirts. Der Gesetzgeber hat fir
diesen Fall vorgesehen, dass diese Fahrzeuge beim Riickwirtsfahren
ein deutliches Signal geben missen, so wie dies bereits gemacht
wird.

Es wird noch einmal angemerkt, dass nach Riicksprache mit dem Feuerwehr-
kommandanten auch bei Gebduden mit geringer Hohe ein Drehleiterfahrzeug
erforderlich ist. Die Ausfihrungen, dass die Freiwillige Feuerwehr ber ein klei-
nes Laschgruppenfahrzeug verfiigt, kann demnach zwar zutreffen. Die Entschei-
dung jedoch, fiir welche FahrzeuggraBe die herzustellenden Reftungswege aus-
gelegt sein missen und welche Rettungsfahrzeuge zum Sicherstellen einer aus-
reichenden Feuerbekimpfung und Rettung erforderlich sind, obliegen jedoch
einzig der zustdndigen Feuerwehr sowie dem zustdndigen ErschlieBungsplaner.
Der Sicherstellung, im Brandfall mit einer Drehleiter Menschen aus oberen
Stockwerken oder vom Dach eines Hauses retten zu kannen, wird daher héhere
Prioritiit eingerdumt als einzig wirtschaftlichen Interessen.

In Bezug auf das Riickwirtsfahren von Millfahrzeugen sei noch einmal daraut
hingewiesen, dass im angrenzenden Bereich an die Wendeplatte ein Spielplatz
vorgesehen ist und das Baugebiet fiir die junge Familien vorgesehen ist, deren
Kinder ggf. auch mal auf der StraBe bzw. im Bereich der Wendeplatte spielen.
Kinder kdnnen auch ein deutliches Signal von riickwirtsfahrenden Millfahrzeu-
gen noch nicht immer richtig deuten. Hier legt die Stadt weiterhin einen hohen
Wert auf Sicherheit. Ein Wenden groBerer Fahrzeuge ohne Rangieren und da-
mit ohne erhohte Gefahrensituationen ist dem Ortschafts- bzw. Gemeinderat
ein groBes Anliegen.

Des Weiteren wird auf die zum Punkt 4 der vorliegenden Stellungnahme vor-
genommene Abwdgung verwiesen.

An der GroBe der Wendeplatte wird daher weiterhin festgehalten.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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3. Verlagerung offentlicher Stellpldtze Anwohner am Friedhof, hier.
Ablehnung der Stellpldtze am Friedhof.

Es wurde in der Abwéigung ausgefihrt, dass es fiir Besucher nicht zu-
mutbar sei, dffentliche Stellplitze am Friedhof Bergheim zu nutzen.
Auch diese Abwdgung ist ermessensfehlerhaft.

Die Entfernung der Parkplitze Friedhof Bergheim zur Torkelhalden
betrigt zwischen 300 und 350 Meter. Diese Entfernung ist auch nach
der Wertung der Landesbauordnung zumutbar, da nach der her-
schenden Rechtsprechung und der Landeshauordnung notwendige
Stellpldtze in einer Entfernung von ca. 300 Metern, in manchen Fl-
len sogar 500 Meter vom Bauort nachzuweisen sind.

Dariiberhinausgehend handelt es sich bei dem Plangebiet um ein
Einfamilienhausgebiet, mit einer Parkierung auf Privatgrundstiicken,
s0 dass auch ausreichend Parkraum fiir Besucher, auch auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung steht und von daher kein Bedarf an of-
fentlichen Stellpldtzen fiir Besuch besteht. Auch diese Abwdgung ist
ermessensfehlerhaft.

Abwdgung/Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage, dass durch die auf den privaten Grundstiicken umzusetzende Par-
kierung ausreichend Parkraum fiir Besucher geschaffen wird, kann nicht nach-
vollzogen werden. Es ist davon auszugehen, dass Haushalte heutzutage in der
Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sind, um die fir die tagli-
che Lebensfihrung notwendige Mobilitdt autbringen zu konnen. Damit sind die
zwei nachzuweisenden Stellpldtze gemdB Bebauungsplan in der Regel ausge-
schopft. Stellpldtze fir Besucher sind auf den privaten Grundstiicken damit
nicht zwingend verfiigbar und es ist mit einem Ausweichen in die dffentlichen
Verkehrsfldchen zu rechnen. Dies ist schon heute im Bereich der StraBe "Torkel-
halden" der Fall. In Bezug auf die zumutbaren Entfernungen durch bestehende
Rechtsprechungen sowie die Landesbauordnung ist folgendes anzumerken:
dem Inhalt der Stellungnahme wird dahingehend zu gestimmt, dass nach
stiindiger Rechtsprechung ein Richtwert von ca. 300 m als zumutbare Entfer-
nung angenommen wird. Zum einen kann jedoch diese Zahl nicht automatisch
auf jedwede Verkehrssituation Gbertragen werden. Zum anderen sei an dieser
Stelle angemerkt, dass der Hinweis auf eine zumutbare Entfernung von 500 m
nicht vollumfdnglich nachvollzogen werden kann. In der Rechtsprechung
scheint eher die Tendenz vorrangig zu sein, dass eine solche Entfernung nicht
mehr als zumutbar angesehen wird (so der VGH Hessen, Az.: IV OF 70/80 zur
Unzumutbarkeit bei 400 m Entfernung zu einem Biirogebdude: "Besucher des
Biirogebdudes werden in aller Regel einen ndhergelegenen Parkplatz im of-
fentlichen StraBenraum suchen, bevor sie sich dazu entschlieBen, die angebo-
fenen Stellpldtze aufzusuchen. Damit wiirde der auf das Grundstiick bezogene
Lielverkehr den ruhenden und den flieBenden Verkehr in der Umgebung des
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Grundstiicks starker belasten, als wenn die fiir Besucher notwendigen Stell-
plitze auf dem Grundstiick selbst vorgehalten wiirden.") Die Ausfihrungen des
Gerichts treffen insbesondere auch auf die Situation im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Torkelhalden" zu. Die angesprochenen Stellpldtze befinden sich
vom duBersten siidwestlichsten Bauplatz (Nr. Ta) ca. 500 m entfernt. Wie be-
reits auch schon in der Bestandssituation erkennbar, werden Besucher bei die-
ser Distanz erwartbar auf den dffentlichen Verkehrsraum ausweichen. Doch
noch weitere Aspekte flieBen in das Merkmal der Zumutbarkeit ein, wie z.B.
auch die Topografie und die Beschaffenheit der zu Gberwindenden Distanz ein-
schlieBlich ggf. natirlicher oder verkehtlicher Hindernisse und Gefdhrdungen.
Der zu den Stellplitzen am Friedhof Bergheim magliche Weg fihrt einen Besu-
cher auBerhalb des Siedlungszusummenhanges, so dass davon auszugehen ist,
dass hier ggf. auch bei Dunkelheit bzw. in den spiteren Abendstunden ein
Hemmnis besteht, diesen Weg zu nehmen. Vor diesem Hintergrund und in der
Gesamtschau wird die derzeit festgesetzte Anzahl von 5 Stellpldtzen beibehal-
fen, die Stellpldtze am Friedhof Bergheim stellen keine zumutbare Alternative
dar.

Die Argumentation kann daher nicht nachvollzogen werden.

Es erfolgt keine Plandnderung.

4 Vergleichbare StraBenplanung in Riedheim

Neu angefihrt werden im Hinblick auf den Abwicklungsprozess fol-
gende Argumente. Die vorgenannten Abwégungen sind auch aus dem
Grunde ermessensfehlerhaft und verstoBen auch gegen den Gleich-
heitsgrundsatz und die Grundsitze einer ordnungsgemdBen Verwal-
fung, in dem bei der Abwiigung unberiicksichtigt bleibt, dass die

Abwdgung/Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Gleichheitsgrundsatzes ist zundchst zuzustimmen, dass nur
gleiche Sachverhalte auch eine gleiche Behandlung verlangen. Jede Situation
muss als Einzelfall gepriift und im Folgenden auch bewertet werden, um eine
sachgerechte Losung der jeweiligen Sachlage zu erreichen.
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Stadt Markdorf in dem vergleichbaren Fall in Riedheim Sid im Bli-
fenweg genau die auch von meinen Mandanten gewiinschten Bedin-
gungen hinsichtlich der StraBenbreite (Fahrbahnbreite 4,5m) und der
Wendeplatte (Durchmesser 17,0m) verwirklicht hat. Das Baugebiet
im Bliitenweg wurde neu erschlossen und es musste auf keine Be-
standsbauten Ricksicht genommen werden.

Auch die Wendeplatte im Bliitenweg mit einem Durchmesser von
17m ist ausreichend. Zu einem Feuerwehreinsatz ist es in den 15
Jahren seit Bestehen nicht gekommen. Millfahrzeuge wenden hier
ohne Riickwirtsfahren.

Der Umstand, dass bereits Planungen in einem vergleichbaren Quar-
fiert mit einem Regelquerschnitt von 4,5 Metern realisiert wurden,
fihrt dazu, dass die vorliegende Abwigung ermessensfehlerhaft und
in einem Normkontrollverfahren als nichtig angesehen wird.

Hinsichtlich der Vergleichsplanung Blitenweg ist zusitzlich zu beach-
fen, dass es sich hierbei ebenfalls um eine Sackgasse handelt und an
dieser AnliegerstraBe zudem ein landwirtschaftlicher Betrieb, d.h. ein
Betrieb, der mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen die Strafie befahren
wird, erschlieBt.

Auch auf Grund vorliegender Vergleichsplanungen werden im Ortsteil
Riedheim die Anregungen, dass ein Regelquerschnitt von 4,5 m und
eine Wendeplatte mit einem Radius von 16 -17 Metern vollstdndig
ausreichend ist, zur ErschlieBung weiter aufrechterhalten. Auf die Ab-
wiigungsfehler aufgrund der Wirtschaftlichkeit und des UbermaBver-
hotes, wie bereits mit Schreiben vom 18.07.2020 vorgetragen wur-
den, wird weiterhin Bezug genommen.

Der angesprochene Bebauungsplan im Bereich Blitenweg heiBt "Riedheim-
Sid". Laut Planzeichnung und Begriindung ist die StraBe 5,25m breit festge-
setzt, wobei beidseitige Pflasterstreifen die Asphaltfldche auf 4,75 m reduzie-
ren. Laut Messung der GIS Rasterdaten ist die Wendeplatte dort mindestens
18,20 m breit.

Der Stadtverwaltung Markdorf und dem Ortsvorsteher Riedheim sind die Prob-
leme dort bekannt, die sich — nicht nur fir Millfahrzeuge, sondern auch fiir
LKW und alle sonstigen griBere Fahrzeuge - durch die schmale Wendeplatte
ergeben, auch dem will man mit der Entwurfsplanung "Torkelhalden" Rech-
nung tragen. GemdB Erfahrungen des Ortsvorstehers Riedheim haben die Fa-
milien im Baugebiet "Blitenweg" mit mittlerweile erwachsenen Kindern meist
zwei bis drei Autos, die sehr oft auf der StraBe parken. Das Millfahrzeug
kommt dann teilweise nicht an den parkenden Autos vorbei und muss warten,
bis diese umgeparkt werden. Millfahrzeuge kdnnen je nach GroBe mit Rangie-
ren in der Wendeplatte wenden, groBere Fahrzeuge haben aber keine Chance.
Der Ortsvorsteher empfiehlt daher, auf keinen Fall die dortigen Breiten zu
ibernehmen, eine solche Planung wire nicht zukunftsfahig.

Auch die Erfahrung des Ingenieurbiiro Schworer zeigt, dass eine Breite von
4,50 m sich im Hinblick auf die heute Gbliche Anzahl von Fahrzeugen pro Fo-
milie und der stets zu geringen Anzahl von Parkierungsfldchen nicht bewdhrt
hat.

Der Verweis auf die vorige Stellungnahme und die dort vorgebrachten Beden-
ken wird zur Kenntnis genommen. Diese Anregungen wurden bereits einer Ab-
wagungsentscheidung zugefihrt, an welcher festgehalten wird (Anhang 3). Es
sei abschlieBend angemerkt, dass das Vorbringen hinsichtlich der 15 Jahre
ohne Feuerwehreinsatz nicht zu einer Anderung fiihren kann, da die Stadt es
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Insgesamt sollte auch abgewogen werden, dass die derzeitige Pla-
nung eine berdimensionierte Versiegelung von Bodenfliche bedeu-
fen wiirde, wo doch der Bliitenweg zeigt, dass es auch mit geringeren
MaBen machbar ware. Das Problem Versiegelung ist bei der gegebe-
nen Klimaproblematik ebenfalls in Abwégung zu ziehen.

als ihre ureigenste Aufgabe versteht, die Sicherheit der Birger zu gewdhrleisten
und somit die Maglichkeit eines solchen Einsatzes zwingend beriicksichtigt
werden muss, auch wenn ein solcher in den letzten Jahren nicht erforderlich
war.

Die Hinweise zur Gberdimensionierten Versiegelung werden zur Kenntnis ge-
nommen. Grundsdtzlich teilt die Stadt Markdorf die Ansicht zur Notwendigkeit,
gerade auch in Hinblick auf die zunehmenden klimatischen Veriinderungen
Verantwortung zu ibernehmen und die stddtischen Planungen nachhaltiger zu
gestalten. Hierzu gehdrt auch, dass bevorzugt Bauliicken und Leerstinde im
Innenbereich Gberplant werden, bevor am Ortsrand oder in der "freien Land-
schaft" neve Baugebiete ausgewiesen werden. Aufgrund der aktuellen Nach-
frage nach Wohnraum und dem Mangel an Nachverdichtungspotenzialen im
Innenbereich hat sich die Stadt fiir die Uberplanung des ausgewihlten Stan-
dortes entschieden. Die Standortwahl ergibt sich aus zahlreichen Fakforen, un-
fer anderem der ErschlieBbarkeit, der Anbindung und der Flachenverfigbarkeit.
Der gewdhlte Standort ist hinsichtlich dieser Kriterien hinreichend fiir eine Be-
bauung geeignet. Dariiber hinaus wird der Bereich im Fldchennutzungsplan
bereits iberwiegend als Wohnbaufldche (WA) dargestellt. Die Stadt Markdorf
hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes alle Belange beriicksichtigt und
untereinander abgewogen. Dies gilt auch fiir die durch die Planung verursachte
Neuversiegelung und die damit verbundenen klimatischen Auswirkungen. Es
wird auf die Punkte8.1.2.6 und 8.2.2.5 im Textteil zum Bebauungsplan ver-
wiesen.

Auf Grund der genannten Griinde wird an der StraBenplanung festgehalten.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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34
35

41
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Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Markdorf macht sich die Inhalte der Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 05.10.2020 zu eigen.
Die in der Gemeinderatssitzung dariiber hinaus beschlossenen Inhalte ergdnzen die Inhalte der Abwdgungs- und Beschlussvorlage.

Fir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der maglichen Anderungen ausgear-
beitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch.
Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 17.12.2020. Die Anderungen beschriinken sich auf Ergdinzungen der Hinweise sowie der Begriindung und redakfionelle Ande-
rungen der Planzeichnung und des Textes. Es sind keine Inhalte betroffen, die zu einer emeuten Auslegung fishren. Die von den Anderungen betroffenen Behdrden und sonsfigen
Triger offentlicher Belange werden entsprechend benachrichfigt.

Der Bebauungsplan "Torkelhalden" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom 17.12.2020 werden gemdB dem Satzungstext als Satzung beschlossen.

Hinweis: Der Flachennutzungsplan wird gemdB § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Torkelhalden" im Wege der Berichtigung ange-
passt.

Markdorf, den 19.01.2021

Anlagen

Merkblatt zur Stellungnahme des Regierungsprisidiums Freiburg i.Br. vom 05.11.2020
Lageplan mit Bestandsanlagen zur Stellungnahme der Deutschen Telekom, Reutlingen vom 24.07.2020
Auszug aus der Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 24.04.2020
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