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Empfehlungsbeschluss

6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes des GVV-Markdorf
~Erweiterung ,M 22a Klosterdschle' und Erweiterung ,M 23a Oberfischbach-Ost',,
in Markdorf

Bisherige Beschlusslage

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Markdorf hat in 6ffentlicher
Sitzung am 23.10.2019 den Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungsplananderung

gefasst.

In der gleichen Sitzung hat die Verbandsversammlung den Vorentwurf der
Flachennutzungsplananderung gebilligt und beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemé&B § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Am 22.07.2020 hat die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Markdorf
in offentlicher Sitzung die Beriicksichtigung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen gemaB den Empfehlungen

der Verwaltung beschlossen.

In der gleichen Sitzung hat die Verbandsversammlung den Entwurf der
Flachennutzungsplananderung gebilligt und beschlossen, die formliche Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméB § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.
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Sachverhalt

Der Geltungsbereich der 6. Teilanderung des Flachennutzungsplans umfasst die beiden
Bereiche ,M 22a Erweiterung Klosteréschle™ (ca. 0,61 ha) und ,M 23a Erweiterung
Oberfischbach-Ost" (ca. 1,37 ha). Die Gesamtflache der Flachennutzungsplananderung
betragt ca. 1,98 ha.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fiir beide Bereiche landwirtschaftliche Flachen

dar.

Bereich ,M 22a Erweiterung Klosteréschle"

Mit der 3. Teildnderung des Flachennutzungsplans wurden bereits die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Realisierung gemischter Bauflachen am slidwestlichen Ortsrand von
Bergheim geschaffen: Im Nordteil des Plangebiets ist die Ansiedlung von Wohnbebauung
vorgesehen, im siidlichen Planbereich soll im Ubergang zur unmittelbar siidlich
angrenzenden Gewerbeflache ,Oberfischbach-Ost" nicht-stérendes Gewerbe angesiedelt

werden.

Mit der vorliegenden 6. Teilanderung des Flachennutzungsplans soll — analog zum
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans — die Flache der 3.
Teildanderung um ca. 0,61 ha in Richtung Osten erweitert und dieser Bereich flir die Zukunft

als Grinflache gesichert werden.

Bereich ,M 23a Erweiterung Fischbach-Ost"

Der Landkreis Bodenseekreis beabsichtigt den Neubau einer StraBenmeisterei mit Werkstatt,
Lager und Verwaltung sowie einer Salzhalle und einem Wertstoffhof. Zudem soll auf den
Flachen der Bauhof der Stadt Markdorf mit seinen Werkstatten sowie Personal- und
Lagerrdumen untergebracht werden. Hierzu wurden im Rahmen der 3. Teildnderung des
Flachennutzungsplans bereits die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen, sodass

Flurstiick 3343 aktuell bereits als Gewerbeflache dargestellt ist.

Es ist davon auszugehen, dass der bisher (iberplante Bereich nicht ausreichen wird, um die
umfangreichen Nutzungen von StraBenmeisterei, Wertstoffhof und Bauhof unterzubringen.
Daher sollen durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung weitere Flachen in die
Planung einbezogen werden. Darliber hinaus kénnten die zusatzlichen Flachen perspektivisch

auch zur Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe genutzt werden.
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Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange (TOB) nach
§ 4 Abs. BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 17.08.2020 bis einschlieBlich
18.09.2020, die der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 23.07.2020 bis
einschlieBlich 18.09.2020 durchgefiihrt. Die Abwdagungsempfehlungen zu den eingegangenen
Stellungnahmen sind in Anlage 1 enthalten.

Zusammenfassend gingen folgende Stellungnahmen ein, die mehr als nur zur Kenntnis

genommen werden mussen:

e Die Stellungnahmen von Birger 1 und Birger 2 betreffen den parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan ,Oberfischbach-Ost" und sind damit fir das gegenstandliche

FNP-Verfahren nicht relevant.

Den zusdtzlichen Anregungen von Birger 2 beziglich einer Wohnsiedlung am
Klosterdschle wird nicht gefolgt, da mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
die Flache der 3. FNP-Teilanderung (gemischte Baufldchen) um ca. 0,6 ha in Richtung
Osten erweitert und dieser Bereich fir die Zukunft als Griinflache gesichert werden soll.

Eine Wohnnutzung ist in diesem Bereich nicht vorgesehen.

e Das Landratsamt Bodenseekreis und das Regierungsprasidium Tlbingen regen mit Blick
auf die im Regionalplan noch vorhandene Freihaltetrasse eine Reduzierung des FNP-
Anderungsbereichs an. In Riicksprache mit Landratsamt und Regierungsprasidium wurde
abgestimmt, dass die FNP-Anderung nicht verkleinert, sondern die von der Freihaltetrasse
betroffene sldliche Teilflaiche von der Genehmigung ausgenommen wird, bis die
Regionalplananderung (in der die Freihaltetrasse nicht mehr enthalten sein wird)

rechtskraftig wird.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden in den Planunterlagen keine

Anderungen vorgenommen.
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Beschlussvorschlag

1) Der Gemeinderat beschlieBt die Berlicksichtigung der im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen gemaf
den Empfehlungen der Verwaltung (Anlage 1).

2) Der Gemeinderat billigt die 6. Teilanderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung
M 22a Klosterdschle' und Erweiterung ,M 23a Oberfischbach-Ost™ in Markdorf (Anlage
2) und empfiehlt der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands den
Feststellungsbeschluss zu fassen.

3) Der Gemeinderat beauftragt die Vertreter in der Verbandsversammlung des GVV

Markdorf zur Beschlussfassung.

Anlagen:

2021_01-21_6 TA FNP Markdorf_Anlage 1_Abwé&gungsprotokoll vom 06.10.2020
2021_01-21_6 TA FNP Markdorf_Anlage 2_Begriindung mit Anlagen vom 06-07-2020
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