|—|—.l. Datum: 23.03.2021
STADT MARKDORF Vorlagen Nummer: 2021/906
Sachbearbeiter: Tress, Raffaela
Stadtbauamt Telefon: 07544/500-272
Aktenzeichen: 632.6/rt
Beteiligte Amter: Baurechtsamt

Beratungsunterlage
Offentlich Technischer Ausschuss 18.05.2021 Beratung und Beschlussfassung

Bauantrage auBBerhalb eines Bebauungsplanes
Anderung der Dachgaupen zum genehmigten Ausbau des Dachgeschosses auf
dem Fist.Nr. 2137, Wirmetsweiler 13

Planung

e Bestehende Baugenehmigung vom 12.05.2016 zur Umnutzung und Ausbau des

Dachgeschosses (nicht ausgefiihrt)

e Bestandsgebaude:
— MaBe des Bestandsgebdudes (6stlicher Gebadudeteil) ca. 17,79 m auf 8,46 m; zzgl.
Dachvorsprung jeweils ca. 3,80 m
— 2 Vollgeschosse, Satteldach, DN 48°
- WHca. 593 m; FH ca. 10,33 m

e Anderungsgesuch:
— Umplanung gegeniiber Baugenehmigung von Wohnraumen innerhalb OG und DG
—  Errichtung von zwei Dachgauben mit Pultdach, DN 25°
— Gaube im Norden ca. 8,40 m

— Gaube im Sliden mit Balkon, ca. 11,22 m

Bauplanungsrechtliche Situation

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten AuBenbereich gemaB § 35 BauGB. Die
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 35 BauGB.
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Stellungnahme der Verwaltung

Das Vorhaben wird, vorbehaltlich der Stellungnahme des LRA, im Sinne von § 35 Abs. 1
BauGB als privilegiert angesehen. Die erforderliche Anzahl und Lage von Stellplatzen wurden

im Bauantrag nachgewiesen und sind im Rahmen des Anderungsantrages nicht relevant.

Nach Einschatzung von Stadtbauamt und Baurechtsamt werden bei den geplanten Gauben
die Proportionen in Bezug auf die Gesamtlange des Gebaudes nicht eingehalten, die Gauben
sind zu groB. Es wird daher eine Ablehnung der Anderung und eine Umplanung empfohlen.

Die vorliegende Planung wird als einen untypischen Eingriff ins Landschaftsbild beurteilt
(gemaB BNatSchG und Leitlinien des BVMI), das duBere Erscheinungsbild muss gewahrt
bleiben. Die weitere Beurteilung obliegt der Fachbehérden, hier wu.a. untere

Naturschutzbehdrde, die Stellungnahmen liegen noch nicht vor (Stand 28.04.2021).

Bei privilegierten Vorhaben im AuBenbereich fordert das BauGB eine ausreichende
ErschlieBung. GemdaB den Angaben im Bauantrag bleiben die Anschliisse und ErschlieBung
unverandert im Bestand. Regenwasser versickert auf dem Grundstiick. Im AuBenbereich sind
MaBnahmen und Kosten fiir Ver- und Entsorgungsleitungen, Zuwegungen,
Loschwassersicherheit etc. grundsatzlich in  Verantwortung und auf Kosten des

Antragsstellers zu veranlassen und zu Ubernehmen.

Hinweis: Ein gemeindliches Einvernehmen stellt nach § 36 BauGB einen Teil des
baurechtlichen Verfahrens dar. Erst nach Zustimmung der beteiligten Fachbehérden und der
positiven Beurteilung durch das Baurechtsamt kann eine baurechtlich abschlieBende
Baugenehmigung vorgenommen werden.

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss stimmt dem Bauantrag gemaB § 35 Abs. 1 BauGB nicht zu.

Anlage:

Wirmetsweiler 13 - TA 18-05-2021
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