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Bezeichnung Gemischte Baufldche ,Klosteréschle" M 22
Lage des Vorhabens FNP-Darstellung

Stadt Markdorf bisher Landwirtschaft

Ortsteil Bergheim geplant Gemischte Bauflache
GroBe ca. 2,69 ha

Ubersichtslageplan (TK 1:25.000) Ausschnitt 3.FNP-And.

Biotop
|:| Offenlandbictopkartierung
[ waidbiotopkartierung

Uberflutungsfléiche HQ-Extrem

Intensivobstanlage mit Blick auf Bergheimer Kirche Blick nach O auf Hang mit Wohnh&usern
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Gemischte Baufliache ,Klosteroschle” M 22

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

. Geplant ist eine gemischte Bauflache am siidwestlichen Ortsrand von Bergheim im Zusammenhang
mit der unmittelbar siidlich gelegenen geplanten Gewerbefliche M 23.

. im Nordteil des Plangebietes ist die Ansiedlung von Wohnbebauung vorgesehen, im siidlichen Plan-
bereich nicht stérendes Gewerbe

. ErschlieBung lber westlich verlaufende MuldenbachstraBe
Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Landschaftsplan, GEP etc.);

Regionalplan (1996): keine Angaben;

Aussage Regionalverband Bodensee-Oberschwaben i.R. der Vorplanungen zur Regionalplanfortschreibung
(gem. Aktennotiz, 15.04.2016) sowie i.R. der friihzeitigen Beteiligung 3. FNP-And. (Stellungnahme
vom10.03.2017): Empfehlung eines stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir Brunnisach-Abschnitt
zwischen Hepbach und Lettenhof unter angemessener Berlicksichtigung von Belangen der Siedlungs- und
Freiraumentwicklung (Biotopverbund, Gew#sserentwicklung, Erholung). Die Entwicklung und Aufwertung
der Brunnisach hat in der Fortschreibung des Regionalplanes eine hohe Prioritat.

Landschaftsplan (2013) : Freihalten bedeutsamer siedlungsrelevanter Luftleitbahnen vom Gehrenberg in
die Ebene (Gewerbe), Erhalt attraktiver Erholungsbereiche mit Bedeutung fiir das Wohnumfeld

Gewdsserentwicklungsplan: Vorschlag zur Laufverlegung der Brunnisach nach O, Auenentwicklung

Bestand

Zustand der Flidche vor dem Eingriff (Nutzung)

Die Flache befindet sich dstlich der MuldenbachstraBe und nordlich der stark befahrenen Riedheimer
StraBe (K 7742). Sie wird vollstindig als Intensivobstanlage genutzt, randlich sind etwa 10 m breite In-
tensivgriinlandstreifen vorhanden. Die Hagelnetze sind pragend fiir das Landschaftsbild. Im Siidosten der
Flache schirmt eine kurze Baumhecke die StraBBe von der Obstplantage ab.

Eine 20kV-Leitung quert das Gelande im Westen. Ostlich grenzt eine gepflegte, alte, etwas liickige Hoch-
stamm-0Obstwiese an, dahinter erhebt sich ein markanter Hang mit Streuobstbdumen und Wohnh&usern
der Bergheimer StraBe. Entlang der unteren Hangkante verlduft ein Wanderweg, der die Orte Riedheim
und Bergheim verbindet. Westlich liegen zwischen Brunnisach und MuldenbachstraBe einige Wohnhau-
ser, stidlich grenzt die Kreisstra3e an. Die Freifliche trennt die Gewerbegebiete im Westen von den ge-
wachsenen dorflichen Strukturen im Osten.

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung, Trenn-
wirkungen

starke Vorbelastung durch Verkehr auf der K 7742 (rd. 11.100 Kfz/24h, Quelle: Bundesweite Verkehrszah-
lung 2015) sowie mittlere Belastung auf MuldenbachstraBe (Abkiirzungsfahrten Ortskundiger nach Bau
der UmgehungsstraBe Markdorf-Stid sollen unterbunden werden)

Vorbelastung durch Lirm aus dem angrenzenden Sondergebiet (Baumarkt)
Vorbelastung durch Schadstoffanreicherung aus der langjahrigen Intensivobstnutzung

Vorbelastung der Gewasseraue durch Gewerbebebauung im Westen und einzeilige, llickenhafte Bebauung
zwischen Brunnisach und MuldenbachstraB3e im Osten

Vorbelastung des Landschafts- u. Ortsbildes durch Hagelschutznetze

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

* Auswirkungsintensitat: eee hoch; *¢ mittel; ¢ gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 2
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Gemischte Bauflache ,Klosteroschle” M 22

Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

Bereits im Rahmen der Vorplanungen zur FNP-Fortschreibung 2025 war diese Fliche im Jahre 2010 als
Wohnbaufliche vorgesehen. Die Aufnahme scheiterte seinerzeit an der damals noch bestehenden Uber-
schwemmungsfldchenkartierung fiir das hundertjahrige Hochwasser. Zwischenzeitlich wurde gutachter-
lich festgestellt, dass es sich nicht um eine HQ100-Uberschwemmungsflache handelt. Die Uberplanung ist
im Zusammenhang mit der unmittelbar siidlich gelegenen geplanten Gewerbeflache M 23 zu sehen. Ge-
plant ist im Klosterdschle ein Bebauungszusammenhang, der einen Ubergang von den Wohnbereichen im
nordlich und 6stlich gelegenen Ortsteil Bergheim zu den siidlich der K 7742 und westlich der Brunnisach
gelegenen Gewerbegebieten schafft. So konnte im Norden des Plangebiets Wohnbebauung angesiedelt
werden, wahrend der siidliche Planbereich nicht stérendem Gewerbe vorbehalten wire. Alternative, mit-
telfristig bebaubare gewerbliche Bauflachen in der Stadt Markdorf sind das brachliegende Bahnhofsareal,
welches derzeit i.R. des BP ,SchieBstatticker, Erweiterung und 5. And." (2,6 ha) entwickelt wird sowie die
Erweiterung des Gewerbegebietes Riedwiesen, welches durch den BP ,Riedwiesen IV* entwickelt wird (4,5
ha). Weitere Alternativen fiir gewerbliche Bauflachen sind derzeit in Markdorf nicht vorhanden. Als alter-
native Wohnbauflachen stehen in Markdorf noch wenige im FNP geplante, kleinfldchige Gebiete zur
Verfiigung, so z.B. M6 ,Mdggenweiler/Eichenweg Nord" (0,43 ha), M7 ,Lederlen-/ HochwaldstraBe Stid"
(0,84 ha), Mischbaufliache M13 ,Olmiihlenweg /Unterleimbach” 0,41ha, M19 ,Azenberg Ost" in Ittendorf
(0,8 ha). Als Innenentwicklungspotenzial steht u.a. eine 1,45 ha groBe, unbebaute Wohnbauflziche an der
GehrenbergstraBe zur Verfligung.

Madgliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung

. Auswirkungen durch Verkehrslarm von K 7742 und Muldenbachstrae sowie Larm
aus dem angrenzenden Gewerbegebiet auf das Wohlbefinden der kiinftigen An-
wohner nicht auszuschlieBen

. Flache hat eine geringe Bedeutung als Wohnumfeld sowie fiir Erholungs- und Frei-
zeitfunktion (nicht 6ffentlich zuganglich); keine Auswirkungen zu erwarten

® bis ®*

Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt
. Verlust von artenarmen Lebensrdumen (Intensivobst)
. keine erheblichen Auswirkungen auf Artenvielfalt u. Populationen zu erwarten

. Einschrankung der Mdglichkeit der mittel- bis langfristigen Auenentwicklung u.
Gewasserrenaturierung d. Brunnisach

. Landesweiter Biotopverbund: Nérdlicher Teil(rd. 40 %) liegt in einem Kernraum fiir o0
den Biotopverbund mittlerer Standorte, der die nérdlich und slidostlich liegenden
Kernflichen (Streuobstbestinde) miteinander verkniipft. Dies kann auf Bebauungs-
planebene teilweise durch geeignete GriinordnungsmaBnahmen beachtet werden.

Boden
e Tonbdden von sehr hoher Leistungsfahigkeit (T2a2 61-75); hohe Bedeutung als
Filter u. Puffer f. Schadstoffe u. als Standort f. Kulturpfl.

. Verlust der Bodenfunktionen auf max. 2,15 ha durch Uberbauung und Versiegelung eo0eo
(angenommen GRZ 0,6 inkl. Nebenanlagen)

. Schadstoffvorbelastung des Bodens durch Spritzmittel aus Intensivobstbau
Grundwasser
. Quartire Becken- und Moranensedimente dienen als Grundwassergeringleiter

. maglicherweise hoch anstehendes Grundwasser aufgrund Lage in Talebene ® his oo
. geringfiigige Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung

* Auswirkungsintensitat: eee hoch; *¢ mittel; ¢ gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3
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Gemischte Bauflache ,Klosteroschle” M 22

Oberflichenwasser / Retention

. 30 m 6stlich der Brunnisach, Ableitung von Niederschlagswasser in die Brunnisach
wahrscheinlich (Vorfluter); liegt nicht im HQ100-Uberschwemmungsgebiet, son-
dern wird nur bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) tiberflutet

. potentielle Gefahrdung der Brunnisach durch Schadstoffeintrage aus Abwassersys-

tem, da Abwasserbeseitigung der Stadt Markdorf derzeit nicht dem Stand der oo
Technik entspricht; jedoch erfolgt Verbesserung der hydraulischen Leistungsfahig-
keit des Abwassersammlers durch neue Bypassleitung zur Kldranlage in Immen-
staad (Bau voraussichtlich 2018); daher keine Auswirkungen zu erwarten
Klima / Luft
. Bebauung einer Kaltluft-/Frischluftschneise vom Gehrenberg entlang Mulden-
bach und Brunnisach in Gewerbegebiet ®® bis
»  Gefahr des Kaltluftstaus bei undurchlassiger Anordnung der Gebdude mit Riickstau oo
Richtung Campingplatz
Landschaft / Ortsbild
. durch Tallage von allen Seiten gut einsehbar, u.a. von Bergheimer StraBe (Wohnge-
biet im Hangbereich) sowie z.T. von der Wegeverbindung am HangfuB
. Bergheimer Kirche nordostlich des Plangebiets wirkt mit ihrer leicht erhdhten Orts- ®® bis
randlage markant in die Landschaft hinein coe
«  Zusammenwachsen des Gewerbegebiets Negelsee mit Bergheim, Uberformung
der Brunnisach-Talaue und der gewachsenen dorflichen Strukturen
Kultur- und Sachgditer
e 20-kV-Leitung quert die Fliche (Sachgut)
. Verlust einer 2,7 ha groBen Obstplantage auf fruchtbaren Boden der Vorrangflur |
(Ackerzahlen 61-75), Fliche aufgrund Bodengiite und klimatischer Verhiltnisse als
Standort fiir Intensivobstkulturen sehr gut geeignet
. Plangebiet im gem. § 15/3 DSchG geschiitzten Umgebungsbereich der spatmittelal-
terlichen Kath. Kirche St. Jodokus von Bergheim
. Dauerhafte, erhebliche Beeintrachtigung der Umgebung der Kirche durch Bauge-
biet nicht auszuschlieBen, da Dominanz der Kirchenanlage und freie Sichtbeziige
(X X

zur Kirche durch geplante Gebiude gest6rt werden (Vorbelastung: 2 m hohe Ha-
gelschutznetze schrinken Sichtbezug ein).

. Aus dem betreffenden Gebiet sind bisher keine ur- und friihgeschichtlichen ar-
chéologischen Bodenfunde bekannt, jedoch auf Grund der allgemeinen Siedlungs-
gunst des Gelindes (fruchtbare Ackerboden, Wasser) mit groBer Wahrscheinlichkeit
vorhanden. Es ist mit bisher unbekannten archéologischen Fundstellen zu rechnen
(verlandete Flussschlingen mit guten Erhaltungsbedingungen fiir organische Fun-
de). Archiologische Prospektion durch Baggerschiirfe unter Aufsicht des Landes-
amtes fiir Denkmalpflege empfohlen.

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

keine erheblichen Wechselwirkungen zu erwarten

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)
Es sind keine Natura 2000-Gebiete betroffen.
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Gemischte Bauflache ,Klosterdschle" M 22
Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

*  Verlust hochwertiger Boden fiir die Landwirtschaft
. Beeintrichtigung von klimatisch wirksamen Flachen (Kaltluftabflussbahn)
. erhebliche lokale Verdnderung des Landschaftsbildes im Auenbereich der Brunnisach

. Beeintrachtigung des denkmalgeschiitzten Umgebungsbereichs der Bergheimer Kirche

Beurteilung der Umweltbelange: konfliktreiches Gebiet

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

. Begrenzung der Hohen von Gebduden u. Verbot von Hochregallagern zum Schutz des Umgebungs-
bereichs der denkmalgeschiitzten Bergheimer Kirche

. intensive Eingriinung des Ortsrandes, z.B. durch Ergédnzung der vorhandenen Baumhecke

. Durchgriinung des Mischgebietes, Dachbegriinung

. lockere Bebauung und Ausrichtung der Gebdude zur Optimierung des Kaltluftabflusses

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

. evtl. eingeschrinkte Verwertbarkeit des Bodenaushubs durch Anreicherung von Schadstoffen im
Oberboden (Spritzmittel aus Obstbau) -> fachgerechte Entsorgung

. Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers

. Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisternen

. Nutzung regenerativer Energien (Solar, Geothermie etc.) sowie Niedrigenergie-/ Passivbauweise

Voraussichtlicher Kompensationsbedarf und MaBnahmenschwerpunkte

Die Neuversiegelung betrigt max. 2,15 ha. Eine Bezifferung des Kompensationsbedarfs in Okopunkten ist
derzeit noch nicht moglich. Bilanzierung des Eingriffs in Schutzgliter Boden, Biotope und Landschaftsbild
nach gemeinsamem Bewertungsmodell der Landkreise BSK, RV, SIG im Rahmen des Umweltberichts zum
Bebauungsplan. Es werden voraussichtlich externe KompensationsmaBnahmen notwendig. Sinnvolle
MaBnahmen sind z.B. die Pflanzung von Hecken oder Baumreihen entlang der StraBBen, eine Ergdnzung
der dstlich gelegenen Streuobstwiese sowie GewéasserentwicklungsmaBnahmen an der Brunnisach.

Weiteres Vorgehen

Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf

] UVS nach UVPG X Entwidsserungskonzept, Regenwas-
X Umweltbericht nach BauGB sermanagement
] FFH-Erheblichkeitspriifung X Geo-, hydro- oder limnologische  Un-
X Differenzierte Kartierung nach dem LfU- tersuchung

Datenschliissel X Baugrundgutachten/ archéologische
L] Floristische Untersuchung Pr.ospektlon
L] Faunistische Untersuchung, Artengruppen: X Kllmtalu.ntersuchung

] Vogel ] Amphibien X Immissionsschutzgutachten

[ ] Fledermiuse [ ] Laufkafer (Verkehrsldrm)

[] Schmetterlinge [ ] Heuschrecken [ Verkehrsgutachten

[ T 1 T ] Altlastenerkundung

X

Sonstige Erkundungen [ Gutachten:

Bodenschadstoffuntersuchung (Inten-
sivobst)

_ konfliktreiches Gebiet |  geeignetes Gebiet | bevorzugtes Gebiet |
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10. Sonstiges
Aufgrund der Betroffenheit des gem. § 15/3 DSchG geschiitzten Umgebungsbereichs der Katholischen
Kirche St. Jodokus ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Denkmalschutzbehérde zu beteilig-
ten.

Da mit archéologischen Bodenfunden zu rechnen ist, wird eine archéologische Prospektion durch Bagger-
schiirfe unter Aufsicht des Landesamtes flir Denkmalpflege empfohlen.

Stand: 6. Juli 2018

ISCHARORMRHEIEHESIGEBIEMN «onfliktreiches Gebiet | geeignetes Gebiet [ bevorzugtes Gebiet |
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1. Bezeichnung Gewerbliche Bauflache ,Oberfischbach” M 23
2. Lage des Vorhabens FNP-Darstellung
Stadt Markdorf bisher geplante Sonderbauflache
Gebiet Markdorf Ost geplant Gewerbliche Bauflache
GroBe 1,48 ha

2.1 Ubersichtslageplan (TK 1:25.000)

2.2

Biotop
- Offenlandbiotopkartierung
[ waldniotopkartierung

Blick von der Hochkreuzkapelle auf das Gebiet Intensivgriinland, Blick nach Riedheim
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Gewerbliche Bauflache ,Oberfischbach” M 23

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

. Geplant ist die Umwandlung der urspriinglich als Erweiterungsflache fiir den bestehenden Baumarkt
ausgewiesenen Sonderbaufldche in eine Gewerbefliche.

. Die verkehrliche ErschlieBung soll wie bisher liber den Abzweig zum Ortsteil Riedheim bzw. evtl.
tber eine Erweiterung des Kreisverkehrs erfolgen.

. gute stadtebauliche Eignung aufgrund der Lage angrenzend an bestehendes Sondergebiet und Ge-
werbe sowie ebene Flache

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Landschaftsplan, GEP etc.);

Regionalplan (1996): keine Angaben;

Aussage Regionalverband Bodensee-Oberschwaben i.R. der Vorplanungen zur Regionalplanfortschreibung
(gem. Aktennotiz, 15.04.2016) sowie i.R. der friihzeitigen Beteiligung zur 3. FNP-And. (Stellungnahme
vom10.03.2017): Empfehlung eines stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir Brunnisach-Abschnitt
zwischen Hepbach und Lettenhof unter angemessener Beriicksichtigung von Belangen der Siedlungs- und
Freiraumentwicklung (Biotopverbund, Gewiasserentwicklung, Erholung). Die Entwicklung und Aufwertung
der Brunnisach hat in der Fortschreibung des Regionalplanes eine hohe Prioritat.

Landschaftsplan (2013): Gewisserschutz und Auenentwicklung an Brunnisach, !jlochwasservorsorge, Frei-
halten bedeutsamer siedlungsrelevanter Luftleitbahnen, Freihalten natiirlicher Uberschwemmungs-
bereiche von Bebauung, Gewésseraufweitung, Laufverlegung, Pflanzung von Ufergeholzen

Bestand
Zustand der Flidche vor dem Eingriff (Nutzung)

Die Flache befindet sich siidlich der stark befahrenen Riedheimer StraBe (K 7742) und 6stlich der Brun-
nisach. Sie wird vollstandig als Intensivgriinland genutzt. Der landschaftsprigende Galeriewald der Brun-
nisach schirmt das westlich angrenzende Sondergebiet ab. Siidlich und nordlich erstrecken sich Intensiv-
obstanlagen. Ostlich grenzt Griinland an.

Derzeit bildet die Brunnisach mit ihrem Gehdlzgiirtel die nattirliche Grenze der gewerblichen Bebauung
in Richtung Osten und dient gleichzeitig als wirkungsvolle Ortsrandeingriinung. Auf der gewerblich ge-
nutzten Seite fehlt der Gewasserrandstreifen.

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung, Trenn-
wirkungen

Erhebliche Vorbelastung durch Verkehr auf der K 7742 (rd. 11.100 Kfz/24h, Quelle: Bundesweite Ver-
kehrszihlung 2015), vermutlich steigender Verkehr nach Bau der UmgehungsstraBe Markdorf-Siid, da
Ortskundige Abkiirzung liber Bergheim nach Ravensburg nutzen

Vorbelastung durch Lidrm aus angrenzendem Baumarkt

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens
Westlich grenzt der nach §30 BNatSchG geschiitzte Biotop ,Brunnisach siidlich Oberfischbach” an.

Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

Es handelt sich nicht um eine Neuausweisung, sondern um eine Anderung der Darstellung eines Sonder-
gebietes in eine gewerbliche Bauflache. Der Eigentiimer des Baumarktes Schneider hat zwischenzeitlich
von seinen Expansionspldnen auf der Sonderbauflache Abstand genommen.

Alternative, mittelfristig bebaubare gewerbliche Baufldchen in der Stadt Markdorf sind das brachliegende
Bahnhofsareal, welches derzeit i.R. des BP ,SchieBstattécker, Erweiterung und 5. And." (2,6 ha) entwickelt
wird sowie die Erweiterung des Gewerbegebietes Riedwiesen, welches durch den BP ,Riedwiesen IV" ent-

wickelt wird (4,5 ha). Weitere Alternativen sind derzeit in der Stadt Markdorf nicht vorhanden.

* Auswirkungsintensitat: ee» hoch; = mittel; » gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 2
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6. Mdogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat

6.1 Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung
. Auswirkungen durch Gewerbelarm auf die Gesundheit der Anwohner an der
MuldenbachstraBe in <100 m Entfernung sind nicht ganz auszuschlieBen

. Flache selbst ohne Bedeutung als Wohnumfeld sowie fiir Erholungs- und Frei-
zeitfunktion, dstlich verlauft ein ausgeschilderter Wanderweg

[ ] bis o0

6.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt

. Uberbauung struktur- und artenarmer, intensiv genutzter, geringwertiger Griin-
landflachen in der Talaue der Brunnisach

. hohes Potential fiir Auenentwicklung u. Gewisserrenaturierung (Laufverlegung),
hohe Empfindlichkeit aufgrund erheblicher Randeinfliisse seitens des Gewerbes

. hohe regionale Bedeutung der Brunnisach-Talaue als Biotopvernetzungsachse

. Die Flache liegt im stidl. Teil zu ca. 25 % in einem 1.000 m-Suchraum des Lan-
desweiten Biotopverbundes mittlerer Standorte. Dies ist auf Ebene des Bebau-
ungsplanes durch geeignete MaBnahmen zu beachten. Im Rahmen der verbind- oo oo
lichen Bauleitplanung wird ein entsprechender Korridor zum Schutz der Brun-
nisach beriicksichtigt.

. Galeriewald an Brunnisach dient vermutlich als Flugleitbahn fiir Fledermiuse
. Stérung angrenzender Tierlebensrdume (Galeriewald Brunnisach) durch Lirm,
Licht, Bewegung

. Vorkommen der vom Aussterben bedrohten FFH-Art Bachmuschel (Unio crassus)
im Brunnisachabschnitt nicht auszuschlieBen

6.3 Boden
. Uberbauung von schweren Lehmbdden (LT4D, 41-60) mit hoher Bedeutung als
Filter und Puffer fiir Schadstoffe; Verlust der Bodenfunktionen auf max. 1,18 ha o0

durch Uberbauung und Versiegelung (angenommen GRZ 0,8)
6.4 Grundwasser

. Talaue mit vermutlich hohem Grundwasserstand
. Quartire Becken- und Moranensedimente dienen als Grundwassergeringleiter ® phisee
. Verringerung der Grundwasserneubildung durch Uberbauung und Versiegelung

6.5 Oberflichenwasser / Retention
. unmittelbar an Brunnisach angrenzend, Potential einer Renaturierung der Brun-

nisach in diesem Auenabschnitt wird durch weitere Bebauung langfristig erheb-
lich begrenzt

. laut Hochwassergefahrenkarte nicht innerhalb des HQ100-Uberschwemmungs-
gebiets der Brunnisach, nur bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem)
uberflutet
. Gefahr von Schadstoffeintragen, negative Auswirkungen (Wasserqualitat, Ab- PP

flussvolumen) auf die Brunnisach nicht auszuschlieBen

. potentielle Gefahrdung der Brunnisach durch Schadstoffeintrage aus Abwasser-
system, da Abwasserbeseitigung der Stadt Markdorf derzeit nicht dem Stand der
Technik entspricht; jedoch erfolgt Verbesserung der hydraulischen Leistungsfa-
higkeit des Abwassersammlers durch neue Bypassleitung zur Kldranlage in Im-
menstaad (Bau voraussichtlich 2018); daher keine Auswirkungen zu erwarten

6.6 Klima / Luft

. hohe Bedeutung aufgrund Lage in Kaltluft-Abflussbahn Brunnisach-Tal
. Beeintrachtigung des Abflusses nach Siidwesten durch Gebdude o0
. Verlust einer Kaltluftentstehungsflache durch Versiegelung

* Auswirkungsintensitat: eee hoch; *¢ mittel; ¢ gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3
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Landschaft / Ortsbild

. durch Tallage von 3 Seiten gut einsehbar (Ortseingang!), u.a. von Bergheimer
Hochkreuzkapelle (am Hang) sowie vom Wanderweg

»  Ausweitung der Gewerbeflachen in die freie Landschaft hinein (,Uberspringen” eoe
der Brunnisach als bisheriger natiirlicher Siedlungsgrenze)
Kultur- und Sachgditer
. Hochkreuzkapelle zwischen Bergheim und Riedheim (bedeutendes Kulturgut,
Aussichtspunkt) in 300 m Entfernung mit direktem Blickbezug
. Die Griinlandflache ist von Bedeutung fiir die Landwirtschaft.
. Nordrandlage einer Fliche mit Ziegeleirohstoffen (prognostische Rohstoffkarte,
PRK) (Sachgut Boden). o o
. Plangebiet 370 m sudlich der spatmittelalterlichen Kath. Kirche St. Jodokus von bis
Bergheim; geringfiigige Beeintrachtigung des gem. § 15/3 DSchG geschiitzten
Umgebungsbereichs der Kirche durch Baugebiet moglich, da Dominanz der Kir-
chenanlage und freie Sichtbeziige zur Kirche durch geplante Gebaude gestort
werden.
Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige
Veranderung von Oberflichenabfluss und Grundwasserverhiltnissen -> Auswirkun- o

gen auf angrenzende geschiitzte Biotope nicht auszuschlieBen

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Es sind keine Natura2000-Gebiete betroffen. -

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

. Uberbauung einer bisher unbebauten Talaue

. Storung des ostlichen Uferbereichs der Brunnisach

. Verringerung der Grundwasserneubildungsrate, Gefahr von Schadstoffeintragen

. Verlust hochwertiger Boden

. erhebliche lokale Verdnderung des Landschaftsbildes im Ortseingangsbereiches, Stérung der Blickbe-
ziehung von &stlichen Hangen aus

Beurteilung der Umweltbelange: konfliktreiches Gebiet

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

. Schutz und Erhalt der bachbegleitenden Ufergehdlze; Anlage und Pflege eines mind. 10 m breiten
extensiven Gewisserrandstreifens (Ausweisung als 6ffentliche Griinfliche)

. Festsetzungen von maximalen Héhen von Gebduden u. Hochregallagern, Baufenstern und Kubatu-
ren zum Schutz des Umgebungsbereichs der denkmalgeschiitzten Bergheimer Kirche

. Ortsrandeingriinung, Verldngerung der Baumreihe entlang K 7742
. Intensive Durchgriinung des Gewerbegebietes, Dachbegriinung
*  Ausrichtung von Gebauden in Nord-Siid-Richtung zur Optimierung des Kaltluftabflusses

. Regelungen zur Vermeidung von Hochwasserschaden und zur Sicherung von Hochwasserabfluss und
-rlickhaltung, hochwasserangepasste Planung und Bau der Gebdude

. tkologische Baubegleitung (Schutz des Gewisserrandstreifens der Brunnisach)

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

. Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
. Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisternen
. Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwarme etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise

*  Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBenbeleuchtung

_ konfliktreiches Gebiet | geeignetes Gebiet | bevorzugtes Gebiet | 4
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8. Voraussichtlicher Kompensationsbedarf und MaBnahmenschwerpunkte

Die Neuversiegelung betragt max. 1,18 ha. Eine Bezifferung des Kompensationsbedarfs in Okopunkten ist
derzeit noch nicht mdglich. Bilanzierung des Eingriffs in Schutzgliter Boden, Biotope und Landschaftsbild
nach gemeinsamem Bewertungsmodell der Landkreise BSK, RV, SIG im Rahmen des Umweltberichts zum
Bebauungsplan. Es werden externe KompensationsmaBnahmen notwendig. Sinnvolle MaBnahmen sind
z.B. Extensivierung von Fldchen an der Brunnisach sowie die Umsetzung von weiteren Gewasserentwick-
lungsmaBnahmen inklusive Geholzpflanzungen.

Weiteres Vorgehen

9.1 Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf

] UVS nach UVPG X Entwasserungskonzept,  Regenwas
X Umweltbericht nach BauGB sermanagement
] FFH- Erheblichkeitspriifung X Geo-, hydro-, oder limnologische  Un
X Differenzierte Kartierung nach dem LfU- tersuchung .

Datenschliissel X Baugrundgutachten/ archéologische
L] Floristische Untersuchung X Ell'.ospektlon )
X Faunistische Untersuchung, Artengruppen: |m.au.ntersuc ung

X Végel ] Amphibien ] Immissionsschutzgutachten

X Fledermiuse ] Laufkafer ] Verkehrsgutachten

[_] Schmetterlinge [] Heuschrecken 7] Altlastenerkundung

[

X Sonstige: Bachmuschel (Unio crassus) Sonstige Erkundungen | Gutachten

10. Sonstiges
Plangebiet liegt randlich eines ausgewiesenen Bereichs fiir Ziegeleirohstoffe. Bei BaumaBnahmen anfal-
lendes Material ist auf Verwendbarkeit als Baustoff zu priifen.

Aufgrund der Betroffenheit des gem. § 15/3 DSchG geschiitzten Umgebungsbereichs der Katholischen
Kirche St. Jodokus ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Denkmalschutzbehorde zu beteilig-
ten.

Da mit archéologischen Bodenfunden zu rechnen ist, wird eine archdologische Prospektion durch Bagger-
schiirfe unter Aufsicht des Landesamtes fiir Denkmalpflege empfohlen.

Stand: 6. Juli 2018
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